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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRODAALDEIA  qust piacotvis ouan roaot

SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO

S&o0 Pedro da Aldeia, 01 de setembro de 2023.

MEMO N° 236/GAB/SETUR/2023

Da: Secretaria Municipal de Turismo
A: Secretaria Municipal de Administracéo

Sra. Roberta Pereira :j O({ ks \? / ) 2

Assunto: Solicitacdo Faz.

0. .
senhora Secretéria;

Cumprimentando-a, cordialmente, solicito de Vossa Senhoria, a adogdo de procedimentos
legais para a locac@io de um imdvel para a instalagio da sede da Secretaria Municipal de Turismo,
considerando que esta Secretaria ndio dispde de sede, funcionando atualmente, de forma improvisada, em
duas salas localizadas na Casa do Artesdo, espaco esse que nfo dispde de estrutura suficiente para alocar
os servidores de maneira confortével para o desenvolvimento das atividades cotidianas.

' Sem mais para 0 momento, renovo protestos de estima e consideracéo.

Atenciosamente,

v, G J‘\/\'\Q(/O
%ﬁ}a Tinoco

Secretdria Municipal de Turismo

PREFEITURA DE SAQ PEDRO DA ALDEIA
Claudia Tinoco
SECRETARIA DE TURISMO EEVENTOS
Matr.: 41377

Avenida Sdo Pedro, s/n — Praga Hermégenes Freire da Costa — Casa do Artesdo — Boxe 17 e 18B
Centro — Sdo Pedro da Aldeia — CEP — 28.940-176
E-mail — setcel@pmspa.rj.gov.br / turismo@pmspa.rj.gov.br - Infotur — (22) 99866-5093
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S&o Pedro da Aldeia, 29 de agosto de 2023.

OFICIO N° 021/GAB/SETUR/2023 st g
Da: Secretaria Municipal de Turismo o 1@[,\ 9:5}\:1_5
Ao: Sr. Rui Pinheiro dos Santos ! - Q 5

e e B AP N R PRSP AR

Ref.: Formulacio de Consulta.

Prezado Senhor;

Cumprimentando-o, cordialmente, solicito de Vossa Senhoria, informar se o imével da Avenida
S&o Pedro, 147 — Centro — S&o Pedro da Aldeia — RJ, estd disponivel para locacio com o objetivo de ser a
sede da Secretaria Municipal de Turismo e uma Central de Atendimento ao Turista.

A escolha do imével deve-se ao fato de atender a estrutura necessaria para o amplo funcionamento
das atividades desta Secretaria.

_ Isto posto, para que possamos dar inicio a um procedimento formal de locacdio, venho por meio
deste instrumento consultd-lo sobre o seu interesse na locagdo, e em caso positivo, qual o valor mensal
pretendido.

Sem mais para 0 momento, agradeco antecipadamente e subscrevo-me.
Atenciosamente,

CAGd -0 KD
Claudia Tinoco
Secretdria Municingl de Turismo g
Claudia Tinoco [ 4
SECRETARIA DE TURISMOE EVENTOS

Y 7
Matr.: 41377 | ﬁ, Y, ﬁb » ;/;?j;,/[(;/ v

Avenida Sdo Pedro, s/n— Praca Hermdgenes Freire da Costa — Casa do Arteséo — Boxe 17 e 18B
' Centro — Sdo Pedro da Aldeia — CEP — 28.940-176
E-mail — setcel@pmspa.rj.gov.br / turismo@pmspa.rj.gov.br - Infotur — (22) 99866-5093
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S&o Pedro da Aldeia, 31 de Agosto de 2023.

-t SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO DE SA0O PEDRO DA ALDEIA

Em atendimento a seu Oficic 021/Gab/SETUR/2023 venho informar gue ¢ imével

da Avenida S8o Pedro 1° 147 — Centro — S&o Pedro da Aldeia estara disponfvel a locacic
& partir de 01 de Novembro de 2023 e que € meu interesse fazer 2 Locagiio do refarido
imével a esta secretaria.

Conforme entendimentos preliminares venho confirmar que o valor do alugue}

mensal pretendido ¢ de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).

Aproveitando ¢ ensejo quero cumprimentar os funciondrios desta secretaria e

agradecer a atencdo dispensadas nos nossos contatos anteriores.

Sem mais. no momento ponho a disposicio a qualquer contato através do telefone

(22} 99971.3563.

Alenciosamente.

(Proprietério da Casa dos Azulejos)
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DESPACHO

A

Secretaria Municipal de Turismo
A/C.: Sr? Claudia Tinoco

M.D. Secretaria Municipal

Segue o Laudo de Avaliagdo do imével, em cumprimento aos requisitos
apresentados no Processo Administrativo n® 10423/2023.

S30 Pedro da Aldeia, 22 de setembro em 2023.

Secretario Obras e Desenvolyimento Urbano
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL: RESIDENCIAL
END.: AV. SAO PEDRO, N2 147, CENTRO - SAO PEDRO DA ALDEIA/RJ

APRESENTACAO / OBJETIVO DO IMOVEL

Visa o presente Laudo avaliar um imdvel para atender o requerido no Processo
Administrativo n2 10423/2023, de competéncia da Secretaria de Turismo de S3o Pedro da Aldeia,
que tem como Objeto a locagdo de um imdvel para a operacdo da nova sede da Secretaria de
Turismo.

A Metodologia avaliard o imdvel nos pardmetros do mercado imobilidrio, em conformidade
com a NBR 14653:2019 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e suas atualizagdes,
bem como em conformidade com o parecer contido no voto exarado no Processo TCE-RJ ne
228.119-2/18.

IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

O imével possui drea construida de 351,63 m® Foi apresentada documentacéo
comprobatdria da propriedade, pertencendo o imdvel ao Sr. Rui Pinheiro dos Santos.

O Imével é objeto de Tombamento pelo INEPAC — Instituto Nacional do Patriménio Cultural,
por fazer parte do Sitio Histérico de Sdo Pedro da Aldeia, objeto do Processo n® E-
18/000.572/2006, publicado no Didrio Oficial do Estado do Rio de Janeiro em 30/10/2006.

A descri¢do do imével é a seguinte: possui muro em todo o perimetro do terreno, acesso
frontal por portdo social e port3o de garagem, drea lateral descoberta, hall de entrada pela lateral
direita, 3 (trés) corredores internos de circulagdo, sala de visitas, sala de jantar, cozinha, copa,
despensa, 2 (dois) banheiros, lavanderia e patio interno descoberto.

O imdvel Objeto do Presente Laudo apresenta desgaste acentuado.
Para a elaboragao deste Laudo, foram consultados os seguintes documentos: /’sﬁ

1) Vistoria realizada em 06/06/2017 pelo INEPAC - Instituto Estadual do Patriménio
Cultural, adunada ao Processo Administrativo 10072/2017, bem como a Notificaco Extrajudicial
em face da Municipalidade e a devida fumdamentagdo que atribui a responsabilidade ao

%ﬂégina l1de19
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SECRETARIA DE URBANISMO E HABITAGAO Rubrica: f

COMISSAQ DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

proprietario do imével. Consta ainda no relatério de vistoria elaborado pelo Instituto o ndo
cumprimento das diretrizes que norteiam a preservagdo de bens tombados e apontou os servigos
de restaurac3o a serem realizados, a saber: recuperag8o de telhado e madeiramento, recuperacao
de rufos e calhas, de forros, de alvenarias, de azulejaria, de pisos, de recalque das fundacdes,
instalacBes elétricas, hidraulicas e de esgoto, esquadrias, escadaria e portais;

2) Vistoria realizada em 18/06/2021 pela COMPDEC - Coordenadoria Municipal de Prote¢ao
e Defesa Civil de Sdo Pedro da Aldeia, conforme apresentado no Relatério de Vistoria n?
062/2021, apresenta que o imével esta em condiges de habitabilidade, inclusive atesta que nao
h4 risco significativo estrutural e estd em conformidade com as normas de combate e prevencdo
a incéndios e possui o Protocolo AVCB — Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros. A vistoria da
Coordenadoria apurou ainda que o imdvel possui Alvara de Funcionamento, tendo no local,
operacdo comercial.

Foi requisitada, ainda, em 15/09/2023, COMPDEC — Coordenadoria Municipal de Protegdo e
Defesa Civil de S3o Pedro da Aldeia, através do Memo n2 307/2023/SEMOD, nova vistoria, com a
finalidade de atualizar as informagdes acerca do imével a ser locado.

As caracteristicas extrinsecas de localizago permitem facil acesso, inclusive por transporte
publico, ficando proximo da estrutura administrativa do Municipio. Possui via pavimentada, rede
elétrica, de dgua e esgoto e iluminagao publica.

FOTOS DO IMOVEL

%
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A Metodologia utilizada na elabora¢io do presente Laudo de Avaliacdo foi o METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, que busca determinar o valor do imdvel
avaliando, fazendo a comparacgdo das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas em comparacdo 3
amostras semelhantes aos que estdo sendo oferecidos pelos portais de anincios, imobilidrias
locais e/ou pelos seus proprietdrios, possibilitando a valoragio do imével, levando-se em
consideragdo, assim as flutuagdes dos precos do mercado imobilidrio.

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado realizada em setembro de 2023, permitiu a obtenc3io de amostras

~_ de imdveis localizados no mesmo bairro e bairros préximos, conforme planilha abaixo:

QUADRO DE AMOSTRAS — CORRECAO DE VALORES

% Area da G
3 Fonte da » |Amostra/Area| Fatorde X
Bairro . Valor m 5 - Corrigido
Pesquisa Imavel Correcao* (TCE/RJ)
Avaliando
Site PH
1 Centro . R$1.790,00 | 180,00 51,19% 0,06 R$1.904,54
Imoveis
Site PH
2 Centro . R$3.200,00 | 150,00 42,66% 0,05 R$3.370,64
Imoveis
3 Centro Portal Zap | RS5.000,00 | 450,00 127,98% 0,16 RS$5.799,86
4 Centro Portal Zap | R$3.500,00 70,00 19,91% 0,05 R$3.674,19
5 Centro Portal Zap R$2.000,00 87,00 24,74% 0,06 R$2.123,71
6 Centro Portal Zap | R$1.750,00 | 103,00 29,29% 0,07 R$1.878,15
7 Centro Portal Zap | R$3.400,00 | 174,00 49,48% 0,06 R$3.610,31

%l
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8 Centro Portal Zap | R$2.500,00 | 90,00 25,60% 0,06 R$2.659,97
] Centro Portal Zap R$2.500,00 | 380,00 108,07% 0,14 RS$2.837,72

Portal
10 Centro ek R$5.000,00 212,00 60,29% 0,08 RS$5.376,82
pg| eaNa S0 St | pen 000,00 | 126,00 35,83% 0,04 | R$4.179,17
Pedro Casamineira

12 N‘F’,‘; r‘_c’jc’ Portal OLX | R$3.300,00 | 180,00 51,19% 0,06 | R$3.511,16
13 Centro Portal OLX [R$11.000,00 415,00 118,02% 0,15 R$12.622,82
14 Centro Portal OLX R$2.000,00 70,00 19,91% 0,05 R$2.099,54
15 Centro Mercadolivre | R$5.000,00 350,00 99,54% 0,12 R$5.622,11
16 Centro Casasl":i?‘leira R$1.400,00 | RS 108,00 30,71% 0,04 RS1.453,75

Valor Total Corrigido das Amostras (De Acordo com Pardmetros do TCE/RJ):

1) FATOR AREA

EVOLUCAO DOS CALCULOS

R$62.724,46

O Fator Area é um Fator de correc3o para distor¢des nos valores mercadoldgicos e estd em
conformidade com o voto exarado no Processo TCE-RJ n2 228.119-2/18. Sua férmula matemdtica
apresenta-se da seguinte forma:

(Fa) = Fator Area

N = Quando a diferenga entre as dreas for inferior a 30% = 0,25; ou

Quando a diferenga entre as dreas for superior a 30% = 0,125

Sendo Assim, temos:

Fa = (Area da Amostra/Area do Imével Avaliando) . N

A
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2) PLANILHA CORRIGIDA DOS VALORES DE MERCADO/M>

: Fonte da Valor Corrigido 2 2
m Valor/M
Bairro Pesquisa (TCE/RJ) alor/
1 Centro Site PH R$1.904,54 180,00 R$10,58
Imoveis
2 Centro Site PH R$3.370,64 150,00 R$22,47
Imoveis
3 Centro Portal Zap R$5.799,86 450,00 RS$12,89
4 Centro Portal Zap R$3.674,19 70,00 RS52,49
5 Centro Portal Zap RS$2.123,71 87,00 R$24,41
6 Centro Portal Zap RS$S1.878,15 103,00 RS18,23
7 Centro Portal Zap RS$3.610,31 174,00 RS20,75
8 Centro Portal Zap R$2.659,97 90,00 R$29,56
9 Centro Portal Zap R$2.837,72 380,00 RS7,47
Portal
10 Centro R$5.376,82 212,00 RS25,36
Imovelweb
" Site
11 Nova SZo Pedro L. R$4.179,17 126,00 R$33,17
Casamineira
12 Nova S3o Pedro Portal OLX R$3.511,16 180,00 R$19,51
13 Centro Portal OLX R$12.622,82 415,00 R$30,42
14 Centro Portal OLX R$2.099,54 70,00 R$29,99
15 Centro Mercadolivre R$5.622,11 350,00 R$16,06
Site
16 Centro . R$1.453,75 108,00 R$13,46
Casamineira

A,

Total:

RS 366,82
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3) MEDIA ARITMETICA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERANDO O VALOR/M2

Soma do Valor do m? das Amostras = RS 366,82 = RS 22,93 m?
N2 de Amostras 16

Sendo assim, temos:

Area Total do Imével x Valor Médio do m?= 351,63 m” x R$ 22,93 = RS 8.061,35
4) MEDIA HOMOGENEIZADA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERANDO O VALOR/M?

Na média homogeneizada exclui-se as Amostras com maior e menor valor, corrigindo assim
possiveis distorgdes concernentes a localidade, preco e demais fatores influentes:

Sendo assim, temos:

Soma do Valor do m” das 14 Amostras = RS 306,86 = RS 21,92/m2
14 Amostras 14

Area Total do Imével x Valor Médio do m?= 351,63 m” x R$ 21,92 = R$ 7.707,11
Obs.: Excluidas as Amostras 09 (Amostra de menor valor) e 04 (Amostra de maior valor).
6) MEDIA PONDERADA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERANDO O VALOR/MZ

Na Média Ponderada atribui-se a Média Aritmética uma variacdo de + 20% e - 20% e exclui-se as
Amostras que apresentarem valores abaixo e acima desta variacdo:

Valor/m* na Média Aritmética - 20% = RS 22,93 - 20% = RS 18,34
Valor/m? na Média Aritmética + 20% = RS 22,93 + 20% = RS 27,51

Obs.: Foram excluidas as amostras 1, 3, 4, 6, 8,9, 11, 13, 14, 15 e 16.

Sendo assim, temos:

Soma do Valor do m* das 5 Amostras = R$ 112,50 = R$ 22,50/m?>
5 Amostras 5

Area Total do Imével x Valor Médio do m?= 351,63 m?x R$ 22,50 = R$ 7.911,50

7) DEPRECIACAO

Considerando que o Objeto do presente Laudo apresenta acentuado desgaste, foi aplicado um fator
de depreciacdo da ordem de 20% (Vinte por cento).

Pagina 18 de 19
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Sendo assim, temos:
Valor Na Média Ponderada — 20% = R$ 7.911,50 — 20% = RS 6.329,20
CONCLUSAO

Valor médio estimado do Imdvel (1% de arredondamento) = R$6.392,49
Limite Inferior: RS 5.753,24 (Varia¢3o até o maximo inferior de 10%)

Limite Superior: RS 7.031,74 (Varia¢3o até o maximo superior de 10%)

VALOR ARREDONDADO ARBITRADO: RS 5.500,00

Sem mais nada a acrescentar, declare-se encerrado o presente Laudo de avalia¢3o.

S3o Pedro da Aldeia/RJ, 22 de setembro de 2023.

—

tlo Kakschal FW
Mat. n2 37875

-

Fabiano Scovino da Silva Leonardo José da Silva Antunes
Mat. n2 38049

Mat. n2 38315

b o

=4 Bruno ﬁerreira LoEo
Mat. n2 38410
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222627-6300 © 2298824-6300
www.philipephimoveis.com.br PH Imbveis

Av. Sao Pedro, 30 - Centro

Corretor responsavel
Philipe PH

Casa Linear 2 Qts Escritério Churrasqueira - Centro de SPA

Locacdo: R$ 1.790,00 2 dormitérios |
IPTU: R$ 90,00

Codigo: 1970 |

Quartos 2
Banheiros 2 |
Vagas 2 |
Area Gtil 80,00m> |
Area construida 80,00m>
Area total 180,00 m?
Distancia do centro 001
Locagio ) R$ 1.790,00
IPTU R$ 90,00

Locacée Residencial

Trata-se de casa linear. com quintal, sala, varanda, cozinha com armarios, banheiro social, 2
guartos, escritdrio, area de servigco, churrasqueira e banheiro externo.

Casa foi pintada e reformada o telhado, calha, além de outros ajustes recentemente.

Fica muito bem localizada no centro de Sao Pedro da aldeia, perto do terminal, padaria,
mercade e diverses restaurantes.

*Valor do iptu se refere a cota;

Visualize o video na aba "videos do imével" ao lado de fotos, aproveite esta oportunidade e
agende uma visita!

= Area de servigo » Armario de cozinha
= Churrasgueira o Cozinha

e Escritério e Jardim

« Piso frio = Quintal

= Sala de estar  Varanda

WC de empregados
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22627-6300 2 2298824-6300
www.philipephimoveis.com.br PH Imoveis

Av. Sao Pedro, 30 - Centro

Caorretor responsavel
Philipe PH

Casa Térrea de Esquina no Centro - Iptu Incluso - Comercial g

Locaczo: R$ 3.200,00 2 dormitorios |
Codigo: 1852

Quartos 2
Banheiros 1
Area util 150,00m> |
Area construida 100,00m?
Area total 150,00 m? |
Locacéo R$ 3.200,00

Trata-se de imovel com excelente localizacio no centro da cidade.

Faz frenie para duas ruas, com excelente visibilidade.
Aproximadamente 100 m2 de area construida e 150 m2 de terreno;

Possui varanda coberta, guintal, 2 quartos, 2 salas, banho social & cozinha.
N&o possui vaga de garagem para confratos comerciais;
| Para contratos residenciais podera ser negociado a utilizagao de vaga compartilhada;
- Iptu Incluso no valor do aluguel;
- Imovel foi totalmente pintado por fora e por dentro;
| - Espaco para letreiro;
- Agua em regime condominial;
Possibilidade de locar para residéncia ou para comércio (contratos e condicbes diferentes).

* Locacdo comercial - R$3.200,00 / Més - Contrato de 24 meses. podendo ser renovado;
- N&o s2o aceitos ramos alimenticios

Locac&e com garantia aceita neste imovel sera com Fiador ou por titulo de capitalizacio.

= Cozinha

= Entrada lateral
= Imovel de esquina « Piso frio
e Quintal « Sala de estar
+ SaladeTV + Varanda
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Cesas d Vende v / Rua Gloria Lobo

Casa com 5 Quartos para venda ou aluguel, 450m? - Centro

casa para alugar & comprar em ~ Q
Rua Gléria Lobo - Centro, S0 Pedro da Aldeia-RJ @

Venda R$ 1.250.000Aluguel R$ 5.000 /més
condominio néo informado
IPTURS 300

= = 8 [=

450 m* 5Squartos 2vagas 5 banheiros

& Evite cair em golpes: Nunca faga depésitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar antincio

Envie uma mensagem

Nome
=~

Telefone

E-mail

0l&, Gostaria de ter mais informagdes para alugar e comprar: Casa, R$ 5.000, Rua Gléria Lobo - Centro, Sio Pedro da Aldeia - RJ, que
encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis similares

Enviar mensagem

Ag enviar mensagem vocé concorda com os termos de uso ¢ politica de privacidade e confirma ter mais de 18 z2nos.

Fale com o anunciante

Qs (22) 2321-... ver telefone

Usamos cookies para personalizar conteddos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.
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Czsas aVendz v / Rua Maria Isabel dos Santos Silva

Casa com 2 Quartos para venda ou aluguel, 70m? - Centro

casa para alugar e comprarem ~ Q
Rua Maria isabel dos Santos Silva, 7 - Centro, Sdo Pedro da Aldeia - RJ @

Venda R$ 500.000Aluguel RS 3.500 /més
condominio n&e informade
IPTU RS 800

= B =) E

70m? 2quartos 4vagas 1 banheiro

& Evite cair em golpes: Nunca faga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar aniincio

Envie uma mensagem

Nome

E-mail

Ol4, Gostaria de ter mais informagbes para alugar e comprar: Casa, R$ 3.500, Rua Maria Isabel dos Santos Silva, 7 - Centro, Sio Pedro
da Aldeia - RJ, gue encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem vocé concorda com os termos de uso ¢ politica de privacidade = confirma tér mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

Qs (22) 2645-... ver telefone

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.
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Casas a Venda v / Rua Francisco dos Santos Silva

Casa com 2 Quartos para venda ou aluguel, 87m? - Centro

casa para alugar e comprarem ~ Q
Rua Francisco dos Santos Silva - Centro, S3o Pedro da Aideia - RJ @

Venda R$ 270.000Aluguel R$ 2.000 /més
condomihio néo informade
IPTURS 62

= = = b

87m? 2quartos 1vaga 2 banheiros

& Evite cair em golpes: Nunca faga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar anincio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone

E-mail

Ol&, Gostaria de ter mais informagdes para alugar e comprar: Casa, R$ 2.000, Rua Francisco dos Santos Silva - Centro, Sao Pedro da
Aldeia - RJ, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem vocé concorda com os termos de uso & politica de privacidade e confirma ter mzis de 18 anos.

Fale com o anunciante

Qs (22) 2321-... vertelefone

Usamos cockies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.
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Czsas 2 Venda v / Centro

Casa com 2 Quartos para venda ou aluguel, 103m? - Centro

casa para alugar e comprar em ~ Q

Centro, Séo Pedro da Aldeia- RJ @

Venda R$ 300.000Aluguel RS 1.750 /més
condominio ndo informado
IPTU néo informado

= = = [

103 m? 2guartos 71vaga 3 banheiros

& Evite cair em golpes: Nunca faga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar antincio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone

E-mail

0l3, Gostaria de ter mais informagdes para alugar e comprar: Casa, RS 1.750, Centro, S&o Pedro da Aldeia - RJ, que encontrei no ZAP.
Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imdveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem vocé concorda com os termos de uso ¢ politica de privacidade e confirma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

Qs (22) 2627-... ver telefone

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.
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Casas para Alugar v / Centro

Casa com 5 Quartos para alugar, 1774m?2 - Centro

casa para alugar em ~ Q
Centro, S50 Pedro da Aldeia-RJ @
Aluguel RS 3.400 /més
condominio ndo informado
IPTU ndo informado

[ 8 = [
174m? Sguartos 2vagas 2 banheiros

& Evite calr em goipes: Nunca faga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.
Reportar problema ou denunciar aniincio

Envie uma mensagem

Nome

—
Telefone
E-mail

Ol4, Gostaria de ter mais informagdes para alugar: Casa, R$ 3.400, Centro, S3o Pedro da Aldeia - RJ, que encontrei no ZAP. Aguardo
seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis similares

Enviar mensagem

A0 enviar mensagem vocé concorda com os termos de uso ¢ politica de privacidade e confirma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante
Qs (22) 99273-... ver telefone

Usameos cookies para personalizar conteldos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.
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Casas para Alugar v / Rua Maria Isabel dos Santos Silva

Casa com 3 Quartos para alugar, 90m? - Centro

casa para alugar em ~ Q
Rua Maria Isabel dos Santos Silva, 14 - Centro, S2o0 Pedro da Aldeia- RJ @
Aluguel RS 2.500 /més
condominio ndc informado
IPTURS 780
= = a8 [
90m? 3 quartos 3vagas 3banheiros
& Evite cair em golpes: Nunca faga depésitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével,
Reportar problema ou denunciar antncio
Envie uma mensagem
Nome
—
- Telefone
E-mail

0l3, Gostaria de ter mais informagdes para alugar: Casa, R$ 2.500, Rua Maria Isabel dos Santos Silva, 14 - Centro, S3o Pedro da Aldeia
- RJ, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis similares

Enviar mensagem

Ao envier mensagem vocé concorda com os termos de uso ¢ politica de privacidade e confirma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante
s (22) 98807-... ver telefone

Usamos cookies para personalizar contetdos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a hossa Politica de Cookies.
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Casas 3 Vendz v / Centro

Casa com 4 Quartos para venda ou aluguel, 380m? - Centro

casa para comprar e alugar em ~ Q
Centro, S8o Pedro da Aldeia - RJ @

Venda R$ 450.000Aluguel R$ 2.500 /més
condeminio n&o informado
IPTU nZo informado

e = & [

380m2 4quartos 4vagas 2 banheiros

& Evite cair em goipes: Nunca faga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar anincio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone

E-mail

0l3, Gostaria de ter mais informagdes para comprar e alugar: Casa, R$ 450.000, Centro, S&o Pedro da Aldeia - R, que encontrei no
ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imdveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem vocé concorda com os termos de uso ¢ politica de privacidade e confirma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante

Qo (22) 99273-... ver telefone

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a suz experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cockies.
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R$ 570.000

IPTU RS 114
= aluguel

RS 5.000

IPTURS 114

Casa - 212m?2 - 4 Quartos - 3 Vagas

g Imovelwed > Casas > Comprar > RioDelaneiro > She Pedroda Aldeiz > Centro > Casa, 212 m? - venda por R$ 870.000,00 ou aluguel por R$ 5.114,00 - Centro - S3o Pedro da
Aldeia/Rl

£ Publicado hd 83 dias | ® 19 visualizagdes

Casa, 212 m? - Venda Por R$870.0000u Aluguel Por R$5.114 - Centro - S3o Pedro Da Aldeia/rj

Rua Dez, Centro, S3o Pedro da Aldeia & Verno mapa

Bl 18om?Total [ 212m?Util 3 SBanheiros & 3Vagas & 4Quartos 35 2 Suites
S~
A« asalmobilidria oferece Casa 4 quartos para venda no bairro nhova sdo pedro em Sdo Pedro da Aldeia.
Casa com Sala ampla, 4 guartos, sendo 3 sufte e Closet, (1guarto na parte de Baixo e trés suftes na parte superior ) 2 banheiros social, cozinha independente com
Planejados, érea de servigo.
casa com Piscina e espago Goumert
vaga para dois carros
QUINTAL
casa toda com Fino Acabamento todos os Quartos com Planejados de muito bom Gosto e cores neutras.
todos os coémodos com Rebaixamento e Limpadas embutidas.

er gesd

Olha o que oferece este imdvel.

€2 Areas Privativas ~

Aceita Financiamentc
Area de servico
Armério de cozinha
Churrasqueira (parrilla)
Lavanderia

Quintal

@ Areas Comuns ~

Piscina
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1 casas para alugar em Nova S3c Pedro, S0 Pedro da Aldeia - RJ

RS 4.000
RuUa w0
Newva Sio Pedro, Sio Pedro da Aldeia
[180m? [Z126m?® = 3quartos <2 2ban & 3vagas

Casa Com 3 Dormitdrios, 126 m2 - Venda por R$530.0000u Aluguel por R$4.000,00/més - Nova Sio P

Concorda comige qu

|
-

Casamineira > Aluguel > Casas > Nova S30 Pedro, S3c Pedro da Aldeia - RJ

(@

Mais Casa Mineira

rabalhe conosco
Quem somos

Central de Ajuda

© Copyright 2023 casamineira.com.br

Termos e condigdes de uso -Politica de privacidade

1 tocalizago, o fino acabamento @ um excelente prego voct encontra a perfeicio? E s

( g
E Relevancia A~

D Avisos contatades <P Favoritos ! [ ® Mapa J

ie esze Hindo projete foi assinade pelo mais conceituado arquiteto de S3a...

ol -

Anunciantes

Imobilidrias

Pert
Panama
Argentina
México
Ecuador
Brasil

Mexico
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RS 3.300 7

_~Duplex 5 guartos - Piscina & Churrasqueira - Nova S3o Pedro

Descricdo

Cddigo do andncio: 2144

Trata-se de uma bel/ssima casa contendo:...
Ver descrigdo completa

Ver no mapal

Localizacdo

CEP 28940840 Municipio S&o Pedro da AldeiaBairro Nova S&o Pedro Logradouro Rua Um

Detalhes

Categor@asas Tipo Aluguel - casa CondominieRS 0 IPTU RS Area 180m? Quartos b ou Banheiros 5ou
em rua publica 312 construida mais mais

Vagas na 2 Detalhes do imdvel Churrasgueira, Piscing, Detalhes do Piscina Tipo Padrio

garagem Varanda condominic

Anuncios relacicnados




O produto como foi anunciado
ou seu dinheiro de volta

RS 11.000 Q

_-FCOD 948 Casa para aluguel e venda com 415 metros guadrados com 4 quartos

Descricdo
Cddigo do anuncio: FCOD 948

FABRICIO..
Ver descrigdo completa

Ver no mapa
P
Localizacgdo
CEP 28941 16Municpio S&c Pedro da Bairro Centro Logradouro Ruz Professor Cordelino
Aldeiz Teixeira de Paula

Detalhes

Categondlasas  Tipo Aluguel - casa em Condominic RS0 IPTU RS 0 Area 415m?2 Quartds Banheiros 2
rua publica construlda

Vagss na garagem 5 oumais Tigo Padréo

Anlncios relacicnados

JLINGVART (anuncianle)
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RS 2.000 Qo

_Belissima casa no Centro de S8o Pedro. RS 2.000.00

Descricgo

Belfssima casa em vila familiar em uma das principais rua do Centro de S3o Pedro.

2 guartes, sendo uma suite.

Cozinha americana com mdveis planejados, sala espelhads, 2 banheiros, drea de servigos. RS 2.000.00 (IPTU incluso).
Ver descrigdo completa

Ver no mapal

Localizacgo

CEP 28941148 Municipio S3c Pedro da AldeiaBairro Centro Logradouro Rua Jodo Martins
Detalhes
Categoria Casas Tipo Aluguel - casaem Area construida 70m? Quartos 2 Banheiros 2
vila
Detalhes do imdvel Ar condicionado, Area de servige, Armériosna  Tipo Casa devilz
cozinha

Anuncics relacicnados

carla gereira {anunciantie)
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CEP Calagornias Ofertas dadia Vender Coniate
Voltara lista | lmdweis > Cesas » Afuguel > Rig de Janeiro > S3o Pedro da Aldela » Cer
Localizagdo
© Rua Antonio Cantarino Mota 72, Centro, S&o Pedro da Aldeia, Rio de Janeiro
Ver informagso do bairro
R. Sio Pedro 2
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Caracteristicas destacadas

® Garagens: 5

Ver mais caracteristicas s
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Crieasuaconta Entre

Casa 2 Aluguel
Casa 5 Quartos Suite Centrdo O

Anunciade hd & dias
Proprictdrio com identidade verificada &

R$ 5.000

B 350 m? totais
£ 5 quartos

= 4 banheiros

@ thtSApp

Vocé teve problemas com o antncio? Avise-nos.

Informagées do proprietdrio

Jodo 2

Ver telefone

Dicas de seguranga

* A partir de Mercado Livre, ndo te pediremos
senhas, PIN nem cédigos de verificago por
WhatsApp, telefone, SMS ou e-mail.

* Verifique se o imdvel existe e desconfie caso
digam que precisam vendé-lo ou alugéd-lo
com urgéncia.

* Confira o remetente dos e-mails para ter
certeza de que foi enviado por Mercado
Livre,

* Pega o mdximo de informacdes possiveis
sobre o imovel, bem como fotos efou videos
para comprovar sua veracidade.

* Suspeite se o valor te parecer muito baixo.
* N&o use servigos de pagamento anénimo

para pagar, reservar ou antecipar dinheiro
antes de ter visto o imovel.
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| brec,_ACH23/2.3
Fls 4 Q

Rubrica
Anunciar gratis’

—

aluguel

R$ 1.400

Casa - 108m? - 2 Quartos - 1 Vaga

©JO10,

Casamineira > Casa > Alugar > RioDelaneiro > SioPedrodaAldeiz > Centro > Casa Com 2 Dormitérios Para Alugar, 108 m* por R$1.400,00/més - Centro - S50 Pedro Da Aldeia/r

£ Publicado desde ontem | & 42 visualizagdes

Casa Com 2 Dormitdrios Para Alugar, 108 m? por R$1.400,00/més - Centro - Sio Pedro Da Aldeia/rj

Rua Jodo Martins, Centro, S3o Pedro da Aldeia (@ Ver no mapa
1 108 m*Total 108 m*Util <3 1Banheiro %5 1Vaga & 2Quartos

Alugo casa sobrado em vila no Centro da cidade.
Casa composta de sala, varanda, dois quartos, banheiro social, cozinha, lavanderia e uma vaga.

Olha o que oferece este imével.

@ Areas Comuns

" Varanda

Vocé quer fazer uma pergunta a imobilidria?

.
| Escrcva aqui

-

R

Conheca a vizinhanca do imével
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RUBRICA:

.. PREFEITURA MUNICIPAL DE
SAO PEDRO DA ALDEIA

COMITE GESTOR DE GASTO PUBLICO

S3o Pedro da Aldeia, O 2 / “G

B i

PARECER PROCESS0:0423 1 2023 .

Considerando o Decreto n° 003, de 07 de janeiro de 2021, que institui
o Comité Gestor de Gasto Publico.

Considerando o Art. 1 § 2° do Decreto n° 003, de 07 de janeiro de 2021,
o presente parecer é de carater vinculativo.

Considerando a reunido realizada nesta data, o Comité Gestor entende
que o processo mencionado relne as condicdes necessarias

(econdmicol/orcamentaria/financeira) para o seu regular prosseguimento,
devendo ser respeitada a Legislacao vigente.

[ N P 4";
54 A AN
Danielle de S. Soares Prudente

Memb ;
\\é& &

Renaldo Mal@ins Barreto Luiz Fernandq Gprnes Junior
Membro Membro
Roberta Magalhaes Carvalho Pereira Peter/Charles Samgrson

Membro . Membr

Rua Marques da Cruz, n® 61, Centro - S0 Pedro da Aldeia/RJ
Tel.: 22 2621 - 6244



Para verificar a autenticidade, acesst;f'"

-s:/fregistradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash c7d32-7a-39i1-44fc-b652-19a673e41b1

|

B CARTORIO DO 1° OFICIO
NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS
EUFRASIO GONGALVES DE MELLO — TITULAR
R. FRANCISCO COELHO PEREIRA, 119 -LOJA C- CENTRO, CEP: 28941-068

SAO PEDRO DA ALDEIA —RJ - TEL.: (22) 2621-1331
Pag. 01/06

EUFRASIO GONGALVES DE MELLO, Matricula-n® 06/2280 no IPEF:’\J, .Notéri0~e
Registrador junto ao Cartério do 1° Oficio de Notas e Rﬁegistro de Imoveis de Sao
Pedro da Aldeia, Estado do Rio de Janeiro, por nomeagao na forma da Lei...

’

CERTIFICA e da fé, que a(s) 05 (cinco) copia(s) digitalizada(s), anexada(s) &
presente como parte integrante, corresponde(m) a ficha da Matricula n°® 8075 do
Livro 02 deste Registro Geral de Imdveis, extraida(s) nos termos do Art. 1.035, §
2° do CNCGJ/RJ, constando no mencionado fegistro, todas as eventuais altera-
cBes, anotagdes, ONUS REAIS, INDISPONIBILIDADES ou ACOES REAIS E
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS que recaiam sobre o imovel, seus atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo. O referido é verdade.-
DADA E PASSADA nesta cidade de S&o Pedro da Aldeia, Estado do Rio de
Janeiro, em 20 (vinte) de setembro de 2023. Eu, Leila Marcia Lessa Fontes,
escrevente subétituta, mat. 94/00928, digitei e conferi.-.-.~.=.-m-mmimmmmimmimm

Emolum. - R$ 93.59: 2% - R$ 1.87; FETJ - R$ 18,71; FUNDPERJ - R$ 4,67; FUNPERJ - R$ 4,67; FUNARPEN - R$ 3,74,
ValorlSS - R$ 4,68; Selo de Fiscalizagio - R$ 2,48; Valor Total - R$ 134,41,

Assinado digitalmente
EUFRASIO GONCALVES DE MELLO
: TITULAR

*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ
n°45/2017, regulamentam a emissao € o uso de certiddes
eletrénicas pelos servigos de registro de imoveis do Estado do
Rio de Janeire.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1 DISTRITO
SAO PEDRO DA ALDEIA — ESTADD Do RIO DE 3&-NE%RO(

REGISTRO GERAL
iDe acords com o facuitado gels § finlco do ait 173 da Let BOEs

MATRICHLA N° B.O73
pata LB B4 g 1902
1AYEL: situads ma Avenide Sso Podre ﬂ9,14,’antina Rua SGe Peuro
nt TE, sanetituidn de ure casa coberia do teitag canzal, prﬁgria
gsra morsde, cow bodas as suss 4apend5nn1a3 & berfeoiteziss, pax
o Taprods o sosnsilheds, o narte &8 jslads ¢ sem faorrer, caw seis
jzralaz do frapte = dees poTias o gualro janelss do lzdo, can as

seredaz da f-ents g do dite Zede reveatido, dinn, Lade covestis-
dzs dez 2zurlsjos, com uma peguena Srca no ceniro, onde sm scha S
zongiruide wa cistarne e ume cutre frea g3 Lerreno nc lade, &2
da mméaﬁa, cem o partEn quo 4 entroda B mEsma, 8 o Esrtenn con
4= =g acha edificada @ ¢ gue mpls ftiver, o sarve de quirtal, &g |
4n cercado de mure atd z prELa de Lagsna Arazuams, endy faz funtdos
rante na referida Avenida S%c Pedro, civide por um lade som o]
rodie jue perterce o Manosl Ferzeira Ramos, holie do Felippe Lo

Pinhgira, = pelo puirs coo g ﬂréﬁin zue pertenge 2 Lylz Pe-
g dn Souzs Humes,; Reje de Dr. Alborie Affonsu Ponle, a, ain-
fa, va Ealheirc que asrvp de gatirheirzo, constrafde ro guindal v
=2 rafarite casz, PROPRICTARIA: MRRIA DOS ANIOS BINHMEIRG DOS SAN
705, doermiciliiada neste Ernicfpln, professors pﬁhiica natadual

pes
air

ra

*
casatda som Carmorindo Perpize dos Sentos. REGISTRO,GABERIOR: L.
3-8, Ti. 13, sob p nB 942 de erdem. 0 Oficiall " —x

. ait

3-:=-B075, {FORMAL DE FARTILEAY. D te: 18 de junno de 1982. Do 2 4
cesdo cor & farmal de partilha axpe:hdu por aste Juizo e Cartd-
TiD, extrzicdo dos autgs de inventarioc n® 818 I, por lalscinanto /

5D

da Carmerirddo Persira dps Santos, assinado em 24/03/82, pelo £x

nt. Sr. Or. Joel Pereira des Santes, Juiz de Direito, o imdvel a

Sga matriculsds pgssou ¢ pertencer 3 meeira MARIE DOUS ANIDS 2T
NHEIAG DOS sauTesS, trosilsion, viluwa, aposanteda, portadora do
CIC m@ G90.326.297/00; residante nesta cidade, & sns herdairos J
FERNANDG PINHEIRD DOS SANTOS; IVAM PINMEIRD DS SANTES, bresi-
lalra, cesadp, ennenhelrn o rieo, portador da, digo, portader /
do CIC me D32.708.9533/53, residente ra fua Gotllis Yargas, 405
Sho Gongalo, TL"!.; AUl FINMEIRD DOS SANTOS, Sresilgiro, casade
snoenngire quimics, rosidantc % fua Zuronas, 155/202, Heisr s
Rio de Jsnodrs, Capitsl; = LELIS MARES PINHEIRD DOS SANTODS, braw-
silpira, sglimire,; prefeosseors, pu:tadnr: ga CEE nf 104.345.068%7 F

»

32y N‘ran.&n te nosta r:z.dar}r_\, na ;rap:&‘:;an de: metade pers a moei-
ra & /4 fun guarte} ¢n metade & sads vn dos herdeives, ocoims

cuntinus ne verss.

4
*Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ Poder Judiciario - TIERJ
n°45/2017, regulamentam a emissac e o uso de certiddes Corregedoria Geral da Justica
15 eletrdnicas pelos servigos de registro de iméveis do Estade do Selo de Fiscalizagao Eletranico
o, : Rio de Janeiro. EEOV 03678 TVY
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: 10‘15.13/.23.
; 96
kg’

Pag. 03/06 %
3 -~ a
REGISTRO DE IMGVEIS - 1.° DISTRITO
sAC PEDRO DA ALDEIA —~ ESTADO DO RIO DE JANEIRC ¢ .
REGISTRO GERAL
e oscerdo com o facpitsde pels § @nigo do are 173 do lei 6U18

acima mea::ci:rsnd-:s, pele wala- de H31.580,084,08, L‘undigges: g i,rr-‘é
val -F)E am, corum anire & wmeaire e ca nudtro hecdeirsos, G OFicis
Lo Vw,—f:i"j
gerrrofio: Cartifico de acordo cox o ¢fiice, éige, o @ficiao n?
3997/93, datado de 02 de julhic de 1993, cxpedido pele Julzo  de |
Direitc @s Terceira Vara de Pamilia de S3c Gongalo,RT, extraide- |
dos autos de Medida Ceutelar do Arrelamento de Bens, movida nor
Jarina Valadarce deos Santos contra Ivan Pinhedro dos Santos, 50% &

{2inauenta ~oY cento) 8z parte do imdvel adima metriculado per -
tencente z Ivan Pinheiro dos Santos ficam blogueados & ordem e
Gimposicio daquele/ﬁuizn. 520 pedro Aidefia, 12 de agosto de
- ?
e
s

1833, 0 Oficial et e

-

¥ o '!—
sovineoln 2949095 1 ¢ & i ith cm5 201 /XWCencelado em 26 A2 /00 .iff : ,A’?;& i
LB
AV .2-8075. Data. 16 de =bril de 2017 A raquerimentn Ivan Pinheiro dos Santos. | &=
ualficado no referido expedients, protocolade sob o n° 45.401. L. 1C, 1. 123, | g%
ew 16/03110, fago constar que c%g:c: ft% o regime ca comunhdo § =
d& nens com Japne Valadaras d s, By | auxtar, digiter O Re- § B
cistracin: ’_,--g_épdnq,«\;’a—; 7 3 - < #;. g.
AV 3-B075. (RETIFICACAQ). Daia: 16 de abri de 2010, A requerimento lvan Pi- § 28|
ntieite dos Santes. gualihcado ao referide oxpediente, protocolade sob o n* | 37
4z ant | 1 0, fI 190, em 18030, retHico o numero 14 (quatorze! da.cass re- o
sigencal situada 3 Avenida Sap-Pedro para nf 147 {cento & guarents o sote}, &
e acrdo oM a certdie exgét&a oela Secr@tara Municipai de Obras e Urhba- 8
nizmosda PSP Adea e A)£2:03010. £ w7/ suxiliar dgiter (1 Reyistra-
St Cfmibr e . 8
% 4-8UTS. (FORMAL DE RARTI Ha) Data. 16 de avril de 2010, De acorndo sam
a Carta de 3aterga Cral & For al do Padtilbz protocolzda sob o n® 48 402, 1 1-
C.§ 120 em 15/03170, exsedida oelo Juizo de Direilo da 3* Vars de Famila da
Comatca o2 $8a Gangale, RJ, extraida dos sutos da Agac Cadlelsr processe n®
3897, enhe Jurina Vaiadares des Santos, CPF n® 388 710 TG7-53, & tvan Pinhei-
mo dos Santas, CPF n° 032.7(8 907-53, asswada em 20/12/1985, pels Exma. gg
Sre % Hewe Maria Loukides, Juiza de Direito, retratands 0 processo menciona- | e
do na ceniddo acima exaraga om 12/08/93: cujo bloguers fics sem efeite, 18 | 5
ium guarte}l da metade So imdvel acima matriculzde passou a pertencer 30 | o
cOnjuge vargo VAN PITTHEIRD DCS SANTOS, brasile o, divorciado, aposanmta- =
du, puriador da caneira de identdade n® 1.817.004, expedida psio IFP, am | .-
24/01/63, inscritc no CFF sof o a® 032 708.807-533, residents nz Rua Anlonic
Panairas, 1" 16, ap® 1207, Boa Viagem, Niterdi, R, pelu valys de R$30 000,00,
o guas esta mscrlte sob o n® 7709 Condigbes: condominio. CTUSTAS
F51.181 24 (valor airibuide pela Prefettura Municiugl/caméto zwu%
suxdiar, digitei O Regsstrader 0 5 ._..f_? )
=t B *Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ i s
. E n“tﬁlS{'201 7. regqulamentam a emissdo e o uso de certiddes c otr:;gggida%aer:‘gl_d?‘iz‘tji ca &
ﬁ% eletrdnicas pelos semgg?ndfpreafifn de iméveis do Estado do Selo de Fiscalizago Elelrdnico
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#

MATRICULA N

Weleltho wx

“ihiis e

REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

SA0 PEDPRO Db ALDELA - ESTADO DO REO DEJANEIRO

”

REGISTRO GERAL
{Bre seprdo com o focultedo gelo § Enieo do 2re 173 da e 4b15)

ATaA l: RICULA N"Contnuacas da matricula n® 8.075

Dxta 237087 2010 ticha 02

Protocole RSE3s 17 < FL23t em e /o3 S Cancgizcs em 22 08, 1390

R.5-8075. (PARTILHA), Data: 28 ¢e juthe de 2013. De acordo com a eschilura
d= inventario @ partilha amigavel protocolada seb o n® 88,328, L. 1-0, fi 049y,
em 17/06/13, lavtada no Cartéon do 2° Oficie de S3o0 Pedro da Aldeiz. R, ne

F L. 232 fis. 176/179, ato 083, em 22082013, em virtude do falecimento de Fer-

nande Pichsro dos Santos. ocorrido em 05/08/2000, inscrito no CPF sob o n®
G :2.252.448-25 sendo lelia Mariz Pinheiro dos Santos, abaixo qualificada,

mwentariante e herdeira do espdlio de Fermando Pinhelro das Santes, nos jer-
mos da Lei n” 11.441, de 04/01/07, 174 {um guarto) dz metade do mdvel sc-
ma matricuiage fol parbthado ges herdeiros LELIA MARIA PINHEIRO DOS
SANTOS. nascido em 15/08/1946, brasileira, solteizz. maior, aposentada. por-
tadora da carteira de :dentidada n® 80.580, 1644, expedida pelo DETRAN-RY,
am G2/0%05, inscrita ng CPF sob o n® 194.546.867 04, residente e domiciliada
2 Rua frineu Vargas., n° 26, Recanto do Sol, neste mumcipio, na_proporgéo de
173 {um terca); VAN PINHEIRD DOS SANTOS, nascido em 02/12/1942, Brasi-
leirn, divorciado, aposentadn, portador da cartera de identidade n® 1.817.004,
expedida pelo IPF-RJ, em 240163, inscrito na CPF sob o n® 032.708.907 53.
rascdents ¢ domiciliado 2 Rua Raul Gongalves dos Santos, n° 170, apt® 203,
Wila ltinga, neste municipio, pa preporg3o de 3 {um terge), & a R
PINHEIRG DOS SANTUS, nascido em 23105/1844_ hrasdeire. agoseniado, por-
tador da carleda de wentidade n” 595 314, expedita pelo IPF-RJ, em 03/3/75,
inscrito no CPF sob o n® 207.573.447-04, assistido por sus mulner Ana Martis
Moura = Souza, brasilera, do lar, poradora da carteira de identidade n®
81 428 BB3-5, expedida pelo [FA-RJ, am 29/04/74, inscrita no CPF sob o n®
271 083.277-34, residentes a domiciliades & Rua Umbekna da Conceigdio, n°
1280, Bogueirdo, neste municipio. na proporgic de 183 {um torco}, pelo valor
de RI2B.75E.71, o gual estd cagastrado ne P.M.S.P. Aldeia s0b 0 r° 7709.
Condigdes: condominic OBS: o impsste de fransmissdo csusa mordis, fol pa-
go através do DARJ ITD controle n° 5.02.019528-4, am 08/05/43, no valor de
R¥2 277 74, com autenbcagdo mecarcs n® 108 419, & agénciz do Bance Bra
desco desta cidade. com base de cdleule no valor de R351.767,48 CUST

R$8388.14 (valor atribuide Secretaria de Estado de Fazendsdo Rig d
reiro — DARI-ITDY. E , auxtliar, digitei. O Registadar Loy

Prolocets rx*5 23{; 125 ”{Eﬁ;\' 1.‘ #—,o by 1?’&3

R.5-3075 (FORMAL DE PARTILHAY Data. 01 de novembro de 2013 De
acordo corm o Formal de Partilba protocdiadeo sob ¢ n® 59,976, L. 1-0 ] 881y
am (8/08/13, expedido pelo Cartdtio da 17 Vara da Comarca de S3a Pedro ca
Aldeia. RJ. extraido dos autos de inventano processs n® 1984 055.00022-3,
por falecimenia de Maria dos Anjos Pihsira dos Santes. inscrito no CPF sab o
n® 680,328,287 00, e Fernanda Pinhiero dos Santos, inscrito no CPF sob o n?
012.252.446.25, sendo invenlasante Lelia Mara Pinheiro das Santos, assinade

m $9/71/2009, peia Exma. Sr*, Dre. Erika Bastos de Qliverra, Juiza de Direio
e respective adilamento expedidc peio mesmo Candrio. assmado am
0170812013, pela Exma. 8. Dr* Elisa Pinto da Loz Paes, Juizs de Dredo, as
panes pertencentes 3 Marle dos Anjos Pinheiro dos Santes e Fernando
Finheiro dos Ssnles, objelo do R.1-8075, foram partithados aos herdeiras
{ELiA MARIA PINHEIRO DS SANTOS, brasieira. solteira, professora,
portadora da cartetra de identidade n® 85.580.164-4. expedida pelo DETRANRI.

- Continua no Yerso -
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eletrbnicas pelos servigos de registro de imoveis do Estado do

“Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ Poder Judiciario - TIERJ

Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico

Rin de .lansira

ariLL f7ZAZIRNINZ - ATTTIA T QAATYANNS NIRYH-NT Jod suswenbip opeulsse 10} 0JUsWNIOp 8s53



((

: /regIstradores.onr.org.brlvalidacao.aspx e digite o hash c7d33c¢7- *9M1-4dfc-b552-e191673e4 1b1
)

https:/j
f

Para verificar a autenticidade, acesse lit

CARTORIO DO 1° OFICIO . pys3jz3

NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS 43
EUFRASIO GONGALVES DE MELLO — TITULAR - g
R. FRANCISCO COELHO PEREIRA, 119 - LOJA G - CENTRO, CEP: 28941-068

SAO PEDRO DA ALDEIA — RJ - TEL.: (22) 2621-1331
‘ Pag. 05/06

REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO

$A0 PEDRO DA ALDELS - ESTABU DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
{De zeordo com ¢ facultado pelo § dnico do art, 173 da Lef BRISY

em 02/509/08, inserita no CPF sob o n° 194.546.887-04. residents & domiciliads &
Avenida Sdo Pegro, n° 147, neste municipio, na pro a de 413 {um 7
IVAN PINHEIRO DOS SANTOS, brasiieiro, divorsiada, engenheiro, portador da
canteira de identidade n° 1.81 7.004, expedida pelo IFP, em 24/01483. inscritc no
CPF =ob ¢ n® 032.708.907-53, residente e donvicilada 4 Rug Getliio Vargas, n® i
405. Batro Vermelho, S3o Gongalo, RJ, na proporsio de 443 (um 18 heaea |
RUI PINHEIRD DOS SANTOS, brasileiro, engenheiro, separado judicialmente, |
forntador da carteira nacional de habiltacso n° 01103855984, expedida pelo
DETRAN/RY, em 02/08/13. inscrito rio CPF scb o n° 207.573.447-04, residente & Wi
Avenida Sao Pedro, n° 147, neste municipio, na proser o de 113 {1 o), he
pelo valor de B$104 C00,03, o qual estd cadastrado na P.M.S.F. Aldeia sob on®
7709, Condigdes: condeminio. OBS: 0= impostos de transmissde causa mortis,
foram pages através das guies: a) DARJ-ITD controle o° 5.52.002448-8, em
23CTI8T, no vaior de R$451,38, com autenticagdo mecinica n° 188, & agéncia
do Banece Banerj, com bage de cdleuia no valor de R$100.000.00; & b) BARJMTD
conirale n” 5,52 004229-8. em 1TI0B/04. no valer ge R$1.000,00, com autentica-
¢3¢ mecdnica n“ 095, & agéncia do Banco do Brasil-0893, com hase de céleuls

no valor de R$25.000,00, CUSTAS: RS3.125.91 {valor atribuid Secretaria
de Estado de Fazenda do Rig de Janeiro — BARJ-ITDY. En . Buxiliar,
=iy s

dugiter. O Registrader: -ﬁ%r—ﬁ-— -

R.7-B073. [INVENTARID E ADJUDICA(;AO}. Datar 12 de dezembro de 2018, De 'S
2cordo com 2 escritura de inventdnio e adjudicacda de bens, Profocolads sob o oo

74938, L 1£ g, 073, em 2311172018, lsvrada neste Cartério, no L.332, #is.
2;9!231@, alo 105, em 2212018, em virtude do falecimento de Laja Maria
Pinheire dos Santos, ccomido e 30/08/2018, mserita no CPF sob o po |
94.545.867-04, sendo Nelson Gonsales da Costz, abaixo Qualificado, Inventariante
& dnico hardeirg do gspdlic de Lelia Maria Pin haire dos Santos, nos termos da Lei g®
12441, de 04/01/2007, 413 fum teren) do imavel aclma matriculado foi adjudicado
30 companheiro e herdeirs fnicg NELSON GONSALES Da COSTA, brasilsiro, |
dnror_madﬁ. spasentado, filhe de Nelson Noguelra de Costa o Lucy Gonsales Costa,

2013—04?21 1-00-3-D1, Pago & Secretaria de Estado de Fazenda do Estado da Rig
de Jansiro de acords com 5 guim n® 2018-2- 25101, de 01/11/2018, no valar
de RET 433,41, Pago em 05/11/2018, valor atribuidg R8557 506,12, base de célculp
R$185.835,37, aliquota 4.00%. CUSTAS: R$2.119.77 {valor de apuracso fiscal |

gbufg? ggsa Secretaria da Estada Fazends do Rig eirg - DARS-ITE) |
o Elotrénico_pe 2 ECUQ % XZy. Euéﬂ el ik
ot ﬁ,,;-f_.uf.a ¥ auxiliar, digitei O

R.8~30?_5. (DO_AQEO}. Data: 17 de janeirc de 2018, Da MU com & escritura de
don:-.:gau ner-vivos graluita, sura o simples, protocolada sob o n°74.3%8, L. 1-E, §,
078, em 28rM2/2048, lavrade neste Cartérie, no L.333, fs, 203/204v°, ato 0B1, sm

fineu Wargas, n° 207 S#n Ma:hﬁus. hesle municipio, deay & RUI PINHEIRO DOS
S&HTQ& bfasiFeim, @posentads, porador da cateira de idemidade no B0.535 314-3,
expedida pein DETRAN-RJ em 25.0?.2_015. instrite po OPF sob o n° 20757344704,

-Continua ns ficha 7= -
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: oria Geral da Justi
eletrGnicas pelos servicos de reqistro de imévais dn Etarn rin Corregedoria Ge Justica

SE:LL €202/60/0Z - 0713 3A SINTVONOD OISVyAN3 Jod syusuijey|Bip opeujsse jof ojuswmoop esss



o

33c7a-39f1-44fc-h552-e19a673e41b1

Para verificar a autenticidade, acessr.-\’-"1ps:.’fregistradores.onr.org.bn'va!idacao.aspx e digite o hash c7d

CARTORIO DO 1° OFIicCIO

_ NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS . lo4a3
EUFRASIO GONGCALVES DE MELLO — TITULAR 4
R. FRANCISCO COELHO PEREIRA, 119-LOJA C- CENTRO, CEP: 28941-068 %

SAQ PEDRO DA ALDEIA —RJ - TEL.: (22) 2621-1331
Pag. 06/06

REGISTRO DE IMOVEIS -1.° DISTRITO

$30 PEDEO DA ALDEIA - ESTADG DO RO DE JANEIRG

/

REGISTRO GERAL
{De acorde com o facuttado pelo § fmico do art. 173 da Lel 6015}

T MATRICULS N°Continuacio da matricula o® 8 075
. Datz 1740112018 ficha D3

casado em 26/09/2003 sob o regime da comunhZe parcial de bens com Ana Maria
Moura e Scuza, CPFE n® 271.065 277-34. na vigénoa da Lei E515/77. resudente €
domiciliado & Ruas Umbeling da Conceigde, n° 1280, Bogueirdo, neste municipio,
toda 2 sua parte. ou seja, 13 (um terce) do imovel acima maticulado, palo valor Je
R$104,000,00, valor esse unicamenie para efeitos fiscals. Condigdes: condamimo.
OBS: 3} ¢ imove! quai esté cadasirado na P.14.8.P. Aldeia sob o n® 7709000; b} foi
apreseniada no 2l da escritura ¥ guis do Imposto de transmissio de doagdo pura
o sirples referente a guia de TD n° 201R-2-2414136-9-00, do 071212818, daclara-
cic n® 2018-055826-00-0-0C, expedida pela Secretaria de Estado de Fazenda do
Estace do Rio de Janeiro. cuie pagamento foi feio através do DARJ n® 28728641,
nossc numeroc 3201812280100002672864156, em 114920201 8, no valor de
RET 433,41, com autenticagdo mecanica n® 108 768, & agéncia n° 1899 do Banco
Sradesco, valor dectarade R$104.000,00, velor atribuldo ac imdvel R$557.508,12,
parte do bem 143, base ds caleuld R§185.835.37. CUSTAS: R$2.141,13 {valor de

apuragio fiscal atribuido pela Secretarit de Estado de Fazendo da Rip de Janeirs -
DARS-ITD). Selo E nico nUme! 78055 ZYA. Eu —duxiliar. digitet,
O Registrador: i

MATRICULA N.° 8075

=1 k! *Provimentos CNJ'n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ v

gh. - IE . n°45/2017. regulamentam a emissao e o uso de certiddes Co?r‘;:i:iil:i?%a;:[ d?fu?iqa

m:'-ﬁ életrdnicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do Selo de Fiscalizagao Eletronico
= Ric de Janeiro.
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- Proc. n® 10423/2023
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA
ALDEIA Folhan® 579
ESTADO DO RIO DE JAIZIEIRO &
SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACOES CONTRATOS E Rub.
QuA CONVENIOS

Processo 10423/2023

A SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO,

Encaminho o presente processo para que seja anexado aos autos os seguintes

documentos, conta de dgua e luz, certiddo negativa de débitos de IPTU.

S&o Pedro da Aldeia, 04 outubro de 2023
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INTERNAL

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICO PUBLICO DE ENERGIA? —Q’f——"
ELETRICA PARA CONSUMIDORES TITULARES DE UNIDADES
CONSUMIDORAS DO GRUPO B

A ENEL ENERGIA E SERVICOS S.A., CNPJ n° 33.050.071/0001-58, com sede na Av. Oscar
Niemeyer 2000 Santo Cristo Rio de Janeiro RJ - CEP 20220-297, doravante denominada
distribuidora, em conformidade com a Lei no 8.078, de 11 de setembro de 1990, e RUI PINHEIRO
DOS SANTOS, C.P.F.,20757344704, doravante denominado CONSUMIDOR, responsével pela
unidade consumidora no 80708135, situada na (0) AVE SAO PEDRO 00147, Bairro: CENTRO,
Municipio: SAO PEDRO DA ALDEIA, aderem, de forma integral, a este Contrato de Prestacio de
Servigo Publico de Energia Elétrica para unidades consumidoras do Grupo B na forma deste
Contrato de Adesio.

CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

1.1. Este contrato tem por objeto a prestagéo pela DISTRIBUIDORA do servigo publico de
distribuicdo de energia elétrica ao CONSUMIDOR.

1.2. Este contrato contém as principais condigbes da prestagao e utilizacdo do servico,
sem prejuizo do contido nas Regras de Prestacao do Servico Publico de Distribuicdo de
Energia Elétrica e demais regulamentos expedidos pela Agéncia Nacional de Energia
Elétrica - ANEEL.

CLAUSULA SEGUNDA: DA VIGENCIA

2.1. O presente contrato vigorara por prazo indeterminado, observadas, caso aplicavel, as
disposi¢des da Lei n°® 14.133, de 2021.

CLAUSULA TERCEIRA: DA TARIFA

3.1. ADISTRIBUIDORA deve cobrar as tarifas homologadas pela ANEEL pela prestagao
do servico publico de distribuigdo de energia elétrica.

3.2. ADISTRIBUIDORA deve aplicar os descontos na tarifa estabelecidos na legislagao,
bem como, se quiser, conceder descontos de forma voluntaria.

3.2.1. ADISTRIBUIDORA deve informar aoc CONSUMIDOR sobre o direito de receber a
tarifa social de energia elétrica.

3.3. ADISTRIBUIDORA deve aplicar o adicional de bandeira tarifaria, de acordo com a
regulagao.

3.4. Os valores das tarifas serdo reajustados e/ou revisados anualmente.

3.4.1. A DISTRIBUIDORA deve informar ao CONSUMIDOR o percentual de alteragio da
tarifa de energia elétrica e a data de inicio de sua vigéncia.

CLAUSULA QUARTA: DOS DIREITOS DO CONSUMIDOR

4.1. S&o os principais direitos do CONSUMIDOR:

4.1.1. ser orientado sobre a seguranca e eficiéncia na utilizagio da energia elétrica;

4.1.2. receber um servigco adequado, que satisfaga as condigdes de regularidade,
continuidade, eficiéncia, seguranga, atualidade, generalidade, cortesia na sua prestagéo e
modicidade das tarifas;

4.1.3. receber compensagdo monetaria se houver descumprimento da DISTRIBUIDORA,
dos padrbes de qualidade estabelecidos pela ANEEL;

4.1.4. ter gratuidade para o aumento de carga, desde que a carga instalada n&o ultrapasse
50 kW;

4.1.4.1. a gratuidade nao se aplica para iluminag&o publica, obras com acréscimo de fases
de rede em tensdo até 2,3 kV e atendimento por sistemas isolados, que devem observar a
regulagdo da ANEEL;
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4.1.5. alterar a modalidade tarifaria, desde que previsto na regulacéo da ANEELQn ) prazo n}:\
de até 30 dias;

4.1.6. solicitar a inspecao do sistema de medicdo de faturamento, para venfcag;ao do
correto funcionamento dos equipamentos;

4.1.7. responder apenas por débitos relativos a unidade consumidora de sua titularidade
ou vinculados & sua pessoa, ndo sendo obrigado a assinar termo relacionado a débitos de
terceiros;

4.1.8. ndo ser cobrado pelo consumo de energia elétrica reativa excedente;

4.1.9. ter a devolugao em dobro dos pagamentos de valores cobrados indevidamente,
acrescidos de atualizagdo monetaria e juros, salvo hipétese de erro atribuivel ao
CONSUMIDOR e fato de terceiro;

4.1.10. escolher a data para o vencimento da fatura, dentre as seis datas, no minimo,
disponibilizadas pela DISTRIBUIDORA, exceto na modalidade de pré-pagamento;

4.1.11. receber, até 0 més de maio do ano corrente, declaragédo de quitagdo anual de
débitos do ano anterior.

4.2. Sgo direitos do CONSUMIDOR na modalidade tarifaria convencional e branca:

4.2.1. receber a fatura com periodicidade mensal, considerando as leituras do sistema de
medic&o ou, caso aplicavel, o valor por estimativa;

4.2.1.1. A fatura deve ser entregue, conforme op¢do do CONSUMIDOR, em versdo
impressa ou eletrdnica, com antecedéncia do vencimento de pelo menos:

- 10 dias uteis, para classe poder publico, lluminagao Publica e Servigo Publico;

- 5 dias uteis, para demais classes.

4.2.2. receber gratuitamente o cédigo de pagamento ou outro meio que viabilize o
pagamento da fatura, de forma alternativa & emissdo da segunda via; e

4.2.3. ser informado, na fatura, sobre a existéncia de faturas nido pagas;

4.3. S&o direitos do CONSUMIDOR na modalidade tarifaria de pré-pagamento:

4.3.1. ser informado dos locais para aquisicdo de créditos e horarios de funcionamento;
4.3.2. receber comprovante no ato da compra de créditos;

4.3.3. ter a sua disposi¢ao as informacdes necessarias a realizacdo da recarga de créditos
no caso de perda ou extravio de comprovante de compra néo utilizado;

4.3.4. ser informado sobre a quantidade de créditos disponiveis e avisado da proximidade
dos créditos acabarem;

- 4.3.5. poder solicitar crédito de emergéncia, em qualquer dia da semana e horario;

4.3.6. receber, sempre que solicitado, demonstrativo de faturamento com informacodes
consolidadas do valor total comprado, quantidade de créditos, datas e os valores das
compras realizadas no més de referéncia;

4.3.7. ter os créditos transferidos para outra unidade consumidora de sua titularidade ou a
devolucéo desses créditos por meio de crédito em conta corrente ou ordem de pagamento
nos casos de encerramento contratual.

4.4. O CONSUMIDOR na modalidade de PRE-PAGAMENTO e de POS-PAGAMENTO
ELETRONICO deve:

4.4.1. ser orientado sobre a correta operacdo do sistema e da modalidade;

4.4.2. ter o medidor e demais equipamentos verificados e regularizados sem custos em
casos de defeitos no prazo de até:

- 6 horas, no meio urbano;

- 24 horas, no meio rural; e

- 72 horas, no atendimento por sistema isolado SIGFI ou MIGDI.

CLAUSULA QUINTA: DOS DEVERES DO CONSUMIDOR

5.1. S&o os principais deveres do CONSUMIDOR:

5.1.1. manter os dados cadastrais e de atividade exercida atualizados junto a

" | Programa de Eficiéncia  Av. Oscar Nlemeyer, 2000 - Santo Cristo (m f’z: ) (5% i
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DISTRIBUIDORA e solicitar as alteragbes quando necessario, em espec:al as dados de /if -
contato como telefone e enderego eletrénico; A s

5.1.2. informar & DISTRIBUIDORA sobre a existéncia de pessoa residente que use

equipamentos elétricos indispensaveis a vida;

5.1.3. manter a adequacéo técnica e a seguranga das instalagdes elétricas da unidade

consumidora, de acordo com as normas oficiais brasileiras;

5.1.4. consultar a DISTRIBUIDORA quando o aumento de carga instalada da unidade

consumidora exigir a elevagéo da poténcia disponibilizada;

5.1.5. responder pela guarda e integridade dos equipamentos de medigéo quando

instalados no interior de seu imovel;

5.1.6. manter livre a DISTRIBUIDORA, para fins de inspegéo e leitura, o acesso as

instalagbes da unidade consumidora relacionadas com a medigdo e protegéo;

5.2. S&o deveres do CONSUMIDOR nas modalidades tarifarias convencional, branca e

pés-pagamento eletrdnico:

5.2.1. pagar a fatura de energia elétrica ou o consumo até a data do vencimento,

sujeitando—se em caso de atraso, a atualizagcao monetaria pelo IPCA, juros de mora de
1% ao més calculados pro rata die e multa de até 2%.

CLAUSULA SEXTA: DA INTERRUPCAO DO SERVICO

6.1. A DISTRIBUIDORA pode suspender o fornecimento de energia elétrica, sem aviso

prévio ao CONSUMIDOR, quando for constatado:

6.1.1. deficiéncia técnica ou de seguranca em instalagdes da unidade consumidora, que

causem risco iminente de danos a pessoas, bens ou ao sistema elétrico;

6.1.2. fornecimento de energia elétrica a terceiros.

6.2. A DISTRIBUIDORA pode suspender o fornecimento de energia elétrica, com aviso

prévio ao CONSUMIDOR, quando for constatado:

6.2.1. falta de pagamento da fatura ou do consumo de energia elétrica;

6.2.2. impedimento do acesso a DISTRIBUIDORA para leitura, substituigio de medidor e

inspecdes necessarias;

6.2.3. razbes de ordem técnica.

6.3. A notificag&o da suspenséo deve ser escrita, especifica e com entrega comprovada

ou, alternativamente, impressa em destaque na fatura, com antecedéncia minima de:

- 3 dias Uteis, por razdes de ordem técnica ou de segurancga; ou

- 15 dias, nos casos de inadimplemento.

6.4. A execucéo da suspensao do fornecimento somente podera ser realizada no horério

das 8h as 18h, em dias Uteis, sendo vedada as sextas-feiras e nas vésperas de feriado.

6.5. A DISTRIBUIDORA nao pode suspender o fornecimento apds o decurso do prazo de

90 dias, contado da data da fatura vencida e ndo paga, exceto se comprovar que néo

suspendeu por determinac&o judicial ou outro motivo justificavel.

6.6. O CONSUMIDOR deve ter a energia elétrica religada, a partir da constatagéo da

DISTRIBUIDORA ou da solicitagdo do CONSUMIDOR, nos seguintes prazos:

- até 4h, em caso de suspenséo indevida, sem custo;

- até 24h, para a area urbana;

- até 48h para a éarea rural;

8.6.1. No caso do atendimento ser por meio de sistema individual de geragdo de energia

elétrica com fonte intermitente — SIGFI ou de microssistema isolado de geracéo e

distribuicdo de energia elétrica — MIGDI, os prazos de religagéo sio:

- 72h, em caso de suspensdo indevida, sem custo;

- 120h, nas demais situacgoes;

8.7. Em caso de suspensao indevida do fornecimento de energia elétrica, o

CONSUMIDOR deve receber a compensagéo estabelecida pela ANEEL.

Programa de Eficiéncia Av. Oscar Niemeyer, 2000 - Samnto Cristo Lo ?ﬁ“‘\“_ ;;75 __' % 5 rl
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6.8. A DISTRIBUIDORA deve informar os desligamentos programados com argecedgnc:la y(

de pelo menos: kit b smmm—

- 5 dias uteis, por documento escrito e individual, no caso de unidades consumn&oras que

prestem servico essencial ou de pessoa cadastrada usuaria de equipamentos de

autonomia limitada, vitais a preservacao da vida humana e dependentes de energia

elétrica;

- 72h, por meio da pagina da distribuidora na internet e por outros meios que permitam a

adequada divulgagao, nas demais situacdes.

CLAUSULA SETIMA: DE OUTROS SERVICOS

7.1. ADISTRIBUIDORA pode executar servigos vinculados a prestacao do servigo publico,

desde que o CONSUMIDOR, por sua livre escolha, opte por contratar.

7.2. ADISTRIBUIDORA pode incluir na fatura ou, quando for o caso, no pagamento do

consumo ou da compra de creditos, contribuicdes de carater social, desde que autorizadas

antecipadamente pelo CONSUMIDOR.

7.3. O CONSUMIDOR pode cancelar, a qualquer tempo, a cobranga na fatura de

contribuicdes e doagdes ou outros servigos por ele autorizados.

CLAUSULA OITAVA: DO SERVIGO DE ATENDIMENTO

8.1. O CONSUMIDOR pode requerer informagoes, solicitar servicos e encaminhar

reclamacdes, elogios, sugestdes e denlncias nos canais de atendimento disponibilizados

pela DISTRIBUIDORA.

8.2. A DISTRIBUIDORA deve disponibilizar ao CONSUMIDOR, no minimo, os seguintes

canais de atendimento, para que o CONSUMIDOR seja atendido sem ter que se deslocar

do Municipio onde se encontra a sua unidade consumidora:

8.2.1. presencial, com tempo maximo de espera na fila de 30 minutos, no endereco:

https://www.eneldistribuicao.com.br/ri/lojas.aspx;

8.2.2. telefdnico: gratuito, inclusive para ligagéo de celular, disponivel 24h por dia e 7 dias

por semana, nos seguintes nameros:

- Telefone para urgéncia/emergéncia: (0800 28 00 120)

- Telefone para demais atendimentos: (0800 28 00 120)

8.2.3. atendimento por Agéncia Virtual na internet, na pagina:

(https://www.enel.com.br/pt/login)

8.2.4. plataforma “Consumidor.gov.br”

8.2.5. Ouvidoria, quando exigido pela ANEEL: (0800 00 120 00)

8.3. O CONSUMIDOR deve receber um nimero de protocolo no inicio do atendimento,

que deve ser disponibilizado por meio eletrénico em até 1 dia util.

8.4. O CONSUMIDOR deve ser informado de forma objetiva sobre as providéncias

adotadas quanto as suas solicitagdes e reclamacgoes, de acordo com as condigbes e

prazos de execugao de cada situagdo, sempre que estabelecidos em normas e

regulamentos.

8.4.1. Em caso de indeferimento da reclamacao, a DISTRIBUIDORA deve informar ao

consumidor as razdes detalhadas e os dispositivos legais e normativos que

fundamentaram sua decis&o.

8.5. A DISTRIBUIDORA deve solucionar as reclamagées do CONSUMIDOR em até 5 dias

Uteis do protocolo, ressalvados os prazos de solugdo especiais estabelecidos na regulacdo

da ANEEL.

8.5.1. Caso seja necessaria a realizacao de visita técnica a unidade consumidora, o prazo

para solugéo da reclamacao € de até 10 dias Uteis;

8.5.2 Caso o problema n&o seja solucionado, 0 CONSUMIDOR deve entrar em contato

com a ouvidoria da

DISTRIBUIDORA, se existente;

-~

S

' j Programa de Eficiéncia Av. Oscar Niemeyer, 2000 - Santo Cristo m f:‘h s,{ig . )\ Y i
= | Energética - PEE Rio de Janeiro - RJ, CEP 20220-297 ) ’

{ 1EIRICE



INTERNAL § w00 I% =

8.5.3. A Quvidoria da DISTRIBUIDORA deve comunicar as providéncias adotadas acx‘ 2 %*f g

CONSUMIDOR, em até 10 dias uteis;

8.5.4. Se ainda assim o problema n&o tiver sido resolvido, ou ndo existir Ouwdona o]
CONSUMIDOR pode registrar sua reclamagao:

- na Agéncia Estadual Conveniada ou, na inexisténcia desta, na ANEEL, pelo aplicativo,
telefone 167 ou na pagina https://www.aneel.gov.br

8.6. As reclamagtes do CONSUMIDOR sobre danos em equipamentos devem ser
realizadas diretamente a DISTRIBUIDORA, em até 5 anos da ocorréncia.

8.8.1. O ressarcimento dos danos, quando deferido, deve ser realizado por meio de
pagamento em moeda corrente no prazo maximo estabelecido na regulagéo, ou deve ser
realizado o conserto ou a substituicdo do equipamento danificado;

CLAUSULA NONA: DO ENCERRAMENTO CONTRATUAL

9.1. O encerramento contratual ocorre nas seguintes situagdes:

9.1.1. solicitacao do CONSUMIDOR, a qualquer tempo;

9.1.2. pedido de conex&o ou de alteracio de titularidade formulado por novo
CONSUMIDOR para a mesma unidade consumidora;

9.1.3. término da vigéncia do contrato;

9.1.4. a critério da DISTRIBUIDORA, no decurso do prazo de 2 ciclos completos de
faturamento apo6s a suspensao regular e ininterrupta do fornecimento.

CLAUSULA DECIMA: DISPOSIGOES GERAIS

10.1. Além do disposto no presente Contrato aplicam-se as partes as normas da ANEEL,
em especial a Resolugao Normativa ANEEL n° 1.000/2021, que estabelece as Regras de
PrestacZo do Servigo Publico de Distribuicdo de Energia Elétrica e futuras alteracdes, a
Lei n® 8.987/1995, o Cadigo de Defesa do Consumidor, a Lei n® 13.460/2017 e,
subsidiariamente, o Caédigo Civil Brasileiro.

10.2. Este contrato podera ser modificado por determinagao da ANEEL ou, ainda, diante
de alteragbes de leis, decretos ou atos normativos que regulamentam o servico de
distribuico de energia elétrica e que tenham reflexo na sua prestacao.

10.3. A falta ou atraso, por qualquer das Partes, no exercicio de qualquer direito ndo
implicara renuncia ou novagao, nem afetara o subsequente exercicio de tal direito.

10.4. Este contrato atualizado estara disponivel no enderego eletronico da ANEEL.:
www.aneel.gov.br e da DISTRIBUIDORA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DO FORO

11.1. Fica eleito o Foro da Comarca onde estiver situada a unidade consumidora ou o
domicilio do CONSUMIDOR para dirimir quaisquer questdes oriundas deste Contrato, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

-
anaais TS
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TERMO DE CONTRATACACQC DE SERVICOS E/OU ABASTECIM

' VEL E/OU COLETA E TRATAMENTO DE ESGOTO PMSPA
AGUA POTAVE pro PMBPA .,

¥
RAZAO SOCIAL: “

™
=

CNPJ: NOME FANTASIA: J - 1%
NOME:  RUI PINHEIRO DOS SANTOS I —
CPF: 207.573.447-04  RG: 595314 ORG. EMISSOR:; UF: DT.NASCTO. 23405
ESTADO CIVIL: ( ) SOLTEIRO ( ) CASADO ( ) TIPO OCUPACAC: (X} PROS2C

ST (OM OF ( ) SEPARADO ( ) VIUVO ( ) OUTROS: ( )CEDIDO { }LOCADG { ; OUTROS

5 :. MAE: MARIA ANJOS PINHEIRO SANTOS PROFISSAQ: | TIPO PESSOA: 7 =514 | | = moc

33 LOGRADOURO: AV. SAO PEDRO [Ne: 147 COMPL.: 07045011

3] BAIRRO: CENTRO |MUNICIPIO: SAO PEDRO DA ALDEIA CEP:  28840-0%0

TELEFONE CELULAR: 21999713563
E-MAIL: ruipinheirosantos@hotmail.com

|TELEFONE FIXO: 2226272225 ETELEFONE COMERCIAL 2722842807

( )auTorizo RECEBER A MINHA CONTA DE AGUA APENAS POR E-MAIL E ESTOU CIENTE DE QUE NAO IREI RECEBER CONTA IMPRESSA

(X) nAO AUTORIZO RECEBER MINHA CONTA DE AGUA POR E-MAIL E ESTOU CIENTE DE QUE IREI RECEBER CONTA IMPRESSA

B QTD CATEGORIA:
8 VOLUME:
| CISTERNA:

1TRES 0COM O0IND 0OPUB 0 OUTRAS] CAT/UTIL.: RESIDENCIAL / RESIDENCIAL
PAVIMENTACAO CALCADA: R TERRA R CIMENTO R rFEDRA PORTUGUESA

( )BLOQUETE ( JLAJOTA  ( JMOSAICO { ) OUTRQS:

PISCINA: CX D'AGUA:

8 PAVIMENTACAO LOGRADUOURO: ( ) ASFALTO ( ) TERRA ( ) PARALELEPIDEDO ( )CIMENTO { ; 5LOCUETE

¥l ( ) OUTROS:

¥e] TOTAL RENDA FAMILIAR: PROGRAMA SOCIAL: QUANTIDADE:
= () ATE 2 SALARIOS MINIMOS ( )15 A 30 SALARIOS { ) BOLSA FAMILIA ___QUARTOS
81 (X)2 A 6 SALARIOS MINIMOS  ( )MAIS DE 30 SALARIOS ( ) BOLSA ESCOLA ___ BANHEIROS
()6 A 15 SALARIOS MINIMOS ( YNAO INFORMADO ( ) SEGURO i LETCU
{ ( ) OUTROS __ HABITANTES
| OBS:
DEBITO AUTOMATICO

( ) Autorizo cadastro da conta abaixo em Débito Automatico, pela PROLAGOS S/A.

Titular da conta corrente:

B

Agéncia; Conta Corrente:

. Autorizo a Prolagos S/A 2 informar ao Banco supracitado o nimero identificador para debitar em minha conta corrents o valor correspondei
a quitacdo das faturas emitidas pela concessionaria através da matricula: 21643

. Comprometo-me, desde ja, a manter saldo suficiente para o referido débito, ficando Prolagos S/A isenta de qualquer respansahiiidade
decorrente da nao quitag@io do compromisso por insuficéncia de saldo na data do vencimento.

. Estou ciente de que, caso nao conste na conta de consumo a expressao "Deébitc em conta - ndo receber no caixa" @ tatira podera ser Guit

. Em caso de duvida ou reclamacéo sobre datas de vencimentos efou valores, devo soliciiar esclarecimentos diretarme:e 2 Prolagos S/4 em
até 10 dias antes do vencimento, a fim de evitar o débito em conta corrente.

. Estou ciente de que a Prolagos S/A se reserva ao direito de, a qualquer tempo, cancelar a presente operacao de sg
comunicagao por escrito.

. Estou ciente de que, a autorizagdo de débito pode ser cancelada por solicitagdo do cliente g Prolagos S/A em até 10 diss antes do vencima

da fatura ou a qualguer momento junto ao. Banco supracitado, nos canais disponibilizados pelos mesmos.
. A efetivag@o do cadastro de débito automatico ocorrera em até 30 dias corridos.
. E necessério que, junto com esse documento, eu apresente o comprovante bancario.

viC, mediante

CONSIDERANDO:

. Que a Lei n® 11.445/2007 prevé que "toda edificagao permanente urbana sera conectada as redes publicas de a

esgotamento sanitario disponiveis e sujeita ao pagamento das tarifas e de outros precos pliblicos decorrentes g
servicos."
- © comprometimente do usuario de nao utilizar o presente contrato na discussao de qualquer direito de posse ou proprizdade. bem come Qu

a formalizacdo deste instrumento nao implica no reconhecimento por parte da CONCESSIONARIA na propriedade = posse do imovel,

basztecimento de aguz e de

a CONEXao 2 8o uso Uesses

PROLAGOS S.A. - CONCESSIONARIA DE SERVICOS PUBLICOS DE AGUA E ESGOTO

Fuging + fe &



CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DE1PTU

Estado do Rio de Janeiro i _ it
28.909.604/0001-74 § FToC. N

OY2H27 _ §
Secretaria Municipal de Fazenda Eolha N° ’2 | i

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAG PEDRO DA ALDEIA

g5 BRAC DA
i PMSPFA |

f P N ] a
i RUONCA

Nimero

Validade:

Processo:

Emitente da Certiddo:

Dados do Contribuinte :

Nome

CPF/CNPJ

Endereco Corresp

SAO PEDRO DA ALDEIA

—Dados do Imdvel:

Inscricdo Anterior
Enderego
Quadra

Lote
Complemento
Lotea mento
Bairro
Condominio
CEP

Cidade

Estado

Area Construida
Area do Terreno
Valor Venal

Inscrigao: 7709000

N°: 52757 / 2023
07/01/2024 10:01:00

Thais Oliveira Maciel

ESPOLIO LELIA MARIA PINHEIRO DOS SANTOS
194.546.867-04
RUA IRINEU VARGAS, N° 207, Compl. -—-, Bairro: , CEP: 28948056, Municipio:

~000000101514000

RUA SAO PEDRO, N° 147

CASA DOS AZULEJOS
BRR CENTRO SAO PEDRO
CENTRO

28941176

Sao Pedro da Aldeia
RJ

369.18 m?

800.00 m?
418.045,25

A Secretaria Municipal de Fazenda

__ Certifica que para o imével de Inscrigdo Cadastral acima mencionado, até esta data, esta quite com IPTU -
Imposto Predial e Territorial Urbano e TSU - Taxas de Servigos Urbanos, ressalvado a Fazenda Publica
Municipal o direito de cobrar quaisquer débitos que venham a ser apurados posteriormente.

A presente & a expressio da verdade.

OBSERVACOES:

Para realizar a autenticacéo deste documento utilize o QR Code a0 lado, ou acesse
o link abaixo e na opgao de validacio de certidao informe o cédigo de autenticacao.

Céodigo de Validagdo: BAD4FOCO75
https:/le-gov.pmspa.rj.gov.br/

S3o Pedro da Aldeia, 8 de novembro de 2023.

08/11/2023 - 10:01

Rua Marques da Cruz, 61 - Centro - S3o Pedro da Aldeia / RJ - CEP: 28940-000 Pagina 1 de 1



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA

Estado do Rio de Janeiro
28.909.604/0001-74 ! PMSPA . 1
Secretaria Municipal de Fazenda § Proc. N° NN ;
Departamento de Controle e Arrecadacio T {;O ‘
~ roineg N =
f ]
Isencéo Imdveis Tombados e Templos Religiosos

Validade de 02/01/2022 até 31/12/2023 .

que o( a ) contribuinte ESPOLIO LELIA MARIA PINHEIRO DOS SANTOS, inscrito
sob o CPF n° 194.546.867-04 , encontra-se ‘cadastrada como contribuinte do
IPTU, referente a uma 4rea de terra medindo 800,00 m? e area construida de
369,18 m?, situada a “RUA SAO PEDRO N° 147 Compl: CASA DOS AZULEJOS /
BRR CENTRO SAO PEDRO, 147, Quadra - Lote . - -Complemento - Bairro
CENTRO, , Municipio de S3o Pedro da Aldeia, inscrita sob a referéncia cadastral
n° 000000101514000 e -inscricdo para informatica n.° 7709000, estd ISENTO
/IMUNE de IPTU Para com o exercicio de| 2022 até 2023 , conforme P rocesso n°
11775/2023. [ % f _ !

Base Legal:

IPTU E DAS TAXAS COBRADAS EM COJUNTO DO EXERCICIO DE 2022 POR
MOTIVO DE EQUIDADE, COM BASE NOS ARTIGOS 526, |, "d" DA LEI
COMPLEMENTAR 104/2013 C/C A CLAUSULA 72 DO CONTRATO N° 056/2013
C/C PRINCIPIO DA RAZOABILIDADE C/C PRINCIPIO DA OFICIALIDADE. DO
EXERCICIO DE 2022, NA FORMA DO ARTIGO 536, INCISO IV CIC ARTIGO 535,
INCISO |, AMBOS.DO CTM L | o

Eu, Camilla dos S%ihtos Matrtins - 19085, extrai a presente certiddo que dato e assino.

Esta CERTIDAO, nzo é;&ct_uf_q direito da FAZENDA MUNICIPAL exigir, a qualquer tempo,

Cédigo de Validagso: BSC183A4CD

: Para realizar a autenticacdio deste documento utilize o QR Code a0 lado, ou acesse
a@ o link abaixo e na opcEo de validagdo de certidao informe o cédigo de autenticagso.
https:/!e-gov.pmspa.rj.gov.br/

S3o Pedro da Aldeia, 1 de novembro de 2023.

Secretaria Municipal de Fazenda
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta
os devidos estudos para a contratagdo da solucdo que atenderd & necessidade abaixo
especificada. O objetivo principal € estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solugfio para supri-la, em observdncia as normas vigentes € aos
principios que regem a Administracédo Publica.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A demanda ora em anélise refere-se ao processo 10.423/2023, que tem como objeto a
locacdio de imodvel, destinado ao funcionamento da Sede da Secretaria Municipal de
Turismo. Uma vez que a municipalidade ndo possui prédio para atender a mencionada,
secretaria.

E importante frisar que o imovel objeto da locacdio serve como base para Sede da
Secretaria Municipal de Turismo, e que de acordo com a demandante o mesmo atende as
finalidades precipuas da administragio, visto que dispde de espaco e localizagdo
extremamente favoraveis para o desenvolvimento das atividades finalisticas.

Desta feita, tendo por base as informagdes da demandante faz-se imprescindivel a
manutencdo da referida locagfo, para dar continuidade aos servicos e atividades
realizadas pela mencionada Sede Municipal de Turismo.

2. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A locag8o de imovel se justifica pela necessidade de ter um local para o funcionamento
da Sede da Secretaria Municipal de Turismo, onde sdo prestados uma gama de
atendimentos e visitagdes a populacio.

O imével foi escolhido com base na necessidade informada pela Secretaria Municipal de
Turismo, e, em atencdo ao preenchimento dos requisitos necessarios impostos pela
legislacdio vigente, conforme documentos contidos nos autos deste processo
administrativo.

Frisa-se ainda que consta no termo de justificativa, a informacdo de que o imé6vel em
questfo atende as necessidades de funcionamento da Secretaria Municipal de Turismo,
visto que dispde de espaco e localizago extremamente favoraveis para o atendimento da
demanda do departamento em questZo.
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3. LEVANTAMENTO DE MERCADO _ il \/2

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de thercado
no intuito de prospectar ¢ analisar solucdes para a pretensa contratago, que atendam aos
critérios de vantajosidade para a Administragdo, sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia. Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado, observou-
se que, em matéria de solugSes para o funcionamento da Sede da Secretaria Municipal de
Turismo, a Administragdo Publica em geral costuma adotar ao menos duas opgdes para
execucdo deste servico, sdo eles:

3.1- Aquisicdo

No modelo de aquisi¢édo de imével, a Administragio Publica adquire o imével e assume
todos os custos dele decorrentes, construgdo, reforma e manutencio. Esta solucio &
adotada em situagGes especificas como, por exemplo, quando a loca¢do n3o se mostra
uma opgdo viavel, isto €, néo € localizado nenhum imével que se adeque as condicdes
necessérias para o funcionamento.

3.2 — Locacio

No modelo de locagéo de imével, o servigo consiste na disponibilizacdo de imével pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos
contratuais, quando ndo existe local de posse da administragdo publica que seja
compativel com a sua necessidade. Este € 0 modelo mais representativo no 4mbito dos
6rgéos da Administragio Publica Municipal.

3.3 -Analise da Solu¢io

Desta feita, concluimos pela seguinte solugfo:

Selugdo: Locacsio de imével, destinado ao funcionamento da Sede da Secretaria
Municipal de Turismo a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagsio, utilizando-se o
critério de singularidade do imével a ser locado pela Administragio Publica, evidenciando
a inexisténcia de imével de propriedade do municipio que atenda aos critérios e
necessidades da Sede da Secretaria Municipal de Turismo.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratago a ser escolhido, sugere-se
que seja adotado o modelo de locagdio de imével. Isso porque uma das principais
vantagens apresentada por esse modelo de contratacgo é o baixo custo, quando comparado
com a aquisi¢cdo de imével.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imével baseia-se por este ser o
tinico imével da regifio que atende aos interesses da Administracio Publica e possui os
requisitos necessarios para o funcionamento da Secretaria Municipal de Turismo.
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Ademais, o imével escolhido € localizado em érea estratégica para a prestacio dos
servicos, com facil acessibilidade e uma ampla rede de outros servicos nos seus arredores:
colégios, farmacias entre outros.

No caso em questio, resta configurada a hipétese de utilizag@io da contratacfio direta por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, V e pardgrafo 5° da Lei n°
14.133/2021, tendo em vista que o imoével atende as necessidades de estrutura e
localizacg&o.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

N&o se aplica.

6. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

Néo aplicavel. Em razdo das caracteristicas do contrato, por ser item tinico e indivisivel,
ndo hé que se falara de parcelamento do objeto.

7. CONTRATACOES CORRELATAS/ INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contratacdes, como ocorre
em todo exercicio financeiro, para evitar a paralizacio das funcdes essenciais
desenvolvidas pela Rede Municipal de Turismo.

8. ALINHAMENTO COM PAC

A aquisicio pretendida encontra-se alinhada com a Lei Orcamentdria Anual do
Mounicipio, bem como o Quadro de Detalhamento de Despesas.

9. DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagfo sio:

a) Garantir as minimas condi¢des de alocagdo de méveis e agentes publicos;

b) Conferir facilidade de acesso do piiblico alvo e qualidade no atendimento;

c) Obter estrutura adaptada para atendimento aos pacientes;

d) Néo paralisa¢io das atividades essenciais desenvolvidas pela Secretaria Municipal de
Turismo
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10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO iy

O im6vel deve estar em estado de servir a0 uso a que se destina, de forma a garantir as
condi¢des fisicas para o bom funcionamento das atividades da Secretaria Municipal de
Turismo, durante a vigéncia do Contrato.

11. IMPACTOS AMBIENTAIS

Né&o se aplica.

12.VIABILIDADE DA CONTRATACAQ
Em relagéo & viabilidade da contratagdo, constata-se:

A relagio custo-beneficio da contratacio & considerada favor.

Os requisitos relevantes para contratagio foram adequadamente levantados e
analisados, inclusive o tempo esperado para que a solucdo esteja disponivel para o 6rgo.
Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara viavel esta
contratacdo.

13. CIENCIA, CONCORDANCIA E AUTORIZACAO

Por este instrumento, a Secretaria Municipal de Turismo, Sra. Claudia Tinoco Pereira da
Silva, abaixo assinado declara estar ciente e concordar com o inteiro teor do ETP - Estudo
Técnico Preliminar, referente ao Processo n°10.423/2023, que tem com objeto a locagdo
de imével destinado ao funcionamento da Sede da Secretaria Municipal de Turismo, e
das normas a que faz referéncia.

Por fim declara e aceita.

(X) Autorizo o prosseguimento da inexigibilidade de licitagdo, considerando sua
relevéncia aos objetivos estratégicos adotadas.

() Autorizo parcialmente o prosseguimento do processo licitatério, considerando sua
relevancia aos objetivos estratégicos adotadas

() Reprovo o prosseguimento do processo licitatério, conforme justificativas elencadas
em documento anexo.

J(Juul Cn %\ AOR
Claudia Tinoco Pereira da Silva
Secretaria Municipal de Turismo

~ Y

= ARG
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TERMO DE REFERENCIA P ) A

1. DO OBJETO:

A locagdo de um imdvel, para atender ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Turismo
e as necessidades da Secretaria Municipal de Turismo, que néio possui prédio proprio, e sua estrutura
administrativa € operacional, necessita de instalacSes amplas, sendo considerado como de facil
acesso aos funcionarios e se adequa perfeitamente as necessidades para o fim a que se pretende,

ESTADO DO RIO DE JANEIRO i
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA QUAL,D‘E?‘?T-‘FEE o

situado na Avenida S&o Pedro n° 147, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, RJ, CEP:28.940.176, Casa dos .

Azulejos.
2. DA DEFINICAO DO OBJETO:

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a solicitacio de locacdo de imével destinado ao
funcionamento da Secretaria de Turismo e o Centro de Atendimento ao Turista, por meio de
contrataggo direta, com fundamento no inciso V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021.

3. DA JUSTIFICATIVA:

A inexisténcia de espacos fisicos nos prédios piblicos, por si s6, justifica a locagdo do imébvel a
particulares, considerando que a Secretaria Municipal de Turismo, n#o possui prédio proprio, que
possa continuar o atendimento ao publico e o desenvolvimento de suas atividades administrativas.
E oportuna destacar que o imé6vel supracitado atende os itens de seguranga; operacionalidade; a
habitabilidade; satde dos funcionarios e usudrios, trazendo conforto térmico, actistico e luminico, a
funcionalidade e acessibilidade; a sustentabilidade; durabilidade, manutenibilidade, dentre outros
pardmetros de desempenho definidos na ABNT NBR.

4. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

Por se tratar de imoével essencial 4 Administracio Publica, entende-se que a licitacio se fez
desnecessdria, conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021: “Art. 74. E
inexigivel a licitacio quando invidvel a competi¢do, em especial na Avenida S3o Pedro n° 147,
Centro, S&o Pedro da Aldeia, RJ, CEP:28.941-176, aquisicio ou locagdo de imovel cujas
caracteristicas de instalaces e de localizacfio tornem necessaria sua escolha.” Para configurar a
inexigibilidade ¢é indispensavel:

a) avaliacdo prévia do bem;

b) certificagdo da inexisténcia de iméveis piblicos vagos;

¢) justificativas que demonstrem a singularidade do imével.
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5. DO CUSTO ESTIMADO: | Rubrica M

7.DA ADEQUACAO DO IMOVEL:

O imével que se pretende locar na Avenida Szo Pedro, n° 147, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, Casa
dos Azulejos, sendo considerado como de facil acesso aos funciondrios e se adequa perfeitamente
as necessidades para o fim a que se pretende, tanto pela localizagdo quanto pela utilizacgo, que

estando em bom estado de conservagio.

8. DA CONTRATACAO DIRETA:

A formalizagso do processo de contrataciio direta ests prevista no art. 72, da Lej N° 14.133/2021.
9. DA ESPECIFICACAO DO CONTRATO DE LOCACAO:

Todas as condicdes e cliusulas da locagdo encontram-se descritas na minuta padréo do Anexo I, da
Instruc&io Normativa Conjunta N° 01/2010 — PGE/SEAD, de 17 de maio de 2010.

10. DAS OBRIGACOES DA LOCADORA -

I—Entregar 3 LOCATARIA o imével alugado em estado de servir ao uso 3 que se destina e na data
fixada neste instrumento;

IT - Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével locado;

IIT — Responder pelos vicios e defejtos anteriores a locagao;

IV — Fornecer 3 LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacso
genérica;

V — Manter, durante 2 locago, a forma e o destino do imével.
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11.DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA: gy

I - Pagar pontualmente o aluguel, serd em moeda corrente nacional, serd depositado na conta
corrente da LOCADORA, junto & agéncia bancéria indicada pela mesma;
II - Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

IIT - Restituir o im6vel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou for¢a maior;

IV - Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja repara¢do a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

V - Entregar imediatamente 4 LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e, bem como
qualquer intimagfo, multa ou exigéneia de autoridade publica, ainda que dirigida a ela,
LOCATARIA;

VI - Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por terceiros, na hipétese de alienaciio do mesmo;
VII - Efetuar o pagamento que venha incidir sobre a 4rea ora locada, durante a vigéncia da presente
locag@io e encargos sociais, bem como as despesas relativas ao consumo de agua, energia elétrica,
devendo os comprovantes de pagamentos das referidas contribui¢des, serem apresentados
mensalmente 8 LOCADORA;

VIII - N&o modificar a destinagio do imével, conforme Clausula Segunda.

12. DA HABILITACAO:

12.1 Para fins de habilitagdo, nos termos do art.72 V da Lei 14.133/2021 c¢/c a IN SEGES/ME n°
116/2021 sergo exigidos os seguintes documentos:

2) Documento de identificagio do proprietario e do seu cOnjugue;

b) Inscricgio no Cadastro de Pessoas Fisicas do proprietario e do seu conjugue;

¢) Registro do imével;

d) Comprovante de residéncia

13. DA FISCALIZACAO DO CONTRATO:

A fiscalizago serd exercida no interesse da Administragfo e serd da responsabilidade da
Secretaria Municipal de Turismo.

e Servidora: Maria Cristina da Silva
e Matricula: n° 37.981
e CPF N°754.622.577-91

e Email: setcel@pmspa.rj.gov.br

14. PRAZO DE VIGENCIA:

O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, a contar de 15/05/2024, podendo ser
prorrogado sucessivamente respeitando a vigéneia decenal, nos termos do artigo 107 da Lei n°
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14.133/2021, mediante termo aditivo, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) d1as do seu
vencimento.

15. DOTACAO ORCAMENTARIA:

As despesas com a locag¢gio do imével correrfio por conta da dotacdo:
Atividade:

Fonte de Recursos:

Unidade Or¢amentéria:

Elemento de Despesa:

Exercicios: 2024/2025

Séo Pedro da Aldeia, 02 de abril de 2024.

Termo de Referéncia elaborado pela servidora:

LA s

Maria Cristina da Silva
Matricula 37.981

Concordo:

Aoad o0 ks mO0
Claudia Tinoco
Secretélja_lMumcipal de Iurismo

TR
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PROCESSO N° 10423/2023. W o
CONTRATO N° XX/XXXX
CONTRATO DE LOCAGAO, QUE ENTRE SI FAZEM O
MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA ALDEIA, NESTE ATO
REPRESENTADO PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO,
A Sr2 CLAUDIA TINOCO, PORTADORA DA CARTEIRA DE
IDENTIDADE N2 XXXXXXX IFP/RJ E CPF N2 XXXXXXXXX: ORA
DENOMINADO LOCATARIO, E DE OUTRO LADO O Sr.2 RUI
PINHEIRO DOS SANTOS, PORTADORA DO RG N2: XXXXXX
INSCRITO NO CPF SOB N° XXXXXX, ORA DENOMINADO
LOCADOR, SOB AS CLAUSULAS E CONDICOES ABAIXO
ENUMERADAS, SUJEITANDO-SE OS MESMOS AS NORMAS
DA LEI N9: 14.133/21 E Lei Federal n® 8245/1991.

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 10423/2023,
fundamentado em inexigibilidade de licitagdo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei
Federal n® 14.133, de 12 de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteracdes
posteriores, mediante as seguintes clausulas e condi¢des:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locacio do imdvel localizado na Avenida S3o Pedro
n® 147, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, CEP: 28.940.176, para fins de instalacdo da sede da
Secretaria Municipal de Turismo e o Centro de Atendimento ao Turista.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1 O LOCADOR obriga-se a:
241 Entregar o imével em perfeitas condiges de uso para os fins a que se destina;
2.1.2 Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento

de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para
fins de avaliagdo por parte da Administracio;

213 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;
2.1.4 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;
2.15 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;
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246 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das

chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,
parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

21.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locagao, como desabamentos decorrentes de VICIOS _
redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica etc;

10%2 3,/9_23
218 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locac3o; Q;
T Mp
2.1.9 Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imével, ante o disposto

no art. 89, §3¢, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.10  Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

2:1.11 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes, (hidraulico,
elétrica e outros porventura existentes);

2112 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de habilitagdo e
qualificagdo exigidas para a contratac3o;

2.1.13 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da
vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locacio;

2.1.14 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

2.1.15  Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso: __,,/

2.1.16  Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com
a apresentacao da documentagdo correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1 o LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locag3o exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
3.1.2 Servir-se do imdvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificacdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

3.1.4 Manter o imével locado em condicdes de limpeza, de seguranca e de utilizac3o;
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3.1.5 Restituir o imével, finda a locac3o, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descri¢cdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragbes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde
que aceito por este, aimportancia correspondente ao orcamento elaborado pelo setor técnico
da Administrac3o, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

3.1.S N3o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR,;

3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacgdes de terceiros;

3.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios mediante prévia
combinac¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipbtese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia
de aquisi¢do (artigo 27 da Lei n? 8.245, de 1991);

3.1.15 Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos_ internos, se
existentes. R

" A0429/29
4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO dat® | HJ
4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificaces ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imoével estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacdo do presente
contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacdes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR,;

4.2 As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencio;

4.2.1 Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria util sempre que assim determinar o interesse publico

devidamente motivado;
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4.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a substancia do imével.

4.3 As benfeitorias voluptudrias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR;

4.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizag3o, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda
a locagdo, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a substancia do imével.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizaciio poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificagBes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao
imovel durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

4.6. Finda a locagdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢Bes em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria
para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1 O prazo do presente Contrato seré de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2 A partir da assinatura do contrato o Locador, tem o prazo de 24 horas para entrega das
chaves.

5.3 O prazo de vigéncia poderd ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependerd da comprovacio pelo LOCATARIO de que o
imével satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogac3o, o LOCADOR deverd enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 O MUNICIPIO pagars ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de RS xxxxxxxxx, perfazendo o
valor global de RS xxxxxxx.

6.2 O pagamento sera efetuado, até o 5° (quinto) dia util subsequente ac do vencimento, por
meio de Ordem de Pagamento.
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6.3 O valor dos pagamentos eventualmente efetuados com atraso sofrera a incidéncia de juros
de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata die entre o 312 (trigésimo primeiro) dia da
data do protocolo do documento de cobranca na Secretaria Municipal de Salde e a data do
efetivo pagamento.

6.4 O valor dos pagamentos eventualmente antecipados sera descontado da taxa de 1% (um
por cento) ao més, calculado pro rata die entre o dia do pagamento e o 302 (trigésimo) dia da
data do protocolo do documento de cobranga na Secretaria Municipal de Satde.

6.5 Quando do pagamento ac LOCADOR, serd efetuada eventual retenco tributéria prevista na
legislacdo aplicével.

6.6 O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura n3o tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do indice de Precos para o Consumidor Amplo —
IPCA-E, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE
(sugestdo), desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os
subsequentes.

7.2 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio
de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitard negociar a adocgdo de prego
compativel ao mercado de locacdo do municipio em que se situa o imével.

7.3 Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual, na pactuacdo
do termo aditivo, ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitacdo s6 poder3 ser pleiteada
apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste
contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacio da vigéncia do contrato,
ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1 A presente despesa correrd a conta da Dotagdo Orgamentdria N2 XXXXXXX, Programa XxXxxxXx,
elemento de despesa xxxx, ficha xxxx, da Secretaria Municipal de Turismo.

9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizagdo do presente contrato serd exercida por um representante da Secretaria
Municipal de Turismo, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as ddvidas
que surgirem no curso da execucdo do contrato e de tudo daré ciéncia 3 Administragdo.
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S.1.1 A fiscalizagdo de que trata esta cldusula n3o exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADQOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus
agentes e prepostos.

8.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados
e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gest3o e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposicdes da Lei n. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares correspondentes.

S.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocio das medidas
convenientes.

S.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na 7e;(_ecug§0ﬁ do
contrato. Rremma
) ) i _ o re {0489/99

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS. 34 i
10.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou 0 descumprimento de qualquer dos deveres -~ -
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n.

966, de 14 de margo de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacdo legal ou
infracdo a lei, quando ndo se justificar a aplicacdo de sang8o mais grave ou inexecucdo parcial
de obrigacdo contratual principal ou acesséria de pequena relevancia, quando n3o se justificar
a aplicagdo de sangdo mais grave;

b. Multa:
b.1. Moratdria de 1% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratacdo;

b.2. Compensatdria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o
valor total do contrato, no caso de inexecugdo parcial ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecugdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa poderd ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante
decorrente de outros contratos firmados com a administragdo publica municipal.

b.2.4. A aplicagdo de multa moratéria ndo impedird que a administracio a converta em
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compensatoria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sancdes
previstas na Lei federal n? 14.133, de 2021

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando n3o
se justificar a imposi¢do de outra mais grave, aquele que:

I. Dercausa ainexecuc¢do parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso
| do art. 155 da Lei federal n? 14.133/21, ou que cause grave dano 3 administracdo, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

Il. Der causa a inexecu¢3ao total do contrato;

lIl.NGo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

IV.Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo
justificado.

d. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracio Publica, no caso
de:

I. O LOCADOR apresentar declara¢do ou documentag&o falsa para a celebracdo do contrato ou
em sua execucio;

Il. O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

lll. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
10.1.2. Na aplicagdo das sang¢des serdo considerados:

I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

ll- as peculiaridades do caso concreto;

lll- as circunstdncias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

10.2 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-3 em processo administrativo

que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei
n? 14.133/2021.

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos
na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

10.4. As sang¢Bes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.
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11 . CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAO DO CONTRATO : ¥

A'/I‘V} . .
11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequac3o ag; :
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada aoc LOCADOR a manuten¢io do equilibrio econdmico-financeiro
do ajuste.

11.1. Caso, por razbes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

11.2.1. Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde gue este n3o
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 1
(um) aluguéis, segundo propor¢io prevista no art. 42 da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do
Cadigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

11.3. Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével
ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redugdo proporcional do valor da

locacdo;

11.4. Durante o prazo estipulado para a duragio do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o
imovel locado (art. 42 da Lei Federal n. 8.245/1991).

12. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer &nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo
imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

12.1.1 A extingdo por descumprimento das cldusulas e obrigacdes contratuais acarretara a
execuc¢do dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencao
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sancdes
previstas neste instrumento.

12.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta
relag3o locaticia.

12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

12.4 O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificagdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco
eletrénico.

Elaborado por Rodrigo Sodré
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12.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditérioc e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da
autoridade competente. e

12.6 O termo de rescisgdo devera indicar, conforme o caso: e
12.6.1 Balanco dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;

12.6.2 Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.6.3 Indenizagdes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO.

13.1 - Caberé ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacdo resumida do Contrato
no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), que é condi¢io indispensavel para a sua
eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

14.1 - Tramitar os autos a Controladoria-Geral do Municipio — CGM, em tempo habil, para fins
verificacdo da regularidade e Certificacdo dos Atos.

14.3 Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato serdo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicbes contidas na Lei n 8.245, de 1991, e na Lei
ne 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, gue
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcricdes.

14.4 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienaco do imével locado,
na forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbacgo deste

instrumento na matricula do imoével junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente.

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO.

15.1 Fica eleito o foro do Municipio de S3o Pedro da Aldeia, com rentncia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que
possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apés lido e achado conforme, as partes
assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um sé efeito legal,
na presenca das testemunhas abaixo nominadas.

Elaborado por Rodrigo Sodré
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LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL: RESIDENCIAL T ,}ﬁ :
END.: AV. SEO PEDRO, N2 147, CENTRO - SAO PEDRO DA ALDEIA/RI™

APRESENTACAO / OBJETIVO DO IMOVEL

Visa o presente laudo avaliar um imével para atender o requerido no Processo
Administrativo n2 10423/2023, de com peténcia da Secretaria de Turismo de S50 Pedro da Aldeia,

gue tem como Objeto a locagdo de um imével para a operagdo da nova sede da Secretaria de
Turisme.

a Metodologia avaliaré o imével nos parémetros do mercado imobilidrio, em conformidade
com a2 NBR 14553:2019 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e suas atualizagles,

ham como em conformidade com o parecer contido no voto exarade no Processo TCE-RJ n®
228.119-2/18.

IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

30

imével possui drea construida de 351,63 m?. Foi apresentada documentagdo
Ari

comprobatéria da propriedade, pertencendo o imével 2o Sr. Rui Pinheiro dos Santos.

C

O Imével é objeto de Tombamento pelo INEPAC — Instituto Nacional do Patriménio Cultural,
or fazer parte do Sitio Histérico de S&o Pedro da Aldeia, objetc do Processo n? E-
8/000.572/2006, publicado no Diario Oficial do Estade do Rio de Janeiro em 30/10/2006.

B
1

A descricie do imével é a seguinte: possui muro em todo o perimetro de terreno, acesso
frontal por port3o social e pertdo de garagem, 4rea lateral descoberta, hall de entrada pela lateral
direita, 3 (trés) corredores internos de circulagiio, sala de visitas, salz de jantar, cozinha, copa,
despensa, 2 (dois) banheiros, lavanderia e pétio interno descoberto.

O iméve! Objeto do Presente Laudo apresenta desgaste acentuado.

Para a elaboragio deste Laudo, foram consultados os seguintes documentos: /’Zé

1} Vistoria realizada em 06/06/2017 pelo INEPAC — Instituto Estadual do Patrimdnio
Cultural, adunada ao Processo Administrativo 10072/2017, bem como a Notificagdo Extrajudicial
em face da Municipalidade e a devida fundamentacdo que atribui 2 responsabilidade 20

%ég&na 1del9
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oroprietério do imével. Consta ainda no relatério de vistoria elaborado pelo Instituto o ndo
cumprimento das diretrizes que norteiam a preservacdo de bens tombados e apontou os servicos
de restauracio a serem realizados, 2 saber: recuperacio de telhado e madeiramento, recuperagao
de rufos e calhas, de forros, de alvenarias, de azulejaria, de pisos, de recalque das fundagdes,

instalaces elétricas, hidraulicas e de esgoto, esquadrias, escadaria e portais;

2) Vistoria realizada em 18/06/2021 pela COMPDEC - Coordenadoria Municipal de Protecdo
e Defesz Civil de S3o Pedro da Aldeia, conforme apresentado no Relatério de Vistoria n2
062/2021, apresenta que o imovel estd em condicdes de habitebilidade, inclusive atesta que ndo
h risco significativo estrutural e estd em conformidade com as normas de combate e prevencao
2 incéndios e possul o Protocolo AVCB — Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros. A vistoria da
Coordenadoria apurou ainda que o imovel possui Alvaré de Funcionamento, tendo no local,
operagdo comertcial.

Foi requisitads, ainda, em 15/09/2023, COMPDEC — Coordenadeoria Municipal de Protegdo e
Defesa Civil de S50 Pedro da Aldeia, através do Memo n® 307/2023/SEMOD, nova vistoria, com 2
sinalidade de atualizar as informagBes acerca do imével a ser locado.

As caracteristicas extrinsecas de localizagdo permitem facil acesso, inclusive por transporte
publice, ficando préximo da estrutura administrativa do Municipio. Possui via-pavimentadg, rede
elétrice, de dgua e esgoto e iluminagdo publica. ' :

e o l042518%
FOTOS DO IMOVEL < ; -
W .
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Processo 10423/2023

A PROGER,

Encaminho o presente processo para andlise e parecer da minuta do
contrato de aluguel.

Sédo Pedro da Aldela, 15 de maio de 2024.
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10423223

A

A CGM,
PROCESSO N° 10423/2023

PARECER:

ADMINISTRATIVO. NOVA LElI DE LICITACOES E
CONTRATOS ADMINISTRATIVOS. CONTRATAGAO
DIRETA. INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
FUNDAMENTADA NO ART. 74, V, DA LEI N-
14.133/2021. LOCAGAO DE IMOVEL CUJAS
CARACTERISTICAS DE INSTALAGOES E DE
LOCALIZAGCAO TORNEM NECESSARIA SUA
ESCOLHA. CABIMENTO. PELA LEGALIDADE DO
PROCEDIMENTO.

Trata-se de procedimento de gestdo administrativa que visa a locag&o de imovel,
para o funcionamento da Secretaria de Turismo e do Centro de Atendimento ao Turista, por
meio de Inexigibilidade de Licitagdo, fundamentada no art. 74, Inc. V, da Lei n°. 14.133/2021.

Os autos aportaram nesta serventia paginados até fls. 93 (noventa e trés), sendo
relevante apontar a existéncia dos seguintes documentos:

01. Laudo de Avaliacado - fls. 06/41 ;
02. Termo de Referéncia - fls. 65/68 ;
03. Minuta de Edital - fls. 69/92.

Vem-se por meio deste elucidar se foram observados todos os regramentos legais
quanto aos procedimentos adotados.

De fato, presume-se que as especificagbes técnicas contidas no presente processo,
inclusive quanto ao detalhamento do objeto da contratagao, suas caracteristicas, requisitos e
avaliagdo do prego estimado, tenham sido regularmente determinadas pelo setor competente
do 6rgdo, com base em parédmetros técnicos objetivos, para a melhor consecucdo do
interesse publico. O mesmo se pressupde em relagdo ao exercicio da competéncia
discricionaria pelo 6rgéo assessorado, cujas decisdes devem ser motivadas nos autos.

Oportuno esclarecer que o exame deste 6rgdo de assessoramento juridico € feito nos
termos do art. 53, |, Il e 72, lll da Lei Federal n® 14.133/2021, abstraindo-se os as {ctos de
conveniéncia e oportunidade da contratacdo em si. Nada obstante, recomendz:?eél}; a area
responsavel atente sempre para o principio da impessoalidade, que deve :;ﬂ ar as compras

\1
Rua Marques da Cruz, 61 — Cep: 28941-086. \
Tel.: (22) 2621-7358 / E-mail: proger@pmspa.rj.gov.br
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e contratacdes realizadas pela Administragdo Publica, ainda com mais rigidez em se tratando
de confratacdo direta, excec¢io a regra da licitacdo.

E que merece ser relatado. OPINO.

I. Da hipotese legal de inexigibilidade de licitacdo para celebragdo de contrato de
locagéo de imével. Art. 74, V da Lei 14.133/2021

Preliminarmente, convém observar que a Lei n°. 14.133, de 1° de abril de 2021, ao
regulamentar o art. 37, XXI, da Constituicdo Federal, especifica algumas excecdes em que a
licitag@o € dispensada, dispensavel ou inexigivel. Entende-se que a licitagdo deve ser a regra
em todas as contratagdes efetivadas pelo Poder Publico, haja vista que se trata de um
procedimento que se pauta pelo principio da isonomia e que exige o envolvimento do maior
numero possivel de interessados, visando propiciar 2 Administragdo Publica o melhor negécio
guando tendente a contratagcdo de obras, servigos, compras, alienagdes, permissdes e
locagbes. No entanto, existem aquisicdes e contratagbes que possuem caracteristicas
especificas, tornando impossiveis efou inviaveis a utilizacio dos tramites usuais.

Tendo em vista, portanto, a realidade fatica e que nem sempre a licitacdo sera
considerada viavel, por auséncia de competicBo, ou conveniente para o atendimento do
interesse publico, a Constituicao admitiu que a legislagdo definisse casos de contratagao
direta, desde que devidamente motivada decisdo neste sentido e verificada alguma das
hipéteses legais de afastamento do procedimento.

Cumpre ressaltar que, em que pese a norma permitir algumas contratacdes diretas
sem a necessidade do processo de licitagao, isso ndo significa que a Administragdo pode
atuar de modo arbitrario. Pelo contrario, deve adotar o procedimento administrativo mais
adequado, destinado a realizagdo da melhor contratacdo possivel, devendo sempre justificar a
escolha do contratado, com vistas a satisfacéo do interesse publico.

Segunda precisa distingdo de Maria Sylvia Zanella Di Pietro’, no que tange a licitagéo
dispensavel e 2 licitacdo inexigivel: “A diferenga basica entre as duas hipéteses esta no fato
de que,na dispensa, ha possibilidade de competicdo que justifique a licitacdo; de modo que a
lei faculta a dispensa, que fica inserida na competéncia discricionaria da Administracdo. Nos
casos de inexigibilidade, ndo hé possibilidade de competicdo, porque sé existe um objeto ou
uma pessoa que atenda as necessidades da Administragéo; a licitacdo é, portanto, inviavel.”

No regime juridico anterior, a compra ou locagZo de imével estava entre as hipéteses
de licitacio dispensavel (art. 24, X da Lei 8.666/93). No entanto, a Nova Lei de Ligitacdes e

' DI PIETRO. Maria Sylvia Zanella. Direito Administrativo. 30.ed. rev.atual. e ampl.- Rio de Janéiro: Forense,
2017, p. 432.

Rua Marques da Cruz, 61 — Cep: 28941-086.
Tel.: (22) 2621-7358 / E-mail: proger@pmspa.rj.gov.br
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Contratos Administrativos passou a prever essa hipétese como de licitagdo inexigivel,
passando a adotar o posicionamento de alguns doutrinadores que entendiam que nesses
casos haveria a inviabilidade de se estabelecer critérios objetivos para uma comparacéo
isondmica entre os potenciais imoveis.

Ha de se atentar, neste contexto, que a aquisicdo ou locacdo de imoveis pela
Administragdo Pdblica, desde que atendidos alguns requisitos, esta prevista na Lei
14.133/2021 como caso de licitagdo inexigivel. Na linha do que veicula a doutrina, significa
dizer que, em se tratando dessa espécie de contratacdo direta, seria inviavel o interesse sob
tutela estatal ser satisfeito através de outro imével, que ndo aquele selecionado. Essa é a
exegese que se faz do art. 74, V, da Lei n°® 14.133/2021, se nZo vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial
nos casos de:

[..] V - aquisicBdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha. [...] (Grifo
nosso)

A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicacado entre a necessidade da
Administracdo e as caracteristicas do imével escolhido para ser locado, devendo ser
valoradas, para tanto, as caracteristicas do bem designado, sua localizagdo e as
peculiaridades relacionadas ao interesse publico envolvido. Elucidando tal apontamento,
segue o magistério do professor Margal Justen Filho 2, veja-se:

“As caracteristicas do imével (tais como localizagdo, dimensao,
edificacdo, destinacdo, efc.) sdo relevantes, de modo que a
Administracdo nao tem outra escolha.

Quando a Administragdo necessita de imével para destinagio peculiar
ou com localizacdo determinada, ndo se torna possivel a competi¢do
entre particulares. Ou a Administracdo encontra o imovel que se presta a
atender seus interesses ou na@o o encontra. Na primeira hipotese, cabe-lhe
adquirir (ou locar) o imével disponivel; na segunda, é impossivel a locagdo ou
aquisigéo.” (Grifo nosso)

Nesse entendimento, é importante asseverar que ante a existéncia de dois (ou
mais) iméveis com caracteristicas que atendem aos anseios da Administracdo, a
realizagdo de procedimento licitatorio se torna imperiosa. Ainda que n3o haja
fungibilidade entre os iméveis entre si, integrardo um leque de opgbes para atender ao
interesse da Administragdo Publica. Ou seja, qualquer dos imoveis satisfara a exigéncia que

* JUSTEN FILHO, Mar¢al. Comentarios a Lei de Licitagdes e Contratacdes Administrativas/F8i 14.133/2021. Sdo
Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2021, p. 998 \
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justifica a aquisicdo pela Administracao. Nessas situacdes, a possibilidade de celebracdo de
contrato de locacdo de imével com fundamento na inexigibilidade de licitagdo se mosira
ofuscada, abrindo passagem para a realizagdo de licitagdo, vez que estara presente o
elemento fundamental da competicio.

Inclusive, caso seja viavel a competicdo, ou seja, no caso de dois ou mais imdveis
poderem atender as necessidades da Administracdo, a regra geral trazida pelo art. 51 da
Nova Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos é o dever de licitar, in verbis:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a
locacdo de imdveis devera ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do
bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagoes e do prazo de
amortizac&o dos investimentos necessarios.

Desta feita, para a contratacdo direta sem licitagdo para locagdo de iméveis, é
imperiosa a observancia dos requisitos legais.

Il. Dos requisitos para configuragdo da hipétese de inexigibilidade de licitagdo para
locacdo de iméveis pela Administragdo Publica

A sequéncia da analise, o § 5° do art. 74, da Lei n° 14.133/2021 pontua requisitos a
serem obedecidos visando a locagéo de imével por inexigibilidade de licitagdo, veja-se:

a) Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo e do prazo
de amortizagao dos investimentos;

b) Certificacéo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
possam atender ao objeto pretendido;

¢) Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administrac@o e que evidenciem vantagem para ela.

Quanto ao item “a”, diz respeito & necessidade de que seja apresentada uma
avaliagé@o prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptacdes (quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagao) e do prazo de amortizagéo dos investimentos.
O Tribunal de Contas da Unido, cujo entendimento serve de diretriz para todos os demais
tribunais de contas do pais, vem se posicionando sobre a necessidade de avaliagdes prévias
que evidenciem que o pre¢o do aluguel € compativel com os valores praticados no merca

3 Acérddo n. 1.928/2021. \
'l
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“definir um valor de locacdo, leia-se de amortizagdo acrescida do custo do capital de terceiros
investido, compativel com o espago fiscal eventualmente existente e projetado segundo as
estimativas de receitas e despesas do ente contratante, no horizonte de médio e longo prazo.
Tais valores seriam definidos a partir do valor do investimento necessario a aquisicdo ou
construcdo do bem e do custo médio ponderado de capital do projeto.”

Quanto ao item “b”, deve ser certificado por agente técnico competente a inexisténcia
de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto de interesse. Cada ente
federado possui 6rgao que administra seus iméveis proprios e este deve ser consultado
guando da intengéo de locagdo de algum imovel particular.

Nesse sentido, defende Margal Justen Filho

“‘Antes de promover a contratagdo direta, a Administracdo deve
comprovar a impossibilidade de satisfagZo do interesse sob tutela
estatal por outra via e apurar a inexisténcia de outro imével apto a
atende-lo.”

Todavia, a simples existéncia de imovel publico vago nédo pode obstar a possibilidade
de locacgo de imdvel particular pela Administragdo Publica. Como exemplo, temos imdveis
gue, apesar de pertencerem ac Municipio, podem estar em mas condigbes, com falta de
habite-se, escadas de incéndio e outros fatores que podem afetar a seguranca de servidores
€ municipes.

Ponto importante é que seja feita a consulta ao 6rgdo competente quanto a
disponibilidade de imével com as caracteristicas necessarias a demanda administrativa, bem
como seja certificado nos autos que ndo hd um imédvel pdblico vago e disponivel para essa
finalidade.

Quanto ao item “c”, outro requisito imprescindivel, diz respeito 2 necessidade de
apresentag@o de justificativa demonstrando a singularidade do imével a ser locado pela
edilidade solicitante, indicando as condi¢gdes técnicas e os motivos que conduziram a sua
escolha como imoével a ser locado.

Importante reforcar que a singularidade nido se confunde com exclusividade.
Enquanto a exclusividade indica a existéncia de apenas uma solucdo apta a
necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade significa
que, embora possa existir mais de uma solugdo potencial, seria invia’p

objetivos de comparacao e julgamento entre possiveis propostas.

4 Ob. Cit, p. 363.

Rua Marques da Cruz, 61 — Cep: 28941-086.
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Ressalta-se que a decisdo quanto as caracteristicas necessarias a satisfagéo da
necessidade administrativa é Unica e exclusiva do gestor, a partir da verificacdo dos
elementos faticos e da ponderagdo quanto a conveniéncia, oportunidade e interesse publico
do objeto negocial buscado. Ndo obstante, reforce-se que o campo de escolha do referido
agente n3o é ilimitado, tampouco arbitrario, devendo ser valoradas especificagbes técnicas e
elementos essenciais inerentes ao imével escolhido que sinalizem para o atendimento do
interesse publico.

Tal apontamento tem guarida na teoria dos motivos determinantes, que preconiza
gue os atos administrativos, quando motivados, ficam vinculados aos motivos expostos, para
todos os efeitos juridicos. Até mesmo sua validade dependera da efetiva existéncia dos
motivos apresentados. Recomenda-se, por isso, especial cautela quanto aos seus termos,
gue devem ser claros, precisos e corresponder a real demanda dos érgaos administrativos,
sendo inadmissiveis especificagdes que ndo agreguem valor ao resultado da contratacdo, ou
superiores as necessidades do érgdo/entidade, ou, ainda, que estejam defasadas tecnoldgica
e/ou metodologicamente.

Nos autos deste processo analisado, verificou-se que a necessidade da referida
contratacgdo foi justificada no Documento de Formalizacgdo da Demanda, elaborado pela
Secretaria Municipal de Turismo, na qualidade de Ordenador de Despesas.

Qutrossim, cumpre fazer constar que no presente processo ha avaliagdo prévia do
imovel e do valor do aluguel, de modo a comprovar a adequacéo aos valores dispostos no
ambito municipal, em vistas ao atendimento da legislagcdo aplicavel. Juntamente com o valor
do imével & imprescindivel que se comprove a inexisténcia de outro imével que atenda as
necessidades da administracao, fato que foi corroborado nos autos do processo, viabilizando
as exigéncias para concretizacdo da contratagdo direta que se intenta. N&o sendo de
responsabilidade desta assessoria opinar quanto ao mérito administrativo destes documentos.

Logo, a colacdo dos referidos documentios € medida indispensavel para a
formalizacdo da contratacdo em cotejo. Conquanto, ainda que caiba ao gestor, em sua
margem discricionaria, escolher o imével que atenda as necessidades da administragéo
publica, deve observar os requisitos fixados em lei para balizar sua conduta.

Concemnente a demonstragdo da compatibilidade da previsdo de recursos
orcamentarios, faz-se necesséria a juntada aos autos da Solicitagdo Financeira, com a
declaracao de que a despesa possui adequagdo com o Plano Plurianual, Lei de Diretrizes
Orcamentérias e Lei Orgamentaria Anual. Ainda nesse aspecto, € recomendavel que o érgéao
fique atento & inclus@o de despesas que possuam uma previsibilidade no PAC,/de modo a
compatibilizar com os recursos orgamentarios do érgdo e facilitar a comiprovacdo da
disponibilidade de recursos com a despesa assumida.

Rua Marques da Cruz, 61 — Cep: 28941-086.
Tel.: (22) 2621-7358 / E-mail: proger@pmspa.rj.gov.br
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Contudo, ainda que caiba ao gestor, em sua margem discricionaria, escolher o imovel
que atenda as necessidades da administraggo publica, deve observar os requisitos fixados em
lei para balizar sua conduta.

Tendo em vista que o objeto negocial é o bem imodvel a ser locado, a habilitagéo
técnica e financeira tem pouco relevo para fins administrativos. Desta forma, diante do
disposto no art. 72, V, da Lei n. 14.133/21, entende-se pela sua desnecessidade, afinal sdo
aspectos em relagdo ao imdvel que permitirdo a inexigibilidade, e ndo a pessoa de seu(a)
proprietario(a). Por outro lado, obrigatoriamente, é necessario exigir a habilitagéo juridica (art.
66), fiscal e social (art. 68, 1, lll e IV) da pessoa fisica ou juridica a ser contratada.

Ill. Conclusio

Ante o exposto, conclui-se, salvo melhor juizo, nos termos do art. 53, caput e §4°, da
Lei n° 14.133/2021, por esta Assessoria Juridica, pela legalidade do processo de contratagéo
direta, inclusive da minuta do Aviso de Contratagdo Direta, por meio de Inexigibilidade de
Licitagdo, fundamentada no art. 74, V, da Lei n°. 14.133/2021, opinando, assim, pelo regular
prosseguimento do feito, ressalvando-se, tdo somente, a demonstragdo da existéncia de
disponibilidade orcamentéria para custeio da despesa pretendida.

Por fim, encaminhamos o presente @ COGER, para manifestacéo.

Este & o Parecer exarado, em 07 (sete) laudas, assinada a Ultima e rubricadas as
demais.

S&o Pedro da Aldeia, 03 de junho de 2024.

Rafael Zefgrino Marques
Asséssor Especial Il

Rua Margues da Cruz, 61 — Cep: 28941-086.
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S0 Pedro da Aldeia, 07 de_ junho de 2024.
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A CONTROLADORA GERAL DO MUNICIPIO,

J0!

4043|203

Em atencao ao processo administrativo n°. 10423/2023 virmos t6carasl

seguintes consideracoes:

Trata-se de solicitagdo da Secretaria Municipal de Turismo para locacao
do imével localizado na Avenida S&o Pedro, n°. 147, Centro - Sdo Pedro da Aldeia,
RJ, na modalidade de inexigibilidade de licitacdo (Art. 74, V da Lei 14.133/21), para
fins de instalacdo da Sede da Secretaria Municipal de Turismo e o Centro de
Atendimento ao Turista, tendo como locador o Sr. Rui Pinheiro dos Santos, no valor

de R$ 5.0000,00 (cinco mil reais) mensal.

Ainda, segundo a Lei Federal n®° 14.133/2021, Lei de Licitacbes e
Contratos Administrativos, em nosso entendimento, os seguintes requisitos foram

observados:

M Documento de formalizagdo de demanda, fls. 02/03;
(Art. 72, inciso | da Lei Federal n® 14.133/2021)
M Estudo Técnico Preliminar indicando a possibilidade de compra
ou de locagao de bens, com indicacao da alternativa mais vantajosa, fls. 61/64;
(Art. 44 da Lei Federal n® 14.133/2021)
M Termo de Referéncia, fls. 65/68;
M  Autorizagdo da Autoridade Competente, fls. 02
(Art. 72, inciso VIl da Lei Federal n® 14.133/2021)

M  Justificativa para a inexigibilidade de licitagdo para a locacéo do
imovel, fls. 65;

(Art. 74, inciso V da Lei Federal n® 14.133/2021)

M Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacio, de
acordo com as normas brasileiras de avaliagdo vigentes (ABNT), que
demonstre a compatibilidade do pregco com o valor do mercado, em
consonancia com o voto exarado no processo TCE/RJ N° 228.119-2/2018,

naquilo que aplicavel, devendo ser observado, principalmente o item 8.1.1 da

Rua Marques da Cruz, 142 — Lojas 05 e 06 — Centro — S&o Pedro da Aldeia — RJ
Tel.: (22) 2621 — 3244 CEP: 28941-086 E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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Norma NBR 14653-2 atualizada, contendo, no minimo os elementos citados no
voto datado de 20/04/2020, proferido no referido processo, tendo em vista que
o “parecer técnico de avaliagcdo mercadologia” além de ndo ser denominado
corretamente como Laudo de Avaliagao, nao contem as exigéncias formuladas
pelo TCE/RJ. Vale ressaltar que a auséncia de Laudo de Avaliagéo dentro das
estritas normas legais e técnicas tem sido objeto de severos questionamentos
pela Corte de Contas. A integra do voto pode ser acessada no site:
https://www.tcerj.tc.br/portalnovo/, fls. 05/41;
(Art. 74, inciso §5° I, da Lei Federal n® 14.133/2021)

M Certificagdo da inexisténcia de imodveis publicos vagos e

disponiveis que atendam ao objeto, fls. 65/66;
(Art. 74, inciso §5° I, da Lei Federal n® 14.133/2021)
M justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
locado pela Administracao e que evidenciem vantagem para ela, fls. 65/66
(Art. 74, inciso §5°, Ill, da Lei Federal n® 14.133/2021)
M Comprovagdo das necessidades de instalagdo e localizacao
que condicionaram a escolha do imoével, fls. 65/66;
M Especificacao detalhada do imével com foto, fls. 06/19;
M Documento de Identidade do proprietario, fls. 50;
M Certiddo do Registro Geral de Iméveis, Escritura ou Documento
de Compra e Venda, fls. 44/49;
M Declaragéo da parte interessada de que concorda com o valor
de locacéo proposto pela PMSPA, fls. 04;
M Comprovagdo do exame prévio e aprovagdo da minuta do
contrato de locagao pela D Procuradoria Geral do Municipio, quanto a dispensa
de licitagéo, fls. 69/100;

Todavia, ndo identificamos nos autos o atendimento dos sequintes

requisitos:

X

| Avaliacéo prévia do bem e dos custos de adaptag¢des, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagao dos

investimentos;
. '(An‘. 74, inciso §5° I, da Lei Federal n® 14.133/2021)

Rua Marques da Cruz, 142 — Lojas 05 e 06 — Centro — S&o Pedro da Aldeia —RJ
Tel.: (22) 2621 — 3244 CEP: 28941-086 E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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M Comprovacdo da regularidade dos tributos rhun‘icipais do—-

imovel;
M Andlise prévia do Comité Gestor, para verificagdo da
viabilidade orgcamentaria e financeira;
(Artigo 4°, Parégrafo Unico, Inciso | do Decreto Municipal n°
01/2024)

. M Vedagdio de criagako de despesas nos Ultimos dois
quadrimestres do mandato que ndo possam ser cumpridas integralmente
dentro dele, ou que tenham parcelas a serem pagas no exercicio seguinte sem
que haja suficiente disponibilidade de caixa para este efeito, devendo ser
apresentada disponibilidade de caixa contendo os encargos e despesas ja
compromissadas a pagar até o final do exercicio bem como a ora contraida;

(Art. 42 e § Unico da LRF e processo TCE-RJ 207.953-4/2021 e art.
21 do Decreto Municipal 01/2024)
. M Previsao de recursos orgamentarios;
(Art. 72, inciso IV da Lei Federal n® 14.133/2021)
M Declaragéo do ordenador de despesa de que o aumento tem
adequagao orgamentaria e financeira de acordo com a LOA e PPA;
(Art. 16, inciso Il da Lei Complementar 101/00)
-E[ Disponibilidade de créditos orgamentarios, através de bloqueio
orgamentario, bem como a previs&o no plano plurianual;
./ (Art. 105 da Lei 14.133/2021)
Nk M  Termo de Inexigibilidade de Licitacdo com fulcro no art. 74 inc.
V da Lei n® 14.133/2021, considerando a necessidade de assinatura tanto do
servidor que pratica o ato, quanto da Autoridade Superior que ratifica:
- M Celebragéo do Termo de Contrato:

M O ato que autoriza a contratacao direta ou o extrato decorrente
do contrato devera ser divulgado e mantido & disposicdo do publico em sitio
eletrénico oficial (PNCP);

(Art. 72, Paragrafo Unico da Lein® 14.1 33/2021)

o Emissao de Nota de Empenho;
v = Langamento do Ato de Inexigibilidade e do contrato no SIGFIS;

“U. M Nomeagdo do fiscal, publicacdo e lancamento no SIGFIS,

conforme MEMO CIRCULAR CGM N°. 11/2021:

Rua Marques da Cruz, 142 — Lojas 05 e 06 — Centro — Sdo Pedro da Aldeia — RJ
Tel.: (22) 2621 — 3244 CEP: 28941-086 E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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M Publicagdo da copia integral do processo no Portal da
Transparéncia;
(OFICIO TSID 01/2022 - FISC 205/2022 TCE/RJ Processo 302.295-8/2021

e ATRICON)

Desta forma, encaminhamos os autos a Secretaria Municipal de
Turismo, ao Comité Gestor de Gasto PuUblico, & Secretaria de Planejamento e
Gestao, e por fim a Secretaria Municipal de Licitages, Contratos e Convénios para

atendimento das ressalvas.

Respeitosamente,

<

Marcos Vinicius de Oliveira
Mat. 37910

De acordo,
A SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO.

ﬁfmm gﬂ’”p{
\/9/ Danielle Prudente

Controladora Geral de Municipio

Rua Marques da Cruz, 142 — Lojas 05 e 06 — Centro — Séo Pedro da Aldeia—RJ
Tel.: (22) 2621 — 3244 CEP: 28941-086 E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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Secretaria Municipal de Fazenda : } %

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITOS DE IPTU

Inscrigdo: 7709000 Validade : 09/09/2024

A Fazenda Publica Municipal, atendendo a solicitagéo, e apos consulta ao Cadastro Imobiliario e na forma do que
dispdem o Art 562 e seguintes do Cédigo Tributario Minicipal, aprovado pela Lei Complementar 22 de 09 de outubro
de 2009, CERTIFICA que EXISTEM DEBITOS incidentes sobre o imoével abaixo especificado.

—Ne Certidao —PROCESSO—
68083 / 2024
—COD IMOVEL ' —CONTRIBUINTE
51201 ESPOLIO LELIA MARIA PINHEIRO DOS SANTOS
—ENDERECG '
RUA SAO PEDRO, N° 147
~ TBAIRRO —~CIDADE —CPFICNPJ
| CENTRO Sao Pedro da Aldeia 194.546.867-04
—CEP —LOTE — L OTEAMENTO————————
28941176 . BRR CENTRO SAQ PEDRO
—CONDOMINIO—
| OGRADOURG——— UTILIZAGAO —————— ~DATA DE AVERBAGAC
RUA SAO PEDRO, N° 147 : 18/12/2008
_AREA CONSTRUIDA——— —AREA DO TERRENG—————— ~VALOR VENAL
369.18 m? 800.00 m? R$438.194,28
Demonstrativo de Débitos
Exercicio Tipo de Débito VI Original Vi Corregao Juros Multa  Desconto “Honorarios Total
2023 REC DIV ATIVA TX COLETA DE LIXO © 45648 22,00 y/ W 47.85 0,000 T 0,00 598,10
2024 IPTU PREDIAL Venc - 31/05/2024 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2024 IPTU PREDIAL Venc - 31/05/2024 : 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
2024 IPTU PREDIAL Venc - 31/05/2024 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00
2024 IPTU PREDIAL Venc - 10/06/2024 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
' 456,48 22,00 71,77 47,85 0,00 0,00 598,10

A presente é a expressdo da verdade.

‘ OBSERVAGOES:
EMITIDO PELAWEB -

Para realizar a autenticagio deste documento utilize o QR Code 20 lado, ou acesse
o link abaixo e na opgao de validagéo de certidao informe o codigo de autenticagao.

Cédigo de Validagio: A233D13380
https://e-gov.pmspa.ri.gov.br/

S3o Pedro da Aldeia, 11 de junho de 2024.

Processo :

11/06/2024 - 11:57 Rua Marques da Cruz, 61 - Centro - SGo Pedro da Aldeia / RJ - CEP: 28940-000 Pagina 1 de 1
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S&o Pedro da Aldeia, 14 de junho de 2024.

Ao
Comité Gestor

Assunto: Solicitacéo de Didrias
Processo n°®: 10423/2023

—_—

Para dar cumprimento as consideracdes e o parecer do Comité Gestor, para solicitar a
viabilidade orcamentéria e financeira, as fls. 102.

Apds andlise e apreciacio, dar prosseguimento.

Atenciosamente,

Claudia Tinoco
Secretaria Municipal de Turismo
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Sio Pedro da Aldeia, | ¥ 100 12009,

PARECER PROCESSO N°: lvli 99 / (0)0 9j .

Considerando o Decreto n°® 003, 07/01/2021, alterado pelo Decreto n°.
008 de 11/01/2024, que institui o Comité Gestor de Gasto Publico.

Considerando o Art. 1 § 2° do Decreto n° 003, de 07 de janeiro de 2021,
o presente parecer é de carater vinculativo.

Considerando a reuniao realizada nesta data, o Comité Gestor entende
gue o processo mencionado relne as condigcdes necessarias
(econdmicol/or¢gamentaria/financeira) para o seu regular prosseguimento,
devendo ser respeitada a Legislacdo vigente, em especial os dispositivos
do art. 42 da LRF.

- _
s

S. Soares Prudente

Renaldo Marfins Barreto Luiz Ferna}%;
Membro Me

AN -~
Roberta Magalhdes Carvalho Pereira Peter Cha merson
Membro 0

ke
e/éarva ho Lobo

Membro

Rua Margues da Cruz, n°® 61, Centro - S0 Pedro da Aldeia/RJ
Tel.: 22 2621 - 6244
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DESPACHO PA 10.243/2023

Para fins do disposto no artigo 16 da Lei Complementar Federal n°. 101, de
04/05/2020 c/c art. 14 da Lei 8.666 de 21/06/1993 e art 4° da IN, informo que o
presente objeto apresenta adequac@o orcamentaria e financeira com o corrente
orcamento aprovado, bem como compatibilidade com o Plano Plurianual de
Acdo Governamental 2022/2025, através do Programa:

001 — A¢Bon®2.511 - Manutengéo das Atividades Administrativas - SECTUR.

Informo ainda que as despesas a serem incorridas no presente processo,
apresentam adequacdo orcamentéria e financeira com base na Lei Orcamentaria
Anual 2024 e Lei das Diretrizes Orcamentarias 2024, que a Secretaria de
Turismo possui disponibilidade orcamentaria para cobrir as despesas.

A despesa sera custeada pela dotagfio orcamentédria do exercicio corrente e
subsequentes:

08 - SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO

Programa de Trabalho: 04.695.001.2.511 - Manutencio das Atividades
Administrativas - SECTUR

Elemento de Despesa: 3.3.90.36.14.00 - LOCACAO DE IMOVEIS.
Fonte: 1500 — Recursos Ordinarios

Para ci€ncia e autorizacfo prévia do ordenador de despesa nos termos do art. 60
da Lei Federal n°. 4.320/64.

Sdo Pedro dg/ Aldeia, em 18 de junho de 2024

Carlos Eduardo Vianng Dias
Assessor de Planejamento/e Gestio

Rua Marques da Cruz, N°142- LT 05/06 — Centro — S&o Pedro da Aldeia/RJ - CEP: 28.941-086.
Tel.: (22) 2621-3244  e-mail: sec.esp.proietos\ pmspa.rj.gov.br
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DISPONIBILIDADE DE CAIXA 03 PA 10.243/2023 (ART. 42 DA LRF)
ULTIMO ANO DE MANDADO - 2024 (GESTAO: 2021/2024)

DEFINICAO: Como disponibilidade de caixa entende-se o saldo financeiro em 31 de
dezembro, excluidas as dividas contraidas até entdo (Restos a Pagar e quaisquer outros
compromissos assumidos de exercicios anteriores, os valores empenhados € ndo pagos ¢
quaisquer outros compromissos assumidos entre 01 de janeiro e 30 de abril do exercicio € os
restos a pagar inscritos no periodo de vedacdo considerados preexistentes, essenciais e
continuos).

E composta demonstrativo abaixo nas quais séio apuradas a disponibilidade financeira e os
encargos compromissados a pagar.

O demonstrativo da disponibilidade financeira registra o0s numerarios e outras
disponibilidades liquidas e certas, que se encontravam disponiveis em 31 de dezembro de
2023, e contém os seguintes campos:
a) identificagdo por fonte;
b) saldo bancério e 31/12/2023;
b.1. conta movimento;
b.2. conta vinculada;
b.3. aplicagdes;
¢) outras disponibilidades, e;
d) total de recursos financeiros.

No quadro abaixo demonstra os encargos compromissados a pagar, conforme citado
anteriormente, apura os valores das dividas de curto prazo e consignacdes existentes, que
tiveram fato gerador anterior a 1° de maio e aquelas que foram efetuadas nos dois tltimos
quadrimestres do ultimo ano de mandato, mas néo se enquadram nos critérios que determinam
as "Obrigagdes de despesas”, e contém os seguintes campos:

a) Restos a Pagar de Exercicios Anteriores 2023;
b) Restos a Pagar Processados 2023;

c¢) Restos a Pagar N3o Processados 2023;

d) Consignagdes;

¢) Empenhos a pagar até 31/12/2024;

f) DDO;

g) Obrigacdes Constitucionais e Legais;

h) Disponibilidade Final.

Rua Marques da Cruz, N°142- LJ 05/06 — Centro — S3o0 Pedro da Aldeia/RJ - CEP: 28.941-086.
e-mail: seplag@pmspa.rj.gov.br € sec.esp.projetos@pmspa.rj.gov.br
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Essas informagdes possuem como fonte o atendimento ao inciso IV do artigo 4° da
Deliberacio TCE-RJ n° 248/08, que solicita os valores das disponibilidades de caixa,
discriminados por fonte de recursos, nos moldes do demonstrativo constante do anexo V do
manual de elaboracdio do anexo de riscos fiscais e relatorio de gestfio fiscal, denominado
"Demonstrativo da Disponibilidade de Caixa".

DISPONIBILIDADE DE CAIXA (art.42 da LRF) 05.2024
FONTE 1500/1501 RECURSOS ORDINARIOS

A=SALDO EM 31/12/2023 R$ 19.969.738,94
A1. (-) Restos a Pagar Processados R$ 11.792.054,16
A2. (-) Restos a Pagar Nao Processados R$ 11.354.730,16
A.3 (-) Consignacdes R% 1.985.595,74
B =HAVERES FINANCEIROS 2024 R$ -

C =RESULTADO FINANCEIRO -R$ 5.162.641,12
D = RECEITA ORCADA (LOA 2024) R$ 189.923.815,34
D.1 = Arrecadada até o més de Maio/2024 R$ 85.275.092 14
D.2 = Projecéo Junho a Dezembro/2024 R$ 104.648.723,20
E =(C+D) TOTAL DOS RECURSOS FINANCEIROS R$ 184.761.174,22
F=EMPENHOS EMITIDOS R$ 98.418.369,78
F.1 = Empenhos emitidos até Maio/2024 R$ 98.418.369,78
F.2 = Empenhos pagos até Maio/2024 R$ 32.750.526,77
G = (E-F2) DISPONIBILIDADES FINANCEIRAS R$ 152.010.647,45
H - COMPROMISSOS R$ 134.874.792,89
H.1= Empenhos a Pagar até 31/12/2024 R$ 65.667.843,01
H.2 = Duodécimo da 6% Camara Municipal R$ 6.020.570,04
H.3 = Duodécimo da 25% MDE (15001001) R$ 28.032.026 .48
H.4 = Duodécimo da 15% SAUDE (15001002) R$ 30.540.422,32
H.5 = Transferencia Financeira ao RPPS - Déficit R$ 3.670.419,04
H.6 = Processos de Despesas a Realizar Acumulado R$ 943.512,00
| =DISPONIBILIDADE FINAL (G-H) R$ 17.135.854,56

Rua Marques da Cruz, N°142- LJ 05/06 — Centro — S&o Pedro da Aldeia/RJ - CEP: 28.941-086.
e-mail: seplag@pmspa.ri.gov.br e sec.esp.projetos@pmspa.rj.gov.br
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DECLARO para os devidos fins que ha disponibilidade orcamentiria e financeira para
custear a presente despesa de natureza preexistente, atendendo as normas estabelecidas no

artigo 42 da Lei Complementar 101/00 — LRF, conforme demonstrativo de Disponibilidade
de Caixa, na referida fonte para o exercicio de 2024.

1. DISPONIBILIDADE FINAL R$ 17.135.854,56
2. PA 1042312023 - LOCAGAO DE IMOVEL (CASA DOS AZULEWOS)| RS 60.000,00
3=(1-2) DISPONIBILIDADE FINAL R$ 17.075.854,56

3 Aldeia, 18 de junho de 2024

Rua Marques da Cruz, N°142- LJ 05/06 — Centro — Sdo Pedro da Aldeia/RJ - CEP: 28.941-086.
e-mail: seplag@pmspa.rj.cov.br e sec.esp.projetos@pmspa.ri.gov.br
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Processo 10423/2023

AO DECOF,

Encaminho o presente processo para elaboragdo de reserva orgamentéria.

S&0 Pedro da Aldeia, 19 de junho de 2024.

Rod odré
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Folhan® j7_0

Rub. %




rs

ESTADC DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
CONTADORIA GERAL/DECOF
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Rua Marqués da Cruz 61, Centro, SZo Pedro da Aldeia, Rio de Janeiro CEP: 28940-000
Tel.: 2621 7094



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ PEDRO DA ALDE |pProcesso: wka? (a3

AV. MARQUES DA CRUZ, 61
CENTRO
SAO PEDRO DA ALDEIA - RJ
CNPJ: 28.909.604/0001-74

Data: U iQ@E. o4
Folha: #4&_
Rubrica: \‘?«

NOTA DE RESERVA

Processo: 10423/2023

Numero: 259/2024

| Data: 21/06/2024

Classificagso Orgamentaria
Cod. Reduzido: 2640
Secretaria: 08 SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO
Unidade: 080100 SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO
Projeto/Atividade: 2511 Manutengdo das Atividades Administrativas - SECTUR
Funcao: 04 ADMINISTRACAO
Sub-Fungso: 695 TURISMO
Programa: 001 APOIO NA GESTAO ADMINISTRATIVA
Elem. de Despesa: 3390361400 LOCAGAO DE IMOVEIS
Fonte de Recurso: 1500 RECURSOS ORDINARIOS - IMPOSTOS
Solicitante: __ Favorecido:
- Moﬁva: §uB bk

Referente reserva de dotagao para locagéo de imével para instalagdo da sede da Secretaria Municipal de Turismo.

Saldo Anterior: R$45.000,00

Saldo Atual: R$13.833,33

Valor Reservado: R$31.166,67

Valor Por Extenso: frinta e um mil, cento e sessenta e seis reais e sessenta e sete

DECLARO QUE FOI FEITO A RESERVA DA

DESPESA:

s

Pégina 1 de 1

ModernizacZo Publica e Informética Ltda
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Termo de Justificativa de Inexigibilidade de Licitacao - .- o

Processo: 10423/2023

CONTRATADO: RUI PINHEIRO DOS SANTOS, CPF: 207.573.447-04

OBJETO: Locagdo do imével localizado Avenida Sao Pedro n° 147, Centro, S3o
Pedro da Aldeia, CEP: 28.941.176, para fins de instalagio da sede da Secretaria
Municipal de Turismo e o Centro de Atendimento ao Turista.

VALOR: R$ 60.000,00 (sessenta mil).
PRAZQO: O prazo sera de 12 (doze) meses.

RAZAQ DA ESCOLHA: Por se tratar de um imével gue atende as necessidades
da Secretaria Municipal de Turismo.

ENQUADRAMENTO: Art. 74, inciso V da Lei n°® 14.133, de 01 de abril de 2021.

JUSTIFICATIVA DO PRECO: Encontra-se compativel com os pregos praticados
pelo mercado.

Sé&o Pedro da Aldeia, 24 de junho de 2024.

QXM abmor g

Claudia Tinoco Pereira Da Si %’E‘s}_‘:.““oco S

Secretaria Municipal Turﬁﬁot‘.\'ﬁ“ﬁé\\g\s\lgg
T s 42

Ratifico o enquadramento legal de afastamento de licitacdo, e
determino o cumprimento do Art. 72 paragrafo tinico da Lei Federal n®

14.133/21.
- Vi
n@zﬁ b Secrag oy
Viviar arvalho Lobo % ilbftagoz%nic,- a?bo

Secretaria Municipal de Licitacdao, Contratos e Confi‘@ﬁas
Portaria n°® 007/2024 -



Ato que autoriza a Contratacao Direta n® 8/2024

Ultima atuclizacdo 24/06 /2024

Local: Sao Pedro da Aldeia/RJ 6rgéo: MUNICIPIO DE SAQ PEDRO DA ALDEIA

Unidade compradora: $85803 - PREFEITURA MUNICIPAL SAO PEDRO DA ALDEIA - RJ

Modalidade da contratacao: inexigibilidade  Amparolegal: Lei 14.133/2021 Art. 74V  Tipo: Ato que autoriza a Contratagao Direta
Modo de Disputa: Ndo se aplica  Registro de preco: Nao

Data de divulgacadc no PNCP: 24/06/2024  Situagao: Divulgada no PNCP

id contratag8o PNCP: 28909604000174-1-000024/2024  Fonte: Compras.govbr

Objeto:

Locacio do imovel localizade Avenida Sac Pedro n' 147, Centro, S80 Pedro da Aldeia. CEP: 28.940.178, para fins de instalacéo da sede da Secretaria Municipal

de Turismo e o Centro de Alendimento ao Turista.
VALOR TOTAL ESTIMADO DA COMPRA VALOR TOTAL HOMOLOGADO DA COMPRA

R$ 30.000,00 R$ 650.000,C0
.

ltens Arguivos Historico

Numero * Descricdo ¢ Quantidade 7 Valor unitério estimado * Valor total estimado -

1 Locagae do Imével Locagas 12 R$ 5.000.00 RS 60.000.00

de imevel

Exibyr l-ldellens

(%\
< Voltar

LI

Detalhar -

@

Pagina < H
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SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO

TERMO DE REFERENCIA

um imével, para atender ao funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Turismo
ne 1dades da Secretaria Municipal de Turismo, que ndo possui prédio proprio, e sua estrutura
inistrative € operacional, necessita de instalagdes amplas, sendo considerado como de ficil
uncionérios e se adequa perfeitamente as necessidades para o fim a que se pretende,

=S80 a08 1uncio

na Avenida S8o Pedro n° 147, Centro, S&o Pedro da Aldeia, RJ, CEP:28.940.176, Casa dos

e Ll SAVedll

)4 TEFINICAO DO OBJETO:

) presente Termo :e Referéncia tem por objeto a solicitagdo de locaciio de imével destinado ao
-ento de Secretaria de Turismo e o Centro de Atendimento ao Turista, por meio de
ireta, com fundamento no inciso V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021.

o e e -
A & -~ A TR i} °
Yo B UL IRICA S A.

‘2 ce espacos fisicos nos prédios piublicos, por si s6, justifica a locagio do imével a
erendo que a Secretaria Municipal de Turismo, ndo possui prédio proprio, que

- atendimento ao publico e o desenvolvimento de suas atividades administrativas.
car que o -movel suprac:1tado atende os itens de seguranca; operacmna.hdade a

o

de e acessi oﬂhaade a sustentablhdade durabilidade, manutembﬂldade dentre outros

3 v P
wulal Ldle © allh

assempenho definidos na ABNT NBR.

R SRS ) S

X IGIBILIDADE DE LICITACAO:

ratar de imovel essencial & Ad:mmstragao Publica, entende-se que a licitacio se fez
‘orme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021: “Art. 74. E
iagivel 2 licitag@io quando invidvel a competigio, em especial na Avenida SZo Pedro n°® 147,
*Uro. 520 Pedro da Aldeia, RJ, CEP:28.941-176, aquisi¢do ou locagdo de imével cujas
‘eristicas d g ‘nstalagBes e de localizagio tornem necesséria sua escolha.” Para configurar a
(bilidade € indispensavel:

u. do bem;

1existéncia de iméveis piblicos vagos;

onsirem a singularidade do imdvel.

! o, s

(] ‘
T
m
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-2l izzd2 umea avaliag8o prévia do prego de mercado, laudo pela Avaliaciio de Iméveis Urbanios ™
ro da Aldeia — RJ, onde foi comprovado a compatibilidade da proposta com o
alfv" estimado da locagdo para um periodo de 12 (doze) meses, ressalte-se que,

sera R$ 5.000,00 (cinco mil reais) o qual leva em conta o preco de mercado.

=8

L XISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL:

“icioio imdvels pertencentes a Secretaria Municipal de Turismo, com disponibilidade
s servidores. Por outro lado, a referida unidade n#o dispde de prédio préprio..

G oi0Uar O8S SCK

ADEQUACAO DO IMOVEL:

retende locar na Avenida S&o Pedro, n® 147, Centro, S#io Pedro da Aldeia, Casa

L/l

1o cor_smeraco como de fécil acesso aos func1onanos e se adequa perfeltamente

sas de nda e quintas nortucuesas possui 16 dependéncias, patlo interno com cisterna,

aLag una Araruama, que se da por uma escadaria e um portal também em estilo
I esuruture suficiente para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Turismo,
oom 2stado de conservaco.

UNTRATACAO DIRETA:
5 o processo de contrataggo direta estd prevista no art. 72, da Lei N° 14.133/2021.

ISPECIFICACAO DO CONTRATO DE LOCACAO:

(7]

¢

s & clausulas da locagio encontram-se descritas na minuta padriio do Anexo I, da
yunta N° 01/2010 — PGE/SEAD, de 17 de maio de 2010.

r £ -
Uve pG-_,

I

OZRIGACOES DA LOCADORA:

- Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;
— Responaer B vicios e defeitos anteriores 4 locagéo;
— “ommecer 2 LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a quitacio

— lvearnier, Lurante a locacdo, a forma e o destino do imével.
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)45 OBRICACOES DA LOCATARIA: e W

28 pontualmente o aluguel, serd em moeda corrente nacional, serd depositado na con

=2 LOCADORA, junio & agéncia bancéria indicada pela mesma,

227 0 Imovel para atendimento de finalidade publica;

2

finda a locaco, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracSes
nal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forca maior;

Py

ImeCiztamente 20 conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito
> & este iIncumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
amente a LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e, bem como

"

muite ou exigénela de autoridade plblica, ainda que dirigida a ela,

“Lra visioria do imével pelo locador Ou por terceiros, na hipétese de alienagdo do mesmo;
~1E-4al 0 pagamento que venha incidir sobre a area ora locada, durante a vigéncia da presente
: ociais, bem como as despesas relativas ao consumo de 4gua, energia elétrica,
-UrLiproventes de pagamentos das referidas contribuicdes, serem apresentados

e a LUCADORA;

‘ocilicar 2 destinacgo do imével, conforme Clausula Segunda.

ins o2 habiiitaco, nos termos do art.72 V da Lei 14.133/202] c/c a IN SEGES/ME n°
20 BXig Os seguintes documentos:

1cacgo do proprietario e do seu cdnjugue;
¢ de Pessoas Fisicas do proprietario e do seu conjugue;

L LS reRinéaria
e WL IOSIUCTICIA

L iSCALIZACAD DO CONTRATO:

~RC0 ser exercida no interesse da Administraco e sera da responsabilidade da
‘unicipal de Turismo.

vlaria Cristina da Silva
tricula: n? 37.981 .

g
e 2.577-91

S0

Email: setcel@pmspa.ri.sov.br

112 do contrato sers de 12 (doze) meses, a contar de 15/05/2024, podendo ser
vamente

ssivamente respeitando a vigéneia decenal, nos termos do artigo 107 da Lei n°
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14.133/2021, mediante termo aditivo, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do seu
vencimento.

15. DOTACAO ORCAMENTARIA:

As despesas com a locagio do imével corrersio por conta da dotagfo:
Ficha: 2640

Fonte de Recursos: 1500

Unidade Or¢amentaria: 04.695.001.2.511

Elemento de Despesa: 3.3.90.36.14.00 — Locaggo de Iméveis
Exercicios: 2024/2025

S&o Pedro da Aldeia, 24 de junho de 2024.

Termo de Referéncia elaborado pela servidora:

Maria Cristina da Silva
Matricula 37.981

Concordo:

Prefeitura de 520 Pedro da Aldeiz

e 3&(1 Tinoco
. . N2 Mun. de Turismo e Eventos
Claudia Tinoco Mat. 11377 PMspy

Secretaria Municipal de Turismo



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA

>< MARQUES DA CRUZ, 61

:aa CENTRO
“ SAO PEDRO DA ALDEIA - RJ Posigdo de Saldo da Dotagéo Orgamentaria - Analitico
CNPJ: 28.909.604/0001-74 Posigdo em: Junho/2024
Céd. Eleriento 46 Desbesas N° Fonte de Valor Fixado  Suplementado Anulado  Atualizado (d) Total Total Empenhado Saldo Disponivel
Reduzido P Recursos (a) (b) (cy =(a)+(b)-(c) Bloqueado (e) Contingéncla (f) Até o Més (g) (h)=(d) - (e} - (f) - (a)
2 - PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
08 - SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO
080100 - SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO
04.695.001.2.511 - Manutengéo das Atividades Administrativas - SECTUR
2640 3.3.90.36.14.00 - LOCAGAQ DE IMOVEIS 1500 0,00 45.000,00 0,00 45.000,00 0,00 0,00 0,00 45.000,00
Total da Agéo: 0,00 45,000,00 0,00 45,000,00 0,00 0,00 0,00 45.000,00 _
Total da Unidade: 0,00 45.000,00 0,00 45,000,00 0,00 0,00 0,00 hm.cco_E
Total da Secretaria: 0,00 45.000,00 0,00 45.000,00 0,00 0,00 0,00 45,000,00 _
Total do Orgao: 0,00 45.000,00 0,00 45.000,00 0,00 0,00 0,00 45.000,00
ﬂ - Total Geral: 0,00 45.000,00 0,00 45.000,00 0,00 000 000 45.000,00

Pagina 1 de 1
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Séo Pedro da Aldeia, 24 de junho de 2024.

: : 044512049
Da: Secretaria Municipal de Turismo 130
A: Controladoria Geral do Municipal
Sra. Danielle de Souza Soares Prudente (W}/

Assunto: Declaracdo do Ordenador de Despesas
Prezada Senhora,

Por este instrumento, a Secretaria Municipal de Turismo, Sra. Claudia Tinoco
Pereira da Silva, abaixo assinado, declara estar ciente e concorda com o inteiro teor de
que tem adequacéo orcamentaria e financeira de acordo com a LOA (Exercicio — 2024),
PPA, (Exercicio 2022 - 2025), Programa: Manuten¢io das Atividades Administrativas
— SECTUR (04.695.001.2.511), Elemento de Despesas: 3.3.90.36.14.00, Ficha: 2640 e
Fonte:1500, referente ao Processo Administrativo de n° 10.423/2023,
€ que tem objeto a locagdo de imovel destinado ao funcionamento da Sede da Secretaria
Municipal de Turismo, e das normas a que se faz referéncia.

DETERMINO, ainda, que seja dada a devida publicidade legal ao contrato, em
atendimento ao preceito do art. 72, pardgrafo tnico da Lei 14.133/2021, para que fique &
disposicdo do publico em sitio eletrdnico oficial.

Declaro e Autorizo o prosseguimento da inexigibilidade de licitacfo,
CONSIDERANDO, sua relevancia aos objetivos estratégicos adotados.

:’{\ i | ¢

C\OWtdpn, +mQ

Claudia Tinoco Pereira da Silva

Secretaria Municipal de Turismo
Matricula n°® 41.377

PREFEITURA DE SAGPEDRO DAALDEIA
{lsudia Tinoco
SECRETARIA DE TURISMO EEVENTOS
Matr.: 41377
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SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO

S&o Pedro da Aldeia, 24 de junho de 2024.

Da: Secretaria Municipal de Turismo
A: Controladoria Geral do Municipal
Sra. Danielle de Souza Soares Prudente

Prezada Senhora,

Cumprimentando-a, cordialmente, em ateng#o ao referido processo administrativo de n°
10.423/2023, para justificar as seguintes consideragdes, as fls. 101 e 102:

Ressalva I

Ressaltamos que o imével atende & necessidade da SECTUR, estar4, entfo, justificada a
inexigibilidade de licitagdio, por inviabilidade de competicio, na contratagio direta, os
requisitos previstos no Inciso V do artigo 74 da Lei n° 14.133/2021:

e Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacfio, ndo haverd custos de
adaptacdes do imével, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacgo, e do
prazo de amortizacfo dos investimentos;

e Certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto, justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela
Administracfo e que evidenciem vantagem para ela.

e Anexamos, o Termo de Referéncia, e correco no Item 15 - Dotacsio Orcamentaria,
asfls. 115,116,117 e 118.

Ressalva IT

Copia da Certiddo Negativa de Débitos de IPTU — Exercicio 2024, a isen¢io anterior é
de carater definitivo, as fls. 60

Ressalva II1

Objetivando comportar adequadamente o Estimativo Financeiro, referente a contratacio
de locagfo de imével, com dotacdo orcamentaria do Exercicio de 2024, conforme, as
fls.106, 107, 108 e 109.
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Desta feita, considerando a criacio de fonte orcamentaria e financeira dos Iecursos,
necessarios para a prestacdo da contratagdo e previsdo de recursos or¢amentarios, j& compromissado
a pagar at¢ o final do exercicio, bem como ora contratada, as fIs.119.

Informamos a dotagsio or¢amentaria e Fonte de Recursos:

Ficha: 2640

Fonte: 1500

Elemento de Despesas: 3.3.90.36.14.00 — Locagdo de Iméveis
Dotagio Orcamentiria- 04.695.001.2.511

Ressalva IV

Ressalva V
Indica¢dio de Fiscal do Contrato para celebrar a contratacgo da locagdo do imével:

e Servidora: Maria Cristina da Silva
Matricula: n° 37.981
CPF N©: 754.622.577-91
E-mail: setcel@pmspa.ri.cov.br
® Servidora: Mariana Manhanhses Fireman de Souza
Matricula: n° 42.183
CPF N°: 168.553.347-76
E-mail: setcel@pmspa.ri.cov.br

Ressalva VI

Em tempo, encaminhamos a Declarag¢go da Ordenadora de Despesas, e a confirmagio
da existéncia de viabilidade financejra para a locagdo ora encarecida, as fls. 120,

Ressalva VII

O Comité Gestor, deliberou a viabilidade or¢amentdria e financeira, conforme, fls. 43 e
105.

Atenciosamente,
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N
PROCESSO N° 10423/2023. '

CONTRATO N° 24/2024
CONTRATO DE LOCACAO, QUE ENTRE SI FAZEM 0
MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA ALDEIA, NESTE ATO
REPRESENTADO PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE TURISMO,
A SR2 CLAUDIA TINOCO PEREIRA DA SILVA, PORTADORA DA
CARTEIRA DE IDENTIDADE N2 06184444-5 DETRAN/RJ E CPF
N° 830.080.637-72; ORA DENOMINADO LOCATARIO, E DE
OUTRO LADO O SR. RUI PINHEIRO DOS SANTOS,
PORTADORA DO RG Ne: 80.595.314-8 INSCRITO NO CPF SOB
N® 207.573.447-04, ORA DENOMINADO LOCADOR, SOB AS
CLAUSULAS E CONDIGOES  ABAIXO ENUMERADAS,
SUJEITANDO-SE OS MESMOS AS NORMAS DA LEl Ne:
14.133/21 E Lei Federal n® 8245/1991.

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n°® 10423/2023,
fundamentado em inexigibilidade de licitacdo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei
Federal n® 14.133, de 12 de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteracées
posteriores, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBIETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imével localizado na Avenida S3o Pedro
n® 147, Centro, S0 Pedro da Aldeia, CEP: 28.941.176, para fins de instalacdo da sede da
Secretaria Municipal de Turismo e o Centro de Atendimento ao Turista.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1 O LOCADOR obriga-se a:
2.1.1 Entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina;
2.1.2 Fornecer declarag3o atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento

de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentac3o pertinente, para
fins de avaliacio por parte da Administracdo;

218 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;
214 Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imovel;
215 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacio; ea(
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2.16 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das A

chaves, para fins de verificacdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,
parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

2.1.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitdrios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica etc;

2.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagdo;

219 Responder pelas contribui¢cdes de melhoria incidentes sobre o imével, ante o disposto
no art. 82, §3¢, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.10  Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
guitagdo genérica;

2133 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes, (hidraulico,
elétrica e outros porventura existentes);

2312 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢gbes de habilitacdo e
gualificagcdo exigidas para a contratagdo;

2.1.13  Notificar o LOCATARIO, com antecedé&ncia minima de 90 (noventa) dias do término da
vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagao;

2.1.14 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

2.1.15 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

2.1.16  Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacdo da documentacao correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1 o LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
3.1.2 Servir-se do imédvel para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificacdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria

fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

3.1.4 Manter o imédvel locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de utilizagao; QK
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3.1.5 Restituir o imével, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento (%
de descricio minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e -
deteriora¢des decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde

que aceito por este, a importancia correspondente ao orgamento elaborado pelo setor técnico

da Administracdo, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacbes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1.9 N3o modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR,;

3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer danc ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

3.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese de sua alienacdo, quando n3o possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia
de aquisicdo (artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991);

3.1.15 Cumprir integralmente a conven¢do de condominio e os regulamentos internos, se
existentes.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imoével estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente
contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacdes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

4.2 As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o exercicio do
direito de retencao;

4.2.1 Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizagiio da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado; QK

-
“
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6.3 O valor dos pagamentos eventualmente efetuados com atraso sofrerd a incidéncia de juros
de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata die entre o 312 (trigésimo primeiro) dia da
data do protocolo do documento de cobranca na Secretaria Municipal de Satde e a data do
efetivo pagamento.

6.4 O valor dos pagamentos eventualmente antecipados sera descontado da taxa de 1% (um
por cento) ao més, calculado pro rata die entre o dia do Pagamento e o 302 (trigésimo) dia da
data do protocolo do documento de cobranga na Secretaria Municipal de Satde.

6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, ser efetuada eventual retenc¢do tributéria prevista na
legislacdo aplicavel.

6.6 O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura n3o tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE.

(sugest3o), desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, Para o primeiro reajuste, ou da data do dltimo reajuste, para os
subsequentes.

8. CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

81 A Dpresente despesa  correra 3 conta da Dotacdo Orcamentdria
n908010025110469500115002511, programa 001, elemento de despesa 33903614, ficha
2640, da Secretaria Municipal de Turismo.

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizacgo do presente contrato serd exercida POr um representante da Secretaria
Municipal de Turismo, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as duvidas
que surgirem no curso da execucdo do contrato e de tudo dari ciéncia 3 Administrac3o.

o
Z
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S.1.1 A fiscalizacdo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicSes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus
agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessério a regularizacdo das faltas ou defeitos observados
e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gest3do e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposicdes da Lei n. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares correspondentes.

8.1.4. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das medidas

convenientes.

8.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para represents-lo na execug¢dao do
contrato.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1. Ainexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n.
966, de 14 de margo de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacdo legal ou
infrac3o a lei, quando n3o se justificar a aplicacio de sancdo mais grave ou inexecugado parcial
de obrigacdo contratual principal ou acesséria de pequena relevancia, quando ndo se justificar
a aplicagdo de san¢do mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratdria de 1% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratacdo;

b.2. Compensatdria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o
valor total do contrato, no caso de inexecucdo parcial ou total do objeto;

b.2.2. considera-se inexecucdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante
decorrente de outros contratos firmados com a administracdo publica municipal. ,
|

J
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b.2.4. A aplicacdo de multa moratdria ndo impedird que a administracdo a converta em A
compensatéria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sancdes L
previstas na Lei federal n2 14.133, de 2021

¢. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando n3o se
justificar a imposigdo de outra mais grave, aquele que:

. Der causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso
| do art. 155 da Lei federal n? 14.133/21, ou que cause grave dano & administracio, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

Il. Der causa a inexecucdo total do contrato;

lI.NGo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

IV.Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado.

d. Declaraggo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administrac3o Publica, no caso
de:

l.- O LOCADOR apresentar declaragdo ou documentac3o falsa para a celebracio do contrato ou
em sua execucao;

Il. O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato:;

lll. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
10.1.2. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

I- a natureza e a gravidade da infrac3o cometida;

lI- as peculiaridades do caso concreto;

Ill- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administragio Publica;

10.2 A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo
que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei
n® 14.133/2021.

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos
na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACOES, CONTRATOS E
CONVENIOS

10.4. As sancdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAO DO CONTRATO

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacio ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutencg&o do equilibrio econdmico-financeiro
do ajuste.

11.1. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifiqgue o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

11.2.1. Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este n3o
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 1
(um) aluguéis, segundo proporg3o prevista no art. 42 da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do
Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

11.3. Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével
ainda servir para o fim a que se disponha, a este caberé pedir reducdo proporcional do valor da

locagdo;

11.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o
imovel locado (art. 42 da Lei Federal n. 8.245/1991).

12. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer énus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo
imposta ac LOCADOR, sem prejuizo da aplica¢io das penalidades cabiveis.

12.1.1 A extin¢do por descumprimento das cldusulas e obrigacBes contratuais acarretard a
execucdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencdo
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sancdes
previstas neste instrumento.

12.2 Também constitui motivo para a extin¢gdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n? 14.133, de 2021, que sejam aplicdveis a esta
relacdo locaticia.

12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagio, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, n3o tenha concorrido para a situacdo.
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12.4 O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco
eletrénico.

12.5 Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

12.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:

12.6.1 Balanco dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.6.2 Relac&o dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.6.3 Indenizagdes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO.

13.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publica¢do resumida do Contrato
no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), que é condicdo indispensavel para a sua
eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

14.1 - Tramitar os autos a Controladoria-Geral do Municipio — CGM, em tempo habil, para fins
verificagdo da regularidade e Certificacdo dos Atos.

14.3 Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato serdo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n2 8.245, de 1991, e na Lei
n2 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcricGes.

14.4 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienac3o do imével locado,
na forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991, ficando desde j@ autorizada a averbacgio deste
instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente.

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO.

15.1 Fica eleito o foro do Municipio de S3o Pedro da Aldeia, com renGncia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que
possam advir do presente Contrato.
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACOES, CONTRATOS E
CONVENIOS

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apés lido e achado conforme, as partes
assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um sé efeito legal,
na presenca das testemunhas abaixo nominadas.

S&@o Pedro da Aldeia, 24 de junho de 2024.
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Secretaria Municipal de Turls%ﬂ!\“\m& &"ﬂ
A Sr.2 Claudia Tinoco Pereira Da Silva ®
Locatario

7 L.

Rui Pinheiro Dos Santos
Locador
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Proc. n2: 10423/2023
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SECRETARIA DE URBANISMO E HABITAGAO Rubrica: _?é__.: .

COMISSAC DE AVALIAGAC DE BENS IMOVELS

LAUDO DE AVALIACAO

IMOVEL: RESIDENCIAL
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=ND.: AV. SO PEDRO, Ne 147, CENTRO - SAO PEDRO DA ALDEIA/R]

- APRESENTACAQ / OBIETIVO DO IMOVEL

Visa © presente Laudo avaliar um imével para atender o requerido no Processo
Administrative ne 10423/2023, de competéncia da Secretaria de Turismo de S3o Pedro da Aldeia,
que tem como Objeto a locacdo de um imével para a operagdo da nova sede da Secretaria de

urismo.

A Metodologia avaliard o imével nos parametros do mercado imobilidrio, em conformidade
com = NBR 14653:2019 da ABNT — Associacao grasileira de Normas Técnicas e suas atualizages,
hem como em conformidade com ¢ parecer contido no voto exarade no Processo TCE-RJ n?

228.118-2/18.

IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

~

. comprobatéria da propriedade, pertencendo o imével 2o Sr. Rui Pinheiroc dos Santos.

O imdvel possui drea construida de 351,63 m>. Foi apresentada documentacdo

O Imdvel é objeto de Tombamento pelo INEPAC - Instituto Nacional do Patriménioc Cuitural,

por fazer parte do Sitio Histérico de S3o Pedro da Aldeia, objeto doc Processc n®

18/000.572/2006, publicado no Didrio Oficial do Estado do Rio de Janeiro em 30/10/2008.

E-

A descricio do imével é a seguinte: possui muro em todo o perimetrc do terreno, acesso
frontz] por portfo social e portdo de garagem, irea latera