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MEMORANDO N°. 275/2024 — SASDH aman O

—————,

S30 Pedro da Aldeia, 11 de abril de 2024

Da: Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos
Ao: Protocolo

Prezado (a),

Cumprimentando-o, vimos por meio deste, solicitar abertura de processo para locagdo de
imovel para CEAM — Centro Especializado de Atendimento a Mulher, localizado na Rua
Antdnio Cantarino Motta, n°72, Bairro Centro — Cidade: Sdo Pedro da Aldeia —RJ.

A locacdio deste im6vel (casa) para a implementago do Centro Especializado de Atendimento
4 mulher-CEAM - instituido através da lei n° 3141, de 23 de agosto de 2023, para um
atendimento técnico e humanizado as mulheres em situagfo de violéncia no municipio de Sdo
Pedro da Aldeia, tendo em vista que este desempenha um papel crucial no programa de
nreven¢do e enfrentamento a violéncia de género. Seu objetivo é promover a interrupcéo do
ciclo de violéncia e auxiliar na construgdo da cidadania das mulheres por meio de uma
abordagem integrada, com atendimento técnico interdisciplinar (psicologico, social, juridico,
de orientacdio e informacio) 4 mulher em situagfio de violéncia. O CEAM também tem a
responsabilidade de articular os diversos servicos governamentais e ndo-governamentais que
comp&em a rede de apoio as mulheres em situag@o de vulnerabilidade social.

Diante disso, é fundamental que o municipio institua um Centro Especializado de
Atendimento a Mulher devidamente equipado. Esse centro deve seguir a Norma Técnica de
Uniformizacdo dos Centros de Referéncia de Atendimento a Mulher em Situacdo de
Violéncia, que fornece as diretrizes necessarias para sua implementacdo, garantindo sua
integracdo eficaz 4 Rede de Atendimento 4 Mulher. Isso deve ser feito com base nos principios
¢ conceitos que orientam a politica de enfrentamento a violéncia contra a mulher, assegurando
um atendimento humanizado e eficaz as mulheres em situagéo de violéncia.

Considerando os dados apresentados no Dossié Mulher de 2022 em S2o Pedro da Aldeia, €
alarmante notar a incidéncia de diversos tipos de violéncia contra a muther. Foram registrados
220 casos de violéncia fisica, 171 casos de violéncia moral, 25 casos de violéncia patrimonial,
251 casos de violéncia psicoldgica e 55 casos de violéncia sexual. E importante ressaltar que
esses numeros refletem apenas uma parte do quadro real, pois ha uma significativa
subnotificacdo dos casos.

Neste contexto, a Secretaria de Assisténcia Social, respaldada pela Lei Orgénica de
Assisténcia Social (LOAS), pleiteia a instauragdo do CEAM como resposta eficaz e
humanitaria a essa conjuntura de emergéncia. O CEAM assumira um papel crucial ao oferecer
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atendimento integrado e especializado as mulheres em situagéo de violéncia, proporcionando-
lhes acolhimento, orientagdo juridica, psicoldgica e assistencial.

Ademais, o CEAM atuard como um ambiente seguro, onde as mulheres encontrardo apoio e
solidariedade, além de terem seus direitos salvaguardados e sua dignidade preservada. A
presenca do CEAM em S&o Pedro da Aldeia representard um marco na luta contra a violéncia
de género, fomentando a conscientizacfio, a prevencio e a efetiva responsabilizagdo dos
agressores, contribuindo, assim, para a edificacdo de uma sociedade mais justa.

Sem mais, despedimo-nos, aproveitando a oportunidade para reiterar votos de estima e
consideracio, desde ja agradecendo a atengfio ao solicitado.

Atenciosamente,

Jeaning Andrews da Siva Salone
Mat43168 )
FMASIFMOCA 7/
Y
Financeiro /SASDH

Com ciéncia e acordo,

Prefeitura Municipal de Sdo Pedro da Aldeia

Secretdria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

Rua Hermégenes Freire da Costa, 19, Centro, Sio Pedro da Aldeia, RJ] — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdhsaopedrodaaldeia@gmail.com
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Mensal para locagdo do mesmo, para funcionamento do Centro de
Atendimento a Mulher -CEAM, de S3o Pedro da Aldeia.

Para tanto, firmo a presente.

S&o Pedro da Aldeia, 0% de ABRIL  de2024.



Inscricao: 8768000

Proprietario/Possuidor

JOAQ PEDOTE FILHO

Localizacao do Imovel

RUA ANTONIO H. C. MOTTA, N° 72 - Lte: 0007 / DMT CENTRO

CENTRO - CEP: 28840000

B L RE TN e R o

Recibo do Sacade

DADOS DO CONTRIBUINTE SUPRIMIDOS COM BASE NA LGPD

Ano Cédigo Reduzido Inscrigao Localizagao Imposto Aliguota Area do Terreno Fl. Area Construida (m?) N*Parcelas
2024 | 7568 8768000 Predial 115% | 302,50 1 219,80 0 8
Valor Venal Terreno Valor Venal Predial Valor Venal Total Valor do IPTU Taxa Coleta Lixo TSU Cip
16.489,28 147.925,40 164.414,68 1.890,77 178,94 0.00 0,00
DADOS DO CONTRIBUINTE SUPRIMIDOS COM BASE NA LGPD
Vencimento | - e Vencimento
IPTU2024  59/02/2024 : Inscricao: 8768000 20/02/2024
Agencia / Cadigo Cedente E Cedente CPFICNPJ Agencia / Cédigo Cedente
+  PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ PEDRO DA ALDEIA 28.909.604/0001-74
Espécie | Carteira |Parcela B \  Data do Documento| N* do Documento Especie Doc. | Aceite Data Processamento | Nosso Numero
RS CotaUnical . _ 01/01/2024 8768000 IPTU N 08/04/2024 52724632
(=) Valor do Documente + Usodo Banco Carteira Espécie Moeda | Quantidade de Moeda Valor Moeda (=) Valor do Documento
2.069,71 ! RS x 2.069,71
(- ) Desconto / Abatimento 1 Instrugoes (Instrugoes de Responsabiliade do Cedenie (- ) Desconto / Abatimento
206,97 H ENTE QE TRIEUTOS MuNEIPA 206,87
(- ) Outras Dedugtes . (- ) Outras Dedugoes
(+) Mora / Multa :
0,00 4 ( + ) Mora / Multa
5 3 0.00
(-+ ) Taxa Bancéaria ' -
0,00 ! _ . (+) Taxa Bancaria
{ =) Valor Cobrado 4 NAQO RECEBER APOS Q VENCIMENTQ Cota Unica 1 0,00
1.862,74 ! Sacado JOAO PEDOTE FILHO CPFICNPJ; =*=.**.m" - (=) Valor Cobrade
o ey 1.862,74
Nosso Numero i
52724632 f
Inscrigao )
8768000 :
Contribuinte .
JOAQ PEDOTE FILHO :
Cedente E
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ '
PEDRO DA ALDEIA !
— Recibo do Sacado !
____________________________ e e g i S S O S 5 e 5 Y PP S
DADOS DO CONTRIBUINTE SUPRIMIDOS COM BASE NA LGPD
Vencimento ! . Vencimento
IPTU2024  59/03/2024 + Inscricao: 3768000 29/03/2024
Agencia / Cadigo Cedente E Cedente CPF/CNPJ Agencia / Codigo Cedente
' PREFEITURA MUNICIPAL DE SAC PEDRO DA ALDEIA 28.909.604/0001-74
Espécie I Carteira Parcela i Data do Documento| N*do Documento Espécie Doc. | Aceite | Data Processamento | Nosso Numero
RS | CotaUnica2 : _ 01/01/2024 8768000 IPTU N 08/04/2024 52724633
( =) Valor do Decumento ! Uso do Banco Carteira Espécie Moeda | Quantidade de Moeda Valor Moeda ( =) Valor do Documento
206971 ! RS x 2.069,71
( - ) Desconto / Abatimento 4 ucoes (Instrucoes de Responsabilidade do Cedente (- ) Desconto / Abatimento
103,49 ; EN i PA 103,49
( - ) Cutras Dedugoes y B ] (- ) Outras Dedugoes
(+) Mora / Mulia B (+) Mora / Mult
. +
: 0'00 : ora uita 0'00
( + ) Taxa Bancaria '
0,00 i _ o ( +) Taxa Bancaria
{=7 Valor Cobrado ' NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO Cota Unica 2 0,00
1.966,22 ! Sacado JOAO PEDOTE FILHO CPFICNPJ: *** 2. (=) Valor Cobrada
A 1.966,22
Nosso Numero )}
52724633 .
Inscrigao y
8768000 H
Contribuinte i
JOAQ PEDOTE FILHO .
Cedente :I
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO '
PEDRO DA ALDEIA :
x




Vencimento

IPTU2024  11/03/2024

Ageéncia / Codigo Cedente

Inscricdo: 8768000 i
Cedente CPFICNPJ :

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA

28.909.604/0001-74- .z,

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ
PEDRO DA ALDEIA

Recibo do Sacado

'
Espécie | Carteira |Parcela | Data do Documento| N°do Documento Espécie Doc. | Aceite | Data Processamento | Nosso Niifierer iy iz e %
RS 1/8 H 01/01/2024 8768000 IPTU N 08/04/2024 52724634 SRS
( =) Valor do Documento 1 Uso do Banco Carteira Espécie Moeda | Quantidade de Moeda Valor Moeda ( = ) Valor do Documento
258,72 : RS 258,72
(- ) Desconto / Abatimento 1 Instrucoes (Instrugoes de Respopsabilidad Cedent; ( - ) Desconto / Abatimento
0,00 \  PAGAMENTO DE TRIBUTOS m BipAl 0.00
( - } Outras Deducaes E B ( - ) Outras Dedugoes
(+) Mora / Multa ! - +) Mara / Multa
. 0,00 ! bl 0.00
(i) Lo Baneares 0,00 E { + ) Taxa Bancaria
D gere—— 2 i _ RECEBER APQS O VENCIMENTO. /8 0,00
' Sacado JOAO PEDOTE FILHO CPF/ICNPJ: === === - (=) Valor Cobrado
258,72 Y e 258,72
Nosso Numero E
52724634 *
Inscrigao 3
8768000 :
Contribuinte H
JOAQ PEDOTE FILHO ‘
Cedente E
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ '
PEDRO DA ALDEIA f
Recibo do Sacado i
DADOS DO CONTRIBUINTE SUPRIMIDOS COM BASE NA LGPD
= i H W L Vencimento
T eTU20 V:QEEBD% : Inscricao: 8768000 10/04/2024
Agencia / Codigo Cedente E Cedente CPFICNPJ Agéncia / Codigo Cedente
+ PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ PEDRO DA ALDEIA 28.909.604/0001-74
Espécie | Carteira |Parcela | Data do Documento| N°do Documento Espécie Doc. | Aceite | Data Processamento | Nosso Numero
RS 2/8 . 01/01/2024 8768000 IPTU N 08/04/2024 52724635
( =) Valor do Documento E Uso do Banco Carteira Espécie Moeda | Quantidade de Moeda Valor Moeda ( =) Valor do Documento
258,72 : R$ X 258,72
( - ) Desconto / Abatimento 1 Instrucées (Instrugdes de Responsabilidade do Cedente ( - ) Desconto / Abatimento
0,00 1 PAGAMENTO DE TRIBUTOS MUNICIPAIS 0,00
( - ) Outras Dedugoes i ( - ) Ouwas Dedugoes
( + ) Mora / Multa H (=) Mora/ vura
L +
, 830 0.00
( + ) Taxa Bancaria K
0,00 E (+) Taxa Bancaria
(=) Valor Cobrado ! RECEBER APOS O VENCIMENTO. 2/8 0.00
+  Sacado JOAC PEDOTE FILHO CPFI/CNPJ: === % - { =) Valor Cobrado
258,72 I
! 258,72
Nosso Numero !
52724635 i
Inscricao H
8768000 :
Conlrbuinte ; 81710000002.2 58724215202.9 40410000000.3 05272463501.7
JOAQ PEDOTE FILHO f
Cedente E

VAT AR

a8 i
— o (BN
DADOS DO CONTRIBUINTE SUPRIMIDOS COM BASE NA LGPD
Vencimento : = = Vencimento
IPTU2024 0 0ciog Inscricdo: 8768000 10/05/2024
Ageéncia / Codigo Cedente ! Cedente CPF/CNPJ Agencia / Codigo Cedente
¢ PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ PEDRO DA ALDEIA 28.909.604/0001-74
Espécie | Carteira |Parcela \  Data do Documento| N° do Documento Espécie Doc. | Aceite Data Processamento | Nosso Numero
RS 3/8 01/01/2024 8768000 IPTU N 08/04/2024 52724636
( =) Valor do Documento ’ Useo do Banco Carteira Espécie Moeda | Quantidade de Moeda Valor Moeda ( =) Valor do Documento
258,72 : RS 258,72
(- ) Desconto / Abatimento v Instrugdes (Instrugdes de Responsabilidade do Cedente (- ) Descento / Abatimento
0.00 v PAGAMENTOQ DE TRIBUTOS MUNICIPAIS 0,00
(- ) Outras Dedugoes : (- ) Outras Dedugoes
(+) Mora / Multa :
0,00 ; (+) Mora / Multa
= = L 0,00
( + ) Taxa Bancaria 4
0,00 : ( + ) Taxa Bancaria
{ =) Valor Cobrado . RECEBER APOS O VENCIMENTOQ. 3/8 0,00
*  Sacado JOAO PEDOTE FILHO CPFICNPJ: *2o0* . (=) Valor Cobrado
258,72 Y senm
: 258,72
Nosso Numero '
52724636 z
Inscricao H
8768000 '
Confbyints : 81780000002.5 58724215202.9 40510000000.0 05272463601.5
JOAQ PEDQOTE FILHO ‘
Cedente !
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ '
PEDRO DA ALDEIA !
Recibo do Sacado : - e
DADOS DO CONTRIBUINTE SUPRIMIDOS COM BASE NA LGPD
Vencimento Vencimento



IPTU2024  40106/2024

Inscricao: 8768000

_‘:‘-% ““QU%“&GE‘M

- " ‘
wile
Pt S dena
=

Agencia / Codigo Cedente

Cedente CPFICNPJ

-3} Agéncia /. Cdgl.go t’édente

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ
PEDRO DA ALDEIA

Recibo do Sacado

]
:' PREFEITURA MUNICIPAL DE SAC PEDRO DA ALDEIA 28.209.604/0001-74 R
Espécie | Carteira |Parcela | Data do Documento| N° do Documento Espécie Doc. I Aceite | Data Processamento | Nosso Numero
RS 48 ' 01/01/2024 8768000 IPTU N 08/04/2024 52724637
( =) Valor do Documento E Uso do Banco Carteira Espécie Moeda | Quantidade de Moeda Valor Moeda (=) Valor do Documento
258,72 ' RS X 258,72
(- ) Desconto / Abatimento 1 Insrugoes (Instrugoes de Responsabilidade do Cedente (- ) Desconto / Abatimenio
0,00 | PAGAMENTO DE TRIBUTOS MUNICIPAIS 0,00
(- ) Qutras Dedugoes E (- ) Outras Dedugoes
( +) Mora / Muhta :
0,00 i ( +) Mora / Multa
(=) Taxa Bancar - [ 0,00
7 '
e e 0,00 [ ( +) Taxa Bancaria
e et - i __ RECEBER APOS O VENCIMENTO. 4/8 0,00
*  Sacado JOAQ PEDOTE FILHO CPFICNPY; === . ( =) Valor Cobrado
258,72 ' =
H T 258,72
Nosso Numero !
52724637 H
Inscrigao 4
8768000 ¥
Comntiinte \ 81750000002.8 58724215202.9 40610000000.8 05272463701.3
JOAQ PEDOTE FILHO g
Cedente [
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO '
PEDRO DA ALDEIA :
Recibo do Sacado : o~ s
: & DX
DADOS DO CONTRIBUINTE SUPRIMIDOS COM BASE NA LGPD
—_— Vencimento : = Vencimento
IPTUZ024 g oo | Inscricdo: 8768000 10/07/2024
Agencia / Codigo Cedente ! Cedente CPF/CNPJ Agencia / Cedigo Cedente
+ PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ PEDRO DA ALDEIA 28.909.604/0001-74
Espécie | Carteira [Parcela . Data do Documento| N° do Documento Espécie Doc. | Aceite | Data Processamento | Nosso Numero
RS : 01/01/2024 8768000 IPTU N 08/04/2024 52724638
=) Valor do Documento e Uso do Banco Carteira Espécie Moeda | Quantidade de Moeda Valor Moeda (=) Valor do Documento
258,72 ‘ R$ 258,72
(- ) Desconto / Abatimento 1 Instrugoes (Instrugdes de Responsabilidade do Cedente (- ) Desconto / Abatimento
0,00 | PAGAMENTO DE TRIBUTOS MUNICIPAIS 0,00
(- ) Outras Dedugoes E ( - ) Outras Dedugoes
{+) Mora / Multa H
0.00 ! (+) Mora / Multa
= 1 0,00
(+) Taxa Bancéria ' _
0,00 ) { + ) Taxa Bancaria
‘ RECEBER APOS O VENCIMENTO. 5/8 0,00
( =) Valor Cobrado '
+  Sacado JOAQ PEDOTE FILHO CPFICNPJ: ======". ( =) Valor Cobrado
258,72 [
' 258,72
Nosso Numero \
52724638 ¥
Inscrigao 4
8768000 !
e ' 81720000002.1 58724215202.9 40710000000.6 05272463801.1
JOAQ PEDQTE FILHO !
Cedente [
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO '
PEDRO DA ALDEIA i
Recibo do Sacado H
DADOS DO CONTRIBUINTE SUPRIMIDOS COM BASE NA LGPD
Vencimento : o Vencimento
IPTU2024 12/08/2024 5 Inscricao: 8768000 12/08/2024
Agencia / Cédige Cedente ¢ Cedente CPF/CNPJ Ageéncia / Codigo Cedente
! PREFEITURA MUNICIPAL DE SAC PEDRO DA ALDEIA 28.909.604/0001-74
Espeécie | Carteira |Parcela i Data do Documento| N° do Documento Espécie Doc. | Aceite | Data Processamento | Nosso Numero
RS : 01/01/2024 8768000 IPTU N 08/04/2024 52724639
( =) Valor do Documento ' Usodo Banco Carteira Espécie Moeda | Quantidade de Moeda Valor Moeda ( =) Valor do Documento
25872 RS x 258,72
(- ) Desconto / Abatimento i Instrugoes (Instrugoes de Responsabilidade do Cedente (- ) Desconta / Abatimento
0.00 i PAGAMENTO DE TRIBUTOS MUNICIPAIS 0,00
(- ) Ourras Dedugoes E (- ) Outras Dedugoes
(+) Mora / Mulia : (+) Mora/ Mul
0,00 . + ) Mora / Multa
: . 0,00
( +) Taxa Bancaria i
0,00 ' ( +) Taxa Bancaria
~) Valor Cabrado : RECEBER APOS O VENCIMENTO. 6/8 0,00
258,72 ! Sacado JOAO PEDOTE FILHO CPFICNPJ; =*=*"" - (=) Valor Cobrado
i P e 258,72
Nosso Numero !
52724639 :
Inscricao :
8768000 i
Contribuinte :
SOAD PEDOTE Rii : 81770000002.6 58724215202.9 40812000000.0 05272463901.9
Cedente A

MV ATAO

DADOS DO CONTRIBUINTE SUPRIMIDOS COM BASE NA LGPD

Vencimento

Vencimento

MR AT T U N

f;



Recibo do Sacado

PTU2024 101001505 . Inscricao: 8768000
Agencia / Codigo Cedente + Cedente CPFICNPJ
+ PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ PEDRO DA ALDEIA 28.909.604/0001-74
Espécie | Carteira |Parcela | Data do Documento| N*® da Documento Espécie Doc. | Aceite | Data Processamento | Nosso Numero
RS 7/8 : 01/01/2024 8768000 IPTU N 08/04/2024 52724640
{ =) Valor do Documento E Uso do Banco Carteira Espécie Moeda | Quantidade de Moeda Valor Moeda ( =) Valor do Documento
258,72 ; RS X 258,72
(- ) Desconto / Abatimento ! Instrugoes (Instrugoes de Responsabilidade do Cedente ( - ) Desconto / Abatimento
0,00 ! PAGAMENTO DE TRIBUTOS MUNICIPAIS 0,00
( - ) Outras Deducoes : {-) Outras Dedugoes
( +) Mora /! Mula :
v +) Mora / Multa
— : 0.00 E 0,00
{+) Taxa Bancaria 0.00 5 ( +) Taxa Bancaria
T - : _ RECEBER APOS O VENCIMENTO. 18 0.00
+  Sacado JOAQ PEDOTE FILHO CPFICNPJ: ***.22%." - (=) Valor Cobrado
258,72 DT s
v 258,72
Nosso Numero !
52724640 1
Inscrigao H
8768000 :
Sonimie ' 81760000002.7 58724215202.9 40910000000.2 05272464001.7
JOAO PEDQTE FILHC ¢
Cedente '
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAD '
PEDRO DA ALDEIA .
Recibo do Sacade H
DADOS DO CONTRIBUINTE SUPRIMIDOS COM BASE NA LGPD
T Vencimento H R Vencimento
PTU2024 10/10/2024 5 Inscricdo: 8768000 10/10/2024
Agencia / Codigo Cedente ! Cedente CPFICNPJ Agencia / Codigo Cedente
: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAQ PEDRO DA ALDEIA 28.909.604/0001-74
Espécie | Carteira |Parcela ,  Data do Documento| N°de Documento Espécie Doc. | Aceite | Data Processamento | Nosso Numero
RS 8/8 . 01/01/2024 8768000 IPTU N 08/04/2024 52724641
{ = ) Valor do Documento E Uso do Banco Carteira Espécie Moeda | Quantidade de Moeda Valor Moeda ( =) Valor do Documento
258,72 : R$ X 258,72
(- ) Desconto / Abatimento ! Instrugoes (Instrucoes de Responsabilidade do Cedente (- ) Desconto / Abatimento
0,00 PAGAMENTO DE TRIBUTOS MUNICIPAIS 0,00
(- ) Outras Deducoes i (- ) Outras Dedugoes
(+) Mora / Multa :
0,00 H ( +) Mora / Multa
= - . 0,00
( + ) Taxa Bancéaria v =
0,00 : ( +) Taxa Bancaria
(=) Valor Cobrado 2 RECEBER APOS O VENCIMENTO. 8/8 0.00
1+ Sacado JOAQ PEDOTE FILHO CPF/CNPJ; """ - (=) Valor Cobrado
258,72 A
: 258,72
Nosso Numero 5
52724641 H
Inscricao '
8768000 '
Conttie : 81710000002.2 58724215202.9 41010000000.0 05272464101.5
JOAQ PEDOTE FILHO '
- : “l’ II I I I I II || ||| II || I I III II || |‘ ml I lm I}
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO 1
PEDRO DA ALDEIA !
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EMITIDO EX CONTINGENCIA - Pendente de Autodzacas

Cnlmnllepd‘mmd e Acrngo e, MINISTERED!

virtual ra.gov briflF: U (SECRETARIE HACIO

?"""’“‘;:"’ mmmwm.m&m-mumﬁu |
324 0233 0500 4866 6136

Prolacolo de autorizacan 0000000000000003- O PEDOTE FLHO e

{

CFOP 5258; VENDA DE ENERGIA ELETRIGAA mu CONTRIBUINTE
Dats de spresentacan; 1770212024

— = |
T e e |
|

Bondeira_ verde em fevereirn/24, sm custos adicionais nn‘l.

I Fatura. Infurmagdes v oncel.gov.

Wl e
CFen Bl ‘!I.' Ha

fordl e Pequese veliaes
Mula

SUBTOTAL FATURAMENTC:
SUBTOTAL DUTRES.

TOTAL: (58]

Tipa Fat:LiD-Lide; ED.

412004 | OSBATISHITIAAIIT | AIIMA 42005003




\ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
\ REGISTRO CIVIL DAS PESSDAS NATURALIS

o CERTIDAO DE CASAMENTO

INTEIRO TECR

NOMES CPF
et JORO PEDOTE FILBQ
\ MARIA LUIZA MACEDO DE ALMEIDA PEDOTE

- oria Geral da Juslica Matricula
-—»--_\.\,q___ Selo de FiscalizacSo 0 092146 D1 55 1987 3 00063 226 0009726 97
AN EEPZ-38626 KWG
. Caneutte a validade do selo em:

wwwd tirj jus.brfportal-extrajudicial/consultaselo

Certifica gue, revendo o livro BAux-00063 de registzo de casamento, dele 2 folha 226,

sok o ntmers de ordem 5728, conste © registre de tecr seguinte: Aos oito (08) dias do més de
(1e871, casamento de JORD

outudre do ano de mil novecentos e oltenla e set2 inscrevo o©

PEDOTE FILEO com MARIA LUIZA MACEDO DE ALMEIDA. A noiva passou a usar O nome de MARIA LUIZR
MACEDO DE ALMEIDA PEDOTE e o noivo njo mudon seu nome. Ele, solteiro, Professor, naturxal do
1%80.
e NILZA PEDOTE.

em 02 de fevereira de Nacionalidade: Brasileira.

filho de JOAO PEDOTE

RS Rio de Janeiro - RJ, nascide

Residente na RUA CAMPINAS 120, Ela, solteira,

Brofessora, natural do Rio de Janeire - RJ, nascidz em 31 de agosto de 1956. Nacionalidade:

Sresileira. Residente na RUA ROSA E SILVA 138, filha de OTAVIC MCRAES CE ALMEIDA e SAISA DE

MACEDO DE ALMEILA. ATO realizado sob o regime da Comunh3c Parcial de Bens, 2os vinte e seis

(2€) dias do més de setembro do ano de mil novecentos e oitenta e sete {1887) é&s 10:00

horas, no(a) IGRAJA SANTA TERISINHA DO PAL. GUANABARA, perante o MONS. DR. EMILIO SILVA, e

na presenga das testemunhas JOAC PEDOTE, casado, Dentista, residente na RUA PONTES CCRREIA,
N° 38/302 e SERGIO PEDOTE, casado, Técnico Digital, com 25 anos de idade, residente na RUA
Ll PONTES COTRPEIA, N° 38/302. Os nubentes exibiram os documentos exigides pelo arc. 180 de
,_-_" : Codigo Civil Brasileirc. Os editals de proclamas foram publicados no <<Didric de Justiga>>,
b a -—-' tendc ¢ processo tcomado ¢ n®. Observacdes: Registic feito originalmente no livro BR-83 e
- ;—‘_— renomeadc para BAux-00063 conforme Provimento 88/2009 e Aviso 43/2010 da CGJ-RJ. Era ¢ que
_—#’/ se continha no referido registro, aqui bem e fielmente transcrito do préprio original, ao
“_:’:ﬁ quel me reporto e dou fé.'--‘-‘—*——*—6@-3"——‘—-‘——'——*——"—-’-—'——’-—*——"——‘——'--*—-*——*——*——"
Carterio to 20 Oficle de Justica LIVIA S‘Lvﬁusgﬁe
£SCREV 03048445

AT 9617051

f o
LIVIA SILVA DE OLIVEIRA. Em test, [ ﬂ%-
= M
AL/
O contetidada certidfo & verdadeiro. Dou fé.

[@AUTENTICACAD -
T3 Cartifice & dou #, que a cdpia é reproduciia flel da docymenkyy 7, 4.
e ;‘h‘ gul:d me foi t;i:r?;r;t::g como sendo original. £ "?6".“_'0"3
sl s, Emolumantos: 7, : 1,55 Fundparj: 0,38 Funge) 8,38 %, 80 Teon i jotinna o
72518 Funarpen: 0,31 Procmy: 0,15 ls: 0,38 Selo: 2,5 AINGAS. i > ) Cristiane da 8
SAQ PEDRO DA ALDEIA/RJ, 11/03/2424. =% ESCREVENT

8° Reaistro Civil de Pessoas Naturais da Cormarca da Capital
Daniel Nilson Ribeiro /
Rio de Janeiro - RJ /
Rua Dr. Pereira dos Santos, 25 - Tijuca - RJ f
(21) 2288-2022 {

Emclumentos: Tab 15,3a=32,€7 - Tab 15,9b=31, 38 + ISS=6,2t

cartoric@8rcpn.com.br Lo

201 TS - 5% FUNDPERS + 5L PUMEERJ - 4% FUNARFEN 4 Selo=I,4f - [oral:

Rio de daneiro; 11 de dezembro de 2023
e
M A e

RS 174,92

» o B ataghat sy

<liVE Cezerra

/ Mat, 04/735

e Dt
_CRISTIANE DA SILVA BEZERRA

V)

¥

Lo
I~
w.
<t
o
-t
<
—i
D.
<<
<
I
Ib‘
=
7]
~
<




o

i e 13

e v

.

CARTORIO DO 1° OFicio -

NOTAS E REGISTRO DE IMOVEIS
EUFRASIO GONGCALVES DEMELLO
TIMULAR
R. FRANCISCO COELHO PEREIRA, 118 - LOJAS A/IC
CENTRO - TEL.: {{}246) 21-1331
SAO PEDRO DA ALDEI_A -RJ

Livion® 243 Fothan® 058

.'E» X
i
i
E
E

ATO N° 029 ESCRITURA DE COMPRA E VENDA, NA

FORMA ABATXO:

SAIBAM quantos esta piblica escritura virem gue, no Ano
do Nascimento de Nosso Senhor Jesus Cristo de mil novecen-
tes e noventa e sete, aos 19 (dezenove) dias do més de ju-
nho do dito ano, nesta cidade de S3o Pedro da Aldeia, Esta-
do do Ric de Janeiro, em meu Cartério, a Rua Francisco Coe-
lho Pereira, n° 119, lojas B e C, perante mim, Eufrasio
Gongalves de Mello, matrficula n° 06/2280 no IPERJ, Tabelido
do 1° Offcio, compareceram partes entre si, justas e con-
tratadas, a saber: de um lado, como outorgantes vendedores
WILSON PINTC DE ARAUJO FILHO e sua mulher WANETT LOPES DE
ARAUJO, brasileiros, casados sob o regime da comunhio de
bens, ele aposentado, ela do laxr, poxtadores das ‘carteiras
de identidade n°s M-2.463.786 e M-2.414.942 ambas expedidas
pela SSP-MG em 18.07.80 e 29.05.80, inscritos no CDPF sob os
n°s 125.875.657/04 e 807.239.776/15, respectivamente, resi-
dentes e domiciliados & Rua Antonio Cantarinc Motta, n°® &s,
Centro, nesta cidade; e de outro lado, como outcrgadoc com-
prador JOAC PEDOTE FILHO, brasileiro, casado scb o regime
da comunh@o parcial de bens com Maria Luiza Maceds de Al-
meida Pedote, professor, portador da carteira de identidade
n°® 04515634-6 expedida pelo IFP em 13.09.77, inscrito no
CPF sob o n°® 727.450.537/87, residente & Rua Arnaldo San-
tos, n°® 101, casa 99, Centro, nesta cidade; os presentes
reconhecidos como os proprios por mim Tabelilo, £face &
apresentacio dos respectivos documentos de identida:de, do
gue dou f&. E, pelos outorgantes vendedores me .f.oi dito que
a justo titulo s3c senhores e legi.t:.mosl possuidores de um
imével constituido por uma casa residencial e seu respecti-
vo terreno, designado por parte do lote n® 07 (sete), do
desmembramento situado na Estrada do Mossor§, perimetro ur-
bano do 1° distrito desta cidade de Sdoc Pedro da Aldeia,
RJ, cadastradc na P.M.S.P.Aldeia_l sob o n° 8753'-4, com as
seguintes dimensdes e confrontacoes: terreno medindo 12,50m
(doze metros & cinguenta centimetros) de frente que ‘faz
~zra uma rua existente; nos fundos e na mesma extensac de
_L2 Som (doze metros e cinguenta centimetros) confrontando

" terrenos de Francisco dos Santos Silva ou sucessores;
S um lado com o remanescente do lote pertencente
confror;ﬁarodevieira Sumar ou suceseEores, e pelo outro 1ad\
2’ or.r?r :—_::rrenos de Francisco dos Santcos Silva ou sucessores,.
confrontando do zenta centimetros), e pelo lado esquerdo
e trés met:r?-s Equ'zs oo {Vinte e cinco metros); e a casa
puma extensao s t.a' de sala, wvaranda, dois quartos, cozi-
residencial compPoOS 1, &rea de servigo e garagem, deixando
pha, banheizro Fere éo INSS por ndo se tratar mais de pri-
de apreseﬂtaf = 'mgiliéria; que o referido imével fol ad-
meira OPEIE%EOD:::O de CR$30.000.000,00, moeda vigente

guirido pel e feita a Jodo Ferreira BAdemir e sua mu-
c

1ado direito numa extensdo de 23,40m {(vinte X

época, pozT T egcritura de compra € venda lavrada neste
o

lhex, conf

: 024.143/0001-48 i :
o Artes Gxérmsciaﬁ:gegg'ca“é ;;Bda Justiga do Estado do Rio de Janelro
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Folha n° 059
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R$1,61 (tabela 71
. I, n° 11)

R$3,30 para ; el

Coréegegoria?;ef:?s dde gie trata a portaria n° 15.080/85 da %

"a', e R$ap a6 2 ¢2 deste Estado, n° 11, item i a

S ) Para os fing de que ¢t 7 i 5

ei 713/g3, que Aavs : rata o artigo n° 139 da f

cidade. Cortirgy T30 depositadas 3 agéncia BANERJ desta fi
que as partes Por estarem de acordo dis- B

8
Processamento de dados ; i

I Pensaram g

’ da dJustica go Estado do Rio de Janei-

ocasional 7‘fitul‘)’n’ ol , Substituta no impedimento &4
N far, 11 = o ar, matricula pe 94/0037, fiz datilogra- ‘
. HUCerro presente ato, colhendo as assinaturas. -, -

TT LOPES IDE UJo

J
T 40,

OAQ PEDOTE FILHO - Comprador

e e ; R
Corlilicn que as custes ol Aaleeord deram recclhidas, &

o
em” T 1 PE 9T A0 BAMER ST com aulenlicacia \\ : Y
meciuc Mo ZEF \\
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< _ 1.° DISTRITO

JANEIRO

REGISTRO DE IM6V5|

B
$AO PEDRO DA ALDEIA - ESTADO DO RIO D

REGISTHO GERE: o o)
(De acordo com o facultado pelo § tnico do art. 173 da
: . e elo valor
99, Centro, nesta cidade, o imével acima mtrlculazti‘; I::i!.JJ::'<.‘:’r‘33¥‘.:k5i-"i
de R$35.000,00, que confessaram receber no atot: do pelo outorga-—
através do chegue n® 000165 do mesmo valor, emt i e
do comprador em favor do outorgante vendedor con o
S/B, agéncia desta cidade, do gual deram ao mesmo e
na, raza, geral e irrevogavel gquitagdo, ac 0 Oficial:
P.M.5.P.Aldeia sob o n° 8768-4. Sem nenhuma condigdc.

CERTIDAQ: certifico que nada consta com referéncia a dnus reais rclatwos a h:potecns,g i
penhora, tutela, curatela, arresto, sequestro, interdicio, usufruto ou agdes reais e pes 3“5
l‘elpersecutﬁnas, sobre o imével matriculado sob o n° 16.677, de propnedade o

PEDOTE FILHO, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens com VK

Macedo de Alme:da Pedote.- O referido ﬁ verdade e dou fé Sﬁo dro da Ald
maio de 2011. Conferida e expedida por: : L7

Portaria 22000 - Tabelas 01 ¢ 05 (n°s 01, 02, 04, 9 e 4%
SUB TOTAL RS840.27
20% (Lei 3.217/99) RS 8,05
3% (Lei 4.664/2005) RS 2,01
5% (Lei 111/2006) RS 2,01
TOTAL RS52,34

CARTORIO DO 1° OFICIO
Eufrasio Gonecalves de Mballo
Tevsilao s Clicial do Registro

da Imoveis - Met O8[2280
Substitutos

E e e = Iztnate B Ledta - Mert 9ainnz. =
I Valter M. Santos - Mat 940827 [

Leila M. L. Foatss - Mat. 2410928

&v. Fungisco Goa'tio Pareiva, 118 w[n c

Tel (2] 0211231+ o b

Sho Pedro da Aldals

S0

".‘-.'if}‘-x-‘. L.l AR A

L&



MATRIiCULA N,

RANE ALY

s

-

ey

——

anar

[

o Y m ’Z&é ?':f.__. .

(U7 ]
B

recolhiman

- Ry

Aldeaia

B, P

direito numa extensfo de 23,40m (vinte e trés metros e quarenta
centimetros), ¢ Pelo lado esquerdo numa extensd@io de 25,00m (vinte

€ cinco metrog > - composta de =sala, wva-
randa, doig quartos, cozinha, banheiro social, area de mervico e
Baragem, tendo apresentado no ato da averbacfio o CQ do INPS, c6-
digo do emitente 17-02g, série A, no 935730, matricula 17-052-01.
033/66, expedido em 02/12/77, pela a2géncia de Cabo Frio,RJ. PRO-
PRIETARIOQ- JOZ0 FERRETRA ADEMIR, brasileiro, casado, militar, re-—
sidente nesta cidade. REGI ANTERIOR: [,_ 3-H, £1. 138, mob o
ne 1853 de ordem. 0 Oficial: —ram.},e ~= Ry

Rwl-lﬁS?'T-(COHPRA E VENDA). Data: 09 de setembro de 1894. De
acordo com a escritura de -Compra e venda Protocolada sob o - SO
597, L. 1-B, f1._ i83, em 18/08/94, lavrada neste Cartérioc no L.
234, f£1._ 040,/041, em 13/06/1994, Jozo FERRETRA ADEMIR e sua ma-
lher HARIA DERCY DE OLIVRIRA FERREIRA , brasileiros, casados sob ¢
regime da comunhdo de bens, ele militar, ela do lar, portadores

das carteiras de identidade nos 118_41%2 e 184.809 ambas expedidag
pelo Ministério da Merinha em 18/12/93, respectivamente, insecri-
tos no CPF sob o no 062.506.887,/49, residentes na Estrada do Mos-—
soré, s/no, Centro, nesta cidade., venderam a WILSON PINTO DE
ARAUJO FILHO, brasileiro, casado scb o regime da comumnhio de bens
com Wanett Lopes de Araujo, 8posentado, portador da carteira de
identidade n® M-2.463.738 expedida pela SSP-MG em 18/07/80, ins—
crito no CPF sob o no 129.875.657/04, residente a Rua Congonhas,
no 35, Ipatinga,HG, o imével acima matriculado pelo valor de va-
lor de CR$30.000.000,00, moeda vigente & é&poca, cadastrado na
P.M.S_P.Aldeia sob .o n2 B768-4. Sem nenhuma condicBio. 0O 0O Ofi-

cial: Bﬂé —242 ~FSoel e

Eas PRA E VENDA). Data: 11 de Julho de 1997. pe acordo
f:{ozi ;6;5;121.-1(%8?;&26 compra € venda prectocclada sgb QIR SR BT

1. 210, em 24/06/97, lavrada neste Cartério no L. 243, fis.
1-8’0§9{r° er:n 18/06/1997, WILSON PINTO DE ARAUJO FILHO e Sua mu-
0o "II‘T LOPES DE ARBRUJO, brasileiros, casados sob o regime da
Saec b bens, ele aposentado, ela do lar, portadores das car-
Somueh2oge SEiaade nesiNAT 463 T8 Mol ol ambas expedi-
teiras de 1denG em 18/07/80 e 29/05/80, inscritos no CPF.sop os
das pela SSP_M?/M e B07.239.776/15, respectivamente, residentes
ns 129‘.8?5-65 L e Motta, 'n°_66, Centro, nes-
e domic1lladosd§ra; a JOAO PEDOTE FILHC, brasileiro, casado sob o
ta cidade, ven

5 : ool
= zrei bens com Maria Luiza i_ﬂacedo de A
regime da comunhdo parcmlpgsta'dor da carteira 'de identidade n°

el C R BacO profes;;fc; IFP em 13/09/77, inscrito mo CPF sob o

) > ; 201 icasa
04515634-6 expedida i te @ Rua Arnaldo Santos, n '

- /87, residen
n°® 727.450.537/87: :

- =fontinua no verso—

2 Lt
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C& PROLAGOS

JOAC PECOTE FILMO
A N TOTEC DANT AMING WICTEA LD E R 020 PEORG LA AL DEV-i c cudouta
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CARTARIMGTAGTTA I TINTRD SRl SLOS0 T

"l« JXI024
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TRASL 4100 s
A '
Esta cipia integra o traslado 63 EGLLTAN WEZ ‘ Ca”“??‘?;f 2o iad?,,‘g
m t° ‘5[{3 . e s Z2 2L ;s%m,,r
correlnobdente & loiha CE82 3 ol 01?!‘:?{ ; E
L BX floeis G | 26 19 S _«33‘1“;&.3
(N e e
ERASIO GONGALVE LSS
devidamente

234, fls. 40/41, em 13'06-9;; istro Geral
registrada neste mesmo Cartério no L. 02 de R ?10 o imdvel
sob o n°® R.1-16677, em 09.09.94; gue posSsulin er Onus
acima descrito, livre e desembaragado de qua]g-;squado com-
estdo justos e contratados para vendé-lo ao ?u orge na me-
prador JoKO PEDOTE FILHO, por bem desta escritura lo
lhor forma de direito, como efetivamente vendido tem, ogeoo '
Prego certo e previamente convencionado de RS$35.0 't |
(trinta e cinco mil reais), que confessam receber neste f

|

Cartério no L.

ato, dele outorgado, através do cheque n° 000165 do mesmc_z
valor, emitido pelo outorgado comprador em _favor do gutcr
gante vendedor contra o BRADESCO S/A, agéncia desta cidade, w
do qual ddo ao mesmo comprador plena, raza, geral e irrevo- ;
gavel gquitacdo de pagos e satisfeitos para nunca mais o re-
petir, e, desde j&, transferem-lhe toda a posse, jus, domi-
nio, direito e agdo que exerciam scbre o bem ora VEnc.hdo, |
para que dele o mesmo comprador use, goze e disponha livre- [
mente como seu que fica sendo, obrigando-se os vendedores '
e por si e seus sucessores a fazerem esta venda sempre boa,
firme e valiosa, respondendo pela evicgio de direito quando
chamados & autoria. Que pelos vendedores me foi dito que
ndo sdo nem nunca foram contribuintes da Previdéncia Social
na gualidade 8e empregadores como pesscas fisicas. Pelo ou- i
torgado comprador me foi ditoc que aceitava a Presente venda
e esta escritura em todos os seus expressos termos, apre-
sentando-me o taldc do imposto de transmissd3oc inter-vivos
pago pelo DAM contro%e n° 0367/97, em 17.06.97, no valor de
R$889,91, com autenticagio mecinica n° 056666, & agéncia do
BRADESCO desta cidade, valor da apuracic fiscal
R$44.495,13.. Foram-me apresentadas pelas partes e pelas
3 mesmas examinadas, as seguintes certid3es negativas, em
nome dos outorgantes vendedores: a) do distribuidor éesta
cidade, referente a Acdes Civeis Contenciosas, Curatela
Executivos Fiscaig das Fazendas Federal Estadu'al Muni e
: ' . ci-
pal e BAutarquias; b) do Cartérie do Registro civil go 1-
distrito desta cidade, referente 2 InterdicBes e Tutelas:
c) deste Cartdrio do 1° Oficio, referente a Gnusg rea.e_az'
da P.M.S.P.Aldeia, referente a quitacio de impostos 18&‘ )
exercicio de 1997, gue ficam arquivadas em Cartas a
outorgantes vendedoies se obrigam a entregar o ima - Que os
esente esc i
2°°§§e€§3 sk eco:df:g:,; ézti:;iilgeamie desocupado de coisas
i ¢80, NoO prazo maximo de
60 (sessenta) dias, a se contar desta data, fic d '
do, desde ja, entre ag partes, que a m‘-ﬂ-ta’por :‘;.n O acorda- j
i S0 ma entrega do referido imével gers de 100 P gl g
| Assim o disseram e dou f£6. A pedido das parte ;_CEm) _UFIR. |
escritura, hoje a mim distribuida, a qual feits avrei esta ;.
do 1lida, acharam-na conforme, aceitaram e 5 2 e lhes sen- :
presente escritura ser& distribufds A sflnam. Que a :
fico que foi expedida a D.o.1., correspondo egal. Certi- 3
transacdo que serd enviada ao 6rg3g da s ;ut;‘e 4 presente |
2 | custas devidas no presente ato importam Em.g- -» & gue as
R | R$241,80 (tabela VIII, n® 1, jen 1, para$295,07, _sendo
: ,, ‘ 4 escritura,

¥




ESTADO DO RIO DE JANEIRO e Backo o Alde
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA Mﬁuzi‘éf-ggn 7‘“??

Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos e

ol ——

SRR 2

Sao Pedro da Aldeia, 15 de abril de 2024 =

A

A

Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo

Assunto: Laudo de Avaliagdo do Imdvel

Cumprimentando-o, vimos por meio deste solicitar o Laudo de Avaliagdo do
imovel para CEAM — Centro Especializado de Atendimento 4 Mulher situado 4 Rua
Ant6nio Cantarino Motta, n°72, Bairro Centro, neste municipio

Considerando a necessidade de implanta¢do de uma unidade em nossa cidade.

Remetemos o presente processo para submiss@io & Comissdo de Avaliagdio de
Iméveis, o parecer avaliativo do imével em questdo.

Sem mais, despedimo-nos, aproveitando a oportunidade para reiterar votos de
estima e consideragio, desde ja agradecendo a atengio ao solicitado.

Atenciosamente,

~ Aline Mafihdes Rosa
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
E DIREITOS HUMANOS

Rua Hermégenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdhsaopedrodaaldeia@gmail.com



Proc. n2:4945/2024
GOVERNG MUNICIPAL Bls ’jq

'S E[*f 0 swm*f delo | B
A™ie A.@ e \L¥A¥1 () Rubrica: -

SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANO
COMISSAC DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

DESPACHO

A
Secretaria de Assisténcia Social e Direitos Humanos

Segue o Laudo de Avaliagdo do imdvel em cumprimento aos requisitos
apresentados no Processo Administrativo n°® 4945/2024.

Sao Pedro da Aldeia, 17 de abril em 2024.

erauches
Secr e Obrase D volvimento Urbano



. o ol N - Proc. n® 4945/2024
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' fese Rubrica: &
SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URRAND —_—

COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

LAUDO DE AVALIACAO

OBJETO: IMOVEL RESIDENCIAL
END.: RUA ANTONIO CANTARINO MOTTA, 72, CENTRO — SAO PEDRO DA ALDEIA/RJ.

APRESENTACAO / OBJETIVO / IMAGENS DO IMOVEL OBJETO DA AVALIACAO

Visa o presente laudo, avaliar um imével dentro dos pardmetros do Mercado Imobilidric e
determinar o valor de mercado para da locagdo, para atender a operagio do equipamento
“CEAM - Centro Especializado de Atendimento a Mulher”. O contrato de locagdo, Objeto do
Processo Administrativo n2 4945/2024, é de competéncia da Secretaria de Assisténcia Social e
Direitos Humanos de S30 Pedro da Aldeia.

S@o Pedro da Aldeia é um municipio localizado na Regido dos Lagos, Estado do Rio de
Janeiro, com populagio estimada em 107.556 habitantes, conforme estimativa atualizada do IBGE.

O municipio exerce importante influéncia no cendrio econémico regional, tendo como
principais atividades econdémicas o comércio, turismo e indUstria, possuindo ainda atividade
agropecudria. Além dessas atividades, o Municipio vem se consolidando como importante polo
logistico, abrigando diversas empresas atuantes neste segmento. Essa vocagdo € longeva, ja que o
municipio abriga a Base Aeronaval, Gnica de seu tipo no pais, sede da Forca Aeronaval da Marinha
do Brasil, exercendo importantissimo papel na defesa nacional.

A natureza exuberante da regifio apresenta grande potencial econdmico. A Laguna de
Araruama, maior ecossistema lagunar hipersalino em estado permanente do mundo, bem em suas
praias lagunares e a Serra de Sapeatiba, esta Gltima integrante ao Parque Estadual Costa do Sol,
fomentam o potencial turistico e imobilirio.

A Metodologia avaliard o imével nos pardmetros do mercado imobiliario, em conformidade

com a NBR 14653 da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e suas atualizactes, bem
como o parecer contido no voto exarado no Processo TCE-RJ n@ 228.119-2/18.

IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

O imdvel avaliando é apresentado, conforme apresentado nos autos, como sendo de
propriedade dos Srs. Jodo Pedote Filho e sua esposa Maria Luiza Macedo de Almeida Pedote.
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A proposta de locagdo, conforme apresentada a Prefeitura do Municipio, propde o valor de
RS 5.000 (Cinco mil reais) mensais.

O imé&vel Objeto da avaliacdo possui drea total de 302,50 m?% tendo 2 (dois) pavimentos,
compostos por: drea frontal, laterais e de fundos descobertas, sendo acessiveis por acesso frontal
através de portdo social e portdo de garagem, varanda em “L” coberta, drea de garagem
descoberta, area de servico coberta de fundos, piscina e drea gourmet coberta com banheiro e
um cémodo assemelhado a um depdsito/despensa. O primeirc pavimento possui sala com 3 (trés)
ambientes, quarto, banheiro social, pequeno atrio, e cozinha. O segundo pavimento é acessivel
por escada de alvenaria, pequeno corredor que dd acesso a 4 (quatro) quartos, sendo 1 (um) suite
e possui ainda, banheiro social e varanda coberta acessivel por um dos quartos e pela suite.

Quanto ao estado de conservacdo, apresenta boas condicdes de conservacdo, sem
apresentar quaisquer sinais de insalubridade. Possui instalagbes elétricas, hidraulicas e
esgotamento sanitario, revestimentos ceramicos, em porcelanato (sala), cimenticio e em pedra,
pintura acrilica e esquadrias de madeira e metélica.

Suas caracteristicas extrinsecas s3ao as seguintes: estrutura urbanistica com via publica

pavimentada, acessivel por transporte publico e préprio, iluminagdo publica, rede elétrica
acessivel e rede de distribuicdo de dgua.

FOTOS DO IMOVEL

g’ Pégi_er
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COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

Fachada:

Area Externa da Edificagdo:
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12 Pavimento:
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Acesso ao 22 Pavimento:

Pagina 8 de 17




GEOVERNG MUENIETPAL

T = o | mﬁ\n GW : Q ﬁr_ ' Al ”] Proc. n2 4945/2024
fh‘i Ja b CASIAYAY (" =\ L7.7](¥ Els.: ozg

Rubrica: @

SECRETARIA DE OBRAS E DESENVOLVIMENTO URBANC
COMISSAO DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS

22 Pavimento:
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METODOLOGIA
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Proc. n2 4945/2024
3.2,

A Metodologia utilizada na elaboragdo do presente Laudo de Avaliacio foi o METODO

COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO, busca determinar o valor de locagdo do imdvel
avaliando fazendo a comparagdo com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
que estdo sendo oferecidos pelos portais de anuncios, imobilidrias locais ou pelos seus

proprietérios, possibilitando a valoragdo do imével, levando-se em consideracdo as flutuacdes do
mercado imobiliario.

PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado realizada no més de abril de 2024 permitiu a obtencio de amostras
de imdéveis localizados no mesmo bairro e bairros de préximos.

QUADRO DE AMOSTRAS - CORRECAO DE VALORES

% Area da
Baitro Fonte da G 2 Amostra/Area | Fator de Valor Corrigido
Pesquisa Imovel Correcdo* (TCE/RI)
Avaliando
Site Ph
Centro .. R$1.790,00 180,00 59,50% 0,07 R$1.923,14
Imoveis
Site Ph
Centro o R$3.200,00 150,00 49,59% 0,06 R$3.398,35
Imoveis
Centro Portal Zap R$5.000,00 450,00 148,76% 0,19 R$5.929,75
Centro Portal Zap R$3.500,00 70,00 23,14% 0,06 R$3.702,48
Centro Portal Zap R$2.000,00 87,00 28,76% 0,07 R$2.143,80
Centro Portal Zap R$1.750,00 103,00 34,05% 0,04 R$1.824,48
Centro Portal Zap | R$3.400,00 174,00 57,52% 0,07 R$3.644,46
Centro Portal Zap R$2.500,00 90,00 29,75% 0,07 RS$2.685,95

4
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9 Centro Portal Zap RS$2.500,00 380,00 125,62% 0,16 RS2.892,56
Portal
10 Centro R$5.000,00 212,00 70,08% 0,09 RS5.438,02
Imovelweb
11 | Nova S3o Pedro S[{;{iangei}faa R$4.000,00 | 126,00 41,65% 0,05 R$4.208,26
12 | Nova Sdo Pedro Portal OLX R$3.300,00 180,00 59,50% 0,07 RS$3.545,45
15 Centro Portal OLX | R$11.000,00 415,00 137,19% 0,17 R$12.886,36
Site Casa
14 Centro L. R$1.400,00 108,00 35,70% 0,04 RS1.462,48
Mineira
15 Centro Mercadolivre | R$5.000,00 350,00 115,70% 0,14 RS5.723,14
16 Centro Portal OLX R$2.000,00 70,00 23,14% 0,06 RS$2.115,70

Valor Total Corrigido das Amaostras (De Acordo com Parametros do TCE/RJ): R$63.524,40

EVOLUCAO DOS CALCULOS

1) FATOR AREA

E um Fator de correcdo para distorcdes nos valores mercadolégicos e estd em conformidade
com o voto exarado no Processo TCE-RJ n2 228.119-2/18.

(Fa) = Fator Area

N = Quando a diferenga entre as areas for inferior a 30% = 0,25; ou
Quando a diferenca entre as areas for superior a 30% = 0,125

Sendo Assim, temaos:

Fa = (Area da Amostra/Area do Imével Avaliando) . N

/L ;ﬂ Pagina 14 de 17
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2) PLANILHA CORRIGIDA DOS VALORES DE MERCADO/M?
: = Valor Corrigido 2 2
0
N Bairro Fonte da Pesquisa (TCE/RJ) m Valor/M
1 Centro Site Ph Imdveis R$1.923,14 180 R$10,68
2 Centro Site Ph Iméveis R$3.398,35 150 R$22,66
3 Centro Portal Zap R$5.929,75 450 RS13,18
4 Centro Portal Zap R$3.702,48 70 RS52,89
5 Centro Portal Zap R$2.143,80 87 RS24,64
6 Centro Portal Zap R$1.824,48 103 RS$17,71
7 Centro Portal Zap RS3.644,46 174 R$20,95
8 Centro Portal Zap R$2.685,95 90 R$29,84
) Centro Portal Zap R$2.892,56 380 R$7,61
10 Centro Portal Imovelweb RS5.438,02 212 RS$25,65
Nova S3o s nsace
11 Site Casa Mineira R$4.208,26 126 RS33,40
Pedro
Nova Sdo
12 Portal OLX R$3.545,45 180 R$19,70
Pedro
13 Centro Portal OLX R$12.886,36 415 RS$31,05
14 Centro Site Casa Mineira R$1.462,48 108 R$13,54
15 Centro Mercadolivre R$5.723,14 350 R$16,35
16 Centro Portal OLX R$2.115,70 70 RS$30,22
Total: RS 370,08

P
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3) MEDIA ARITMETICA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERADO O VALOR/M?

Soma do valor do m? das Amostras = RS 370,08 = RS 23,13/m?
N2 de amostras 16

Area total do Imével x Valor Médio do m? = 302,50 m? x RS 23,13 = RS 6.996,85

4) MEDIA HOMOGENEIZADA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERANDO O VALOR/M?

Na média homogeneizada excluem-se as Amostras com maior e menor valor, corrigindo assim
possiveis distor¢des concernentes a localidade, preco e demais fatores influentes:

Sendo assim, temos:

Soma do valor do m? 14 Amostras = RS 309,58 = RS 22,11/m?
14 amostras 14

Area total do Imével x Valor Médio do m? = 302,50 m? x RS 22,11 = R$6.689,07

Obs.: Excluidas as Amostras 09 (Amostras de menor valor) e 04 (Amostra de maior valor).

5) MEDIA PONDERADA DOS VALORES CORRIGIDOS, CONSIDERANDO O VALOR/M?

Na média Ponderada atribui-se a Média Aritmética uma variagdo de + 20% e -20% e excluem-se as
Amostras que apresentam valores abaixo e acima desta variagdo:

Valor/m? Média Aritmética — 20% = RS 23,13 — 20% = RS 18,50

Valor/m? Média Aritmética + 20% = RS 23,13 + 20% = RS 27,76
Obs.: Foram excluidas as amostras 01, 03, 04, 06,08, 09, 11 13, 14, 15 e 16.
Sendo assim, temos:

Soma do valor do m? 5 Amostras = RS 113,59 = RS 22,72/m?
5 amostras 5

Area Total do Imével x Valor Médio do m? = 302,50 m? x R$ 22,72 = R$ 6.872,80

/Z_v / Pagina 16 de 17
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CONCLUSAO
O valor médio estimado do imével (1% de arredondamento) = RS 6.941,53

Limite Inferior: RS 6.247,38 (variacdo até o maximo inferior de 10%)

Limite Superior: RS 7.635,68 (variacdo até o maximo superior de 10%)

VALOR ARREDONDADO ARBITRADO: RS RS 6.400,00

Tendo mais nada a acrescentar, declara-se encerrado o presente Laudo de avaliacdo.

Sdo Pedro da Aldeia/RJ, 17 de abril em 2024.

/F ha ukschal Frauches
Mat. n2 3787
—/,zg: P ——

/ Fabiano Scovino da Silva Leonardo José da Silva ARTUREs -
Mat. n® 38049 Mat. n2 38315
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www.philipephimoveis.com.br PH Imoveis
Av. Sdo Pedro, 30 - Centro

Casa Térrea - 3 Quartos (1 Suite) - Porto da Aldeia

. Locacgzo: R$ 1.100,00 3 dormitorios, 1 suite |
Codigo: 2219

iuifi_iiiml

Quartos B 3
Suites 1
Banheiros 2
Vagas 1
Areadtl ~ 98,44m?
Area construida 198,44m?
Area total , 98,44 m?
Distancia da praia 3 minutos
Distancia do centro 7 6 minutos
Locaczo R$ 1.100,00

| Trata-se de um bom imével com entrada independente e boa localizacae, contendo:

Ampla sala, 3 quartos (sendo 1 suite), banheiro social, cozinha, area de servico e garagem.
Além de ventiladores de teto na sala e guarics e armarios na cozinha.

Obs: A garagem é compartilhada.

| IPTU 2022 isento.

Situado a 5 minutos do Centro, proxima a pista, em rua asfaltada, com vasto comércio nas

| proximidades, lagoa e condugao.

Visualize o video na aba "videos do imovel" a0 lado de fotos.

Aproveite esta oportunidade e agende uma visita!

« Area de servico = Armario de cozinha
e Cozinha = Piso frio
= Sala de almogo - Salade TV
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(22) 98824-6300 | (22) 2627-6300

www.philipephimoveis.com.br PH Imoveis
Av. Sao Pedro, 30 - Centro

Corretor responsavel
Philipe PH

Casa Linear 2 Qts Escritdrio Churrasqueira - Centro de SPA

Locacdo: R$ 1.790,00 2 dormitdrios |

| IPTU: R$ 20,00

Cadigo: 1970

Quartos 2
Banheiros 2
Vagas 2
Area (til 80,00m?
Area construida 80,00m?
Area total 180,00 m? |
Distancia do centro 001
Locacéo R$ 1.790,00

| IPTU R$ 90,00

Locac&o Residencial

Trata-se de casa linear, com quintal, sala, varanda, cozinha com armarios, banheiro social, 2
quartos, escritério, area de servico, churrasqueira e banheiro externo.

Casa foi pintada e reformada o telhado, calha, além de outros ajustes recentemente.

Fica muito bem localizada no centro de S&o Pedro da aldeia, perto do terminal, padariz,
mercado e diversos restaurantes.

*Valor do iptu se refere a cota;

Visuzlize o video na aba "videos do imovel" a0 lado de fotos, aproveite esta oportunidade e
agende uma visital

Area de servigco

. + Armaric de cozinha
e Churrasqueira e Cozinha

o Escritorio o Jardim

¢ Piso frio * Quintal

o Szla de estar » Varanda

WC de empregados




2ap 2 Menu v

Casas 2 Venda v / Rua Gléria Lobo

Casa com 5 Quartos para venda ou aluguel, 450m2 - Centro

casa para alugar e comprarem FD o
Rua Gléria Lobo - Centro, S0 Pedro da Aldeia-RJ © : 4
i Proc, qq(‘PG/"Zq

i
3
Venda R$ 1.250.000Aluguel R$ 5.000 /més % Fls 3 Q
' i
3

condominio n&e informadeo
IPTU RS 300

g = a8 [ [+

430 m? Squartos 2vagas 5 banheiros

“ A Evite cair em golpes: Nunca faga depésitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével,

Reportar problama ot denuneiar gnincio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone

E-mail

Ol4, Gostaria de ter mais informagdes para alugar e comprar: Casa, R$ 5.000, Rua Gléria Lobo - Centro, Sio Pedro da Aldeia - R, que
encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem vocé concorda com os termos de uso ¢ politica de privacidade e confirma ter mais de 18 ancs.

Fale com o anunciante

Q. (22) 2321-... ver telefone

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Solitica de Cookies.
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Casa com 2 Quartos para venda ou aluguel, 70m?2 - Centro

casa para alugar e comprar em ‘ ~»r Q
Rua Maria Isabel dos Santos Silva, 7 - Centro, Sdo Pedro da Aldeia-RJ @

Venda R$ 500.000Aluguel RS 3.500 /més
condominio n&o informado
IPTURS 800

= = a8 E

70m* 2quartos 4vagas 1 banheiro
& Evite cair em goipes: Nunca faga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imovel.

Reportar problema ou denunciar andncio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone

E-mail

Ql&, Gostaria de ter mais informagdes para alugar e comprar: Casa, R$ 3.500, Rua Maria Isabel dos Santos Silva, 7 - Centro, S&o Pedro
da Aldeia - RJ, que encontrei no ZAP. Aguardo seu centato, obrigado.

- Gostaria de receber o contato de anunciantes com imoveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem vocé concorda com os termos de uso ¢ politica de privacidade e confirma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante
Qw (22) 2645-... vertelefone

Usamos cookies para perscnalizar contetidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.
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Casa com 2 Quartos para venda ou aluguel, 87m? - Centro;

i Rubrica

PR

casa para alugar & comprar em ~ QO
Rua Francisco dos Santos Silva - Centro, S3o Pedro da Aldeia - RJ @

Venda R$ 270.000Aluguel RS 2.000 /més
condeminio nae informade
IPTURS 62

c =] =] E

87 m? 2quartos 1vaga 2 banheiros

& Evite cair em golpes: Nunca faga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar andncio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone -

E-mail

Ol4, Gostaria de ter mais informagdes para alugar e comprar: Casa, RS 2.000, Rua Francisco dos Santos Silva - Centro, Sdo Pedro da
Aldeia - RJ, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigade.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem vocé concorda com os termes de uso e polftica de privacidade e confirma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante
Qo (22) 2321-... ver telefone

Usamos cookies para personalizar conteldos e melhorar a sua experiéncia. Ac navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.
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Casags a Venda v / Centro —m:; l_[ 0’ ] gl %

casa para alugar e comprar em » QO
Centro, S0 Pedro da Aldeia- RJ ©
Venda R$ 300.000Aluguel R$ 1.750 /més
condominio ndo informado
IPTU n&o informado
; o = = [
103 m? 2quartes 1vaga 3 banheiros
” & Evite cair em golpes: Nunca faga depdsitos, transferéncias ou qualsquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.
Reportar problema ou denunciar andncio
Envie uma mensagem
Nome
_
Telefone
E-mail

0l4, Gostaria de ter mais informagdes para alugar e comprar: Casa, R$ 1.750, Centro, Sdo Pedro da Aldeia - RJ, que encontrei no ZAP.
Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imdveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem vocé concorda com os termos de uso ¢ politica de privacidada e confirma ter mais de 18 anes.

Fale com o anunciante
Qo (22) 2627-... ver telefone

Usamos cookies para personalizar contetdos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.
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Casa com 5 Quartos para alugar, 1774m? - Centro

casa para alugar em ~ QO
Centro, SZo Pedro da Aldeia - RJ @
Aluguel RS 3.400 /més
condominio ndo informado
IPTU n&o informado
. e a a ®~
174 m? Squartos 2vagas 2 banheiros
& Evite cair emn golpes: Nunca faga depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéneia e/ou visita no imavel.
Reportar problema ou denunciar antincio
Envie uma mensagem
Nome
e
Telefone
E-mail

0l2, Gostaria de ter mais informagdes para alugar: Casa, R$ 3.400, Centro, S0 Pedro da Aldeia - RJ, que encontrei no ZAP. Aguardo
seu contato, obrigado.

- Gostaria de receber o contato de anunciantes com imdveis similares

Enviar mensagem

Ag enviar mensagem vocé concorda com os termes de uso e politica de privacidade e confirma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante
Q. (22) 99273-... ver telefone

Usamos cookies para personalizar conteldos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.
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Casas para Alugar v / Rua Maria Isabel dos Santos Silva

P

Casa com 3 Quartos para alugar, 90m?2 - Centro

i Pubrica

AT
casa para alugar em ~r Q
Rua Maria Isabel dos Santos Silva, 14 - Centro, S0 Pedro da Aldeia- RJ @
Aluguel RS 2.500 /més
condominio ndo informado
IPTURS 780
, = =] e [
90m? 3gquartos 3vagas 3 banheiros
& Evite cair em golpes: Nunca faca depésitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem conferéncia e/ou visita no imdvel,
Envie uma mensagem
Nome
P
Telefone
E-mail

0Ol&, Gostaria de ter mais informagdes para alugar: Casa, RS 2.500, Rua Maria Isabel dos Santos Silva, 14 - Centro, Sdc Pedro da Aldeia
- RJ, que encontrei no ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

Gostaria de receber o contato de anunciantes com imdveis similares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem vocé concorda com 0s termos de uso ¢ politica de privacidade e confirma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante
Q, (22) 98807-... ver telefone

Usamos cookies para personalizar conteidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.
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Casas a Venda v / Centro

e A9GSTZG
Casa com 4 Quartos para venda ou aluguel, 380m? - Centl_fés‘ . qg@

4 SIHEESER  casa para comprar e alugar em ~ QO

Centro, S&o Pedro da Aldeia-RJ ©

Venda R$ 450.000Aluguel R$ 2.500 /més
condominio nZo informado
IPTU n&o informado

o) =] =) [*

380 m* 4quartcs 4vagas 2 banheiros

é Evite cair em golpes: Nunca faga depdsitos, transferéneias ou quaisquer adizntamentos sem conferéncia e/ou visita no imével.

Raoportar problema ou denunciar andncio

Envie uma mensagem

Nome
Telefone

E-mail

0Ol4, Gostaria de ter mais informag&es para comprar e alugar: Casa, R$ 450.000, Centro, S3o Pedro da Aldeia - RJ, que encontrei no
ZAP. Aguardo seu contato, obrigado.

R Gostaria de receber o contato de anunciantes com iméveis simiiares

Enviar mensagem

Ao enviar mensagem vocé concorda com os termos de uso e politica de privacidade e confirma ter mais de 18 anos.

Fale com o anunciante
Qs (22) 99273-... ver telefone

ot e =T

Usamos cookies para personalizar contelidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies.
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IPTURS 114 e , G %
o aluguel : |
RS 5.000 i Rubrica ‘@
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Casa - 212m? - 4 Quartos - 3 Vagas

g«fmovclvmb > Casas > Coemprar > RioDejansiro > SioPedrodaAldein > Centro > Casa, 212 m? - venda por RS 870.000,00 ou aluguel por R$ 5.114,00 - Centro - $30 Pedro da
Aldeia/R]

B Publicado hd 83 dias | & 19 visualiza¢des

Casa, 212 m? - Venda Por R$870.0000u Aluguel Por R$5.114 - Centro - S0 Pedro Da Aldeia/rj

Rua Dez, Centro, S3o Pedre da Aldeia @ Ver no mapa

[T 180 m? Total 22m?Util < 5Banheiros & 3Vagas £ 4Quartos % 2Suftes
P
A Ci. _asa Imobilidria oferece Casa 4 quartos para venda no bairro nova sdo pedro em Sdo Pedro da Aldeia.
Casa com Sala ampls, 4 quartos, sendo 3 suite e Closet, (1 quarto na parte de Baixo e trés suftes na parte superior ) 2 banheiros social, cozinha independente com
Planejados, drea de servico.
casa com Piscina e espaco Goumert
vaga para dois carros
QUINTAL
casa toda com Fine Acabamente todos os Quartos com Planejados de muito bom Gosto e cores neutras.
todos os cdmodos com Rebaixamento e Ldmpadas embutidas.

Ler descricio completa v

"Olha o que oferece este imdvel.

£2 Areas Privativas ~

Aceita Financiamento
Area de servico
Armério de cozinha
Churrasqueira (parrilla)
Lavanderia

Quintal

@ Areas Comuns ~

Piscina



. Mineira Comprar ~ Alugar v~ Imdvel Novo Anunciar grétis
| Y \ [ { f —\I }
| NovaSSoPedrog® Digite cidades... Q | E > Alugar ~ | Casas ~ || Quartos Vo Preco v | % Mais filtros |
| j ) R ] ) J
1 casas para alugar em Nova S3o Pedro, S3o Pedro da Aldeia - RJ
o b N
O Avisos contatados <P Favoritos | (‘ ® Mapa | | Relevincia A |
k Vi | _J

R$ 4.000

Rua Cite

240 Pedro o

J2180m* ©5126m? = 3quartos <2 2ban 7= 3vagas

Casa Com 3 Dormitdrios, 126 m2 - Venda por R$530.0000u Alugue! por R$4.000,00/més - Nova Sao P

: Qle] -

Casamineira > Aluguel > Casas > Nova S2o Pedro, S50 Pedro da Aldeia - RJ

m =
Mais Casa Mineira Anunciantes

Buscar imoveis Imobilidrias

Anunciar
rabalhe conosco
QFem somos

Céntral de Ajuda

0%

© Copyright 2023 casamineira.com.br

Termos e con es de uso - a de privacidade

Palses

Venezuela
Pert
Panama
Argentina
México
Ecuador
Brasil

México
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_Duplex 5 guartos - Piscina & Churrasgueira - Nova S3o Pedro L=

LI

Pulblic

Descrigdo

Cddigo do andncio: 2144

Trata-se de uma belissima casa contendo:...
Ver descricdo complete

Ver no mapsg
—

Localizagéo
CEP 28940840 Municipio SZo Pedro da AldeizBairro Nova S&o Pedro Logradouro Ruza Um
Detalhes
Categor@asas Tipo Aluguel - casa CondominioRS 0 IPTU RS Area 180m2?  Quartos 5ou Banheiros 5Sou

em rua publica 312 construlda mais mais
Vagas na 2 Detalhes do imdvel Churrasgueira, Piscina, Cetzlhes do Piscina Tipo Padrdo
garagem Varanda condominio

Anuncios relacionades




O produto como foi anunciado O

ou seu dinheiro de volta Aproveitor

= O L |4 Desapegar

RS 11.000 \,

ESNE TR TY P

_FCOD 948 Casz para aluguel e venda com 415 metros quadrados com 4 guartos 4 FROC, 4
P o oy
Hublicade em 13/ s 10:10 w
Descricdo

Cédigo do anlncio; FCOD 948

FABRICIO...
\er descricdo completa

Ver no mapa|

Localizagdo

CEP 28941 16Municipio SZo Pedro da Bairro Centro Logradouro Rua Professor Cordeline
Aldeia Teixeira de Paula
Detalhes
CategorigCasas  Tipo Aluguel - casa em Condominio RS0 IPTU RS 0 Area 415m?2 Quartes Banheiros 2
rua publica construida
Vagas na garagem 5 ou mais Tigo Padrdo

Anuncios relacionados

e S . Reaiansuih
JL INCVART {anunciante)
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Assine o nivel 6 por RS 14,99

mercado - SRR Y Q,
livre Lk e — NELUIDOS
Informe seu P =
CEP Categorias v Ofertasdudia Vender Confato Crieasuaconta Entre Compras 5
Voltar 3 lista ois » Casas > uel 3 Rie ngire » Sda Pedro da A 3> Canine c
Casa a Aluguel
Casa 5 Quartos Suite Centrdo O
Anunciado ha © dias
Proprietario com identidade verificada
Bl 350 m® totais
£ 5 quartos
= 4 banheiros
S ‘NhatSApp
Vocé teve problemas com g snuncio? Avise-nos.
Informacdes do proprietario
Jodo &
Localizacédo Ver telefone
® Rua Antonio Cantarino Mota 72, Centro, S80 Pedro da Aldeia, Rio de Janeiro
Ver informagao do bairro Dicas de seguranca

R. Sio Pedro
* A partir de Mercado Livre, ndo te pediremos

senhas, PIN nem cddigos de verifica¢do por

Hangar 22 Dojo 7.‘; ]
t?ﬁ' £ % % WhatsApp, telefone, SMS ou e-mail.
v ,‘
(R = 0 )
. i £y Esc. Mun. Prof® a =
gl & Carelina NT Pinheire % % = Verifique se o imével existe e desconfie caso
';f & ‘g& ® digam que precisam vendé-lo ou alugd-lo
& Colégio Estadual 3 com urgéncia.
! Jozé Rascio
ol -
;‘; « Confira 0 remetente dos e-mails para ter
L - ) certeza de que foi enviado por Mercado
\5;.0 PRIME.SPORT CENTER p
a8 ; Livre.
&
CIEP 146 Profastor €3 o )
grdiﬁ na Teixeira Pauiov‘? e N * Pega o maximo de informagdes possiveis
gl Mapidata GO0 sobre o imével, bem como fotos e/ou videos

para comprovar sua veracidade.
* Suspeite se o valor te parecer muito baixo.

Caracteristicas destacadas = Nao use serviges de pagamento anénimo
para pagar, reservar ou antecipar dinheiro

antes de ter visto o imével.

® Garagens: 5
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Casa -108m? - 2 Quartos - 1 Vaga

Casamineirz > Casa > Alugar > RioDelaneiro > S3oPedroda Aldeia > Centro > Casa Com 2 Dormitdries Para Alugar, 102 m? por R$1.500,00/més - Centro - S3o Pedro Dz Aldeia/tj

5 Publicado desde ontem | & 42 visualizagdes

Casa Com 2 Dormitdérios Para Alugar, 108 m? por R$1.400,00/més - Centro - S50 Pedro Da Aldeia/rj

2 Rua Jodo Martins, Centro, $30 Pedro da Aldeia © Ver no mapa
[T 10em?Total [ 108 m*Util <3 1Banheiro & 1Vaga £ 2 Quartos

Alugo casa sobrade em vila no Centro da cidade.
Casa composta de szlz, varanda, dois quartos, banheiro secial, cozinhz, lavanderia e uma vaga.

Olha o que oferece este imével.
@ Areas Comuns ~

P
Varanda

Vocé quer fazer uma pergunta 3 imobilidria?

i Escreva aqui

B

5 Conhega a vizinhanca do imével

L NI
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR CEAM

1. Secretaria Responsavel
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos
2.Disposicoes preliminares

Este estudo técnico preliminar (ETP) € um documento que caracteriza a primeira etapa
da fase de planejamento e apresenta os devidos estudos para a contratagso da solucéo

que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a
melhor solugao para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que
regem a melhor solugéo para a Administragdo Publica Municipal, de modo a permitir a
avaliag@o da viabilidade técnica e econdmica da aquisigdo, conforme previsto no art.18, |
da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Tal instrumento também traz algumas consideracdes sobre as regras, que poderdo

subsidiar a elaboracao do Termo de Referéncia.
3.Necessidade da aquisi¢ao ou contratagio

A demanda ora em andlise refere-se ao processo n° 4945/2024, que tem como objeto a
locacao de imodvel, destinado ao funcionamento do Centro Especializado de Atendimento
a Mulher — CEAM. Vez que a municipalidade ndo possui prédio para atender ao
mencionado Centro. '

E imporfante frisar que o imével objeto da locagdo serve como base ao Centro
Especializado de Atendimento a Mulher — CEAM, e que de acordo com a demandante o
mesmo atende as finalidades precipuas da administragéo, visto que dispde de espaco e

localizag&o extremamente favoravel para o desenvolvimento das atividades finalisticas.
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Desta feita, tendo por base as informagdes da demandante faz-se imprescindivel a
manutencdo da referida locagado, para dar continuidade aos servicos e atividades

realizadas pelo mencionado Centro.

A Assisténcia Social como Politica Publica € organizada nos municipios levando em
consideracéo a adogdo de um conjunto de medidas que possibilitem afiancar direitos
previstos em lei. Assim, visa o enfrentamento da pobreza, a protecdo a familia
restabelecendo vinculos familiares, a garantia dos minimos sociais e corrobora com o que
preconiza a Constituicdo Federal de 1988 nas garantias de direitos individuais e coletivos.
Também responsabiliza o Estado no sentido de garantir o atendimento ao cidadao.

Logo, a Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos, responséavel por
ofertar no municipio de Sao Pedro da Aldeia/RJ o atendimento de Protecio Social Basica
e Especial, segundo a LOAS (Lei n° 8.742 de 07/12/093), vem solicitar a locacdo do

referido imoével.

Acredita-se que a locagdo do referido imével possibilitara um atendimento igualitario e a

inclus&o sociais de todos os usuarios visando sua integridade.

A presente contratacé@o encontra-se prevista no Plano Anual de Contratagdes — PAC 2024.

4. Requisitos da Contratacao

A locagéo de imével se justifica pela necessidade de ter um local para o funcionamento
do Centro Especializado de Atendimento a Mulher — CEAM, onde serao prestados uma

gama de atendimento a populacgéo.

O imoével foi escolhido com base na necessidade informada pela Secretaria Municipal de
Assisténcia Social e Direitos Humanos e em atengéo ao preenchimento dos requisitos

necessarios impostos pela legislacao vigente.

Considerando os dados apresentados no Dossié Mulher de 2022 em Sao Pedro da Aldeia,
€ alarmante notar a incidéncia de diversos tipos de violéncia contra a mulher. Foram

registrados 220 casos de violéncia fisica, 171 casos de violéncia moral, 25 casos de
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violéncia patrimonial, 251 casos de violéncia psicolégica e 55 casos de violéncia sexual.
E importante ressaltar que esses nimeros refletem apenas uma parte do quadro real, pois

ha uma significativa subnotificagéo dos casos.

A informacgao de que o imével em questao atende as necessidades de funcionamento do
Centro Especializado de Atendimento a Mulher — CEAM, visto que dispde de espaco e
localizacdo extremamente favoraveis para o atendimento da demanda do Centro em

geral.
5. Levantamento de Mercado

Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado
no intuito de investigar e analisar solu¢des para a pretensa contratagdo, que atendam
aos critérios de vantajosidade para administragdo que atendam os aspectos da

conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

5.1. Aquisigao

No modelo de aquisi¢cado de imdvel, a Administragdo Publica adquire o imével e assume
todos os custos dele decorrentes, construcdes, reforma e manutengdo. Esta solugdo é
adotada em situag¢des especificas, como, por exemplo, quando a locagcao nao se mostra
uma opcao viavel, isto €, ndo é localizado nenhum imével que se adeque as condigbes

necessarias para o funcionamento.

5.2. Locacao

No modelo de locagéo de imével, o servico consiste na disponibilizacdo de imével pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos
contratuais, quando ndo existe local de posse da Administragdo Pulblica que seja
compativel com é sua necessidade.

Este € o modelo mais representativo no &mbito dos érgaos da Administracdo Publica

municipal atualmente.

5.3. Analise da Solucao

Desta feita, concluimos pela seguinte solugao:
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Solucdo: Locacdo do imével, destinado ao funcionamento do Centro Especializado de
Atendimento a Mulher — CEAM, a ser realizada por inexigibilidade de Licita¢ao, utilizando-
se o critério de singularidade do imével a ser locado pela Administragéo, evidenciando

vantagem para ela.

6. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagio a ser escolhido, sugere-
se que seja adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque uma das principais
vantagens apresentada por esse modelo de contratacdo é o baixo custo, quando
comparado com a aquisi¢ao de imével.

Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imével baseia-se por este ser
0 Unico imovel da regido que atende aos interesses da Administracdo e possui os
requisitos necessarios para o funcionamento do Centro Especializado de Atendimento a
Mulher — CEAM. Ademais, o imével escolhido é localizado em area estratégica para a
prestacao dos servigos, como facil acessibilidade e uma ampla rede de outros servicos
nos seus arredores: colégios, farmacias entre outros.

No caso em questao, resta configurada a hipétese de utilizagio da contratacéo direta por
inexigibilidade de licitacdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n°
14.133/2021, tendo em vista que o imével atende as necessidades de estrutura e

localizagao.

7. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES

Nao se aplica.

8. Justificativa para o parcelamento ou ndo do objeto

Em regra, conforme disposigdes estabelecidas na alinea b, inciso V, do art.40 da Lei n°
14.133/21, o planejamento da compra devera atender, entre outros, ao principio do
parcelamento, quando for tecnicamente viavel e economicamente vantajoso, com vistas
ao melhor aproveitamento dos recursos disponiveis no mercado e & ampliacido da

competitividade sem perda da economicidade de escala.
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9. Estimativa inicial do valor da contratacao /

Para estimativa inicial do valor da contratagao, foi realizada consulta e concluida no dia
08/04/2024 com o Senhor Joao Pedote Filho (CPF 727.450.537-87) proprietario da
residéncia a ser locada, utilizando-se do valor mensal estimado para a presente locagao
de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) e totalizando pelo periodo de 12 (doze) meses o valor de
R$ 60.000,00 (Sessenta mil reais).

10. DEMOSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

A expectativa dos resultados a serem alcangados coma presente contratagao sao:

a) Garantir as minimas condi¢des de alocacédo de méveis e agentes publicos;

b) Conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

¢) Obter estrutura adaptada para atendimento aos usuarios;

d) Nao paralizacao das atividades essenciais desenvolvidas pelo Centro Especializado de
Atendimento a Mulher — CEAM.

11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

O imoével deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as

condigdes fisicas para o bom funcionamento das atividades do Centro Especializado de
~  Atendimento a Mulher — CEAM.

12. Solugao/Resolutividade

Espera-se que a contratacdo atenda as necessidades da Secretaria Municipal de

Assisténcia Social e Direitos Humanos/Centro Especializado de Atendimento a Mulher —

CEAM conforme justificativa do presente ETP.

13. Providéncias a serem adotadas

Solicitar a capacitagéo do servidor fiscal de contrato e fiscal administrativo.
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14. Necessidade de contratagao correlata

N&o ha necessidade de contratagdo correlata.

15. Possiveis impactos ambientais

Nao se aplica.

16. Alinhamento entre contratagdo e planejamento

A presente contratagao esta prevista no Plano Anual de Contrata¢des, em conformidade
com o Decreto Municipal n°® 188/2022 bem como no PPA, LOA e LDO, havendo
disponibilidade orcamentaria.

17. Resultados esperados

Espera-se que a contratacdo atenda as necessidades desta Secretaria conforme

justificativa do presente ETP.

18. Declaracao de viabilidade

Declaramos que esta contratacdo é viavel, com base neste Estudo Técnico Preliminar.

19. Adequacao Orcamentaria

19.1. A despesa decorrente da presente contratagao correra a conta de:

Secretaria Municipal de ASSISTENCIA SOCIAL E DIREITOS HUMANOS: Programa de
Trabalho: 08.244.048.2.468, Elemento de Despesa: 3.3.90.36.14.00 — Ficha: 2109

Sao Pedro da Aldeia, 18 de abril de 2024.
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TERMO DE REFERENCIA

INEXIGIBILIDADE

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 4945/2024

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto Locacéo de imével situado na Rua Antonio
Cantarino Motta, 72 — Centro — Sdo Pedro da Aldeia, para abrigar as instalacées do Centro
Especializado de Atendimento a Mulher — CEAM, conforme condigdes e exigéncias estabelecidas
neste instrumento.

ITEM ESPECIFICACAO UM | QTD | V. MENSAL | V. TOTAL

Servigo de locagéo de imovel — tipo residencial,
localizado na Rua Anton,io Cantarino’ Motta, 72 Sv 12 R$ 5.000,00 | R$ 60.000,00
— Centro - SPA, com area construida de no
minimo 50 m2, utilizado para o funcionamento
do Centro Especializado de Atendimento 2
Mulher — CEAM.

01

1.2. O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme Decreto
n°® 10.818, de 27 de setembro de 2021.

1.3. O objeto desta contratacdo ¢ caracterizado como comuns, conforme justificativa constante do
Estudo Técnico Preliminar.

O contrato oferece maior detalhamento das regras que seréo aplicadas em relac3o a vigéncia
da contratag&o da dispensa de licitagdes sera de 12 meses, podendo ser formalizado nos
~ termos de contrato.

O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a vigéncia
da contratacao.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAQ DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A presente contratagéo se enquadra nos moldes do no art. 74, V §5 da Lei 14.133/2021 e que
ha regulamentacéo legal na forma da Instrucdo Normativa SECES/ME N°67, de 8 de julho de
2021, e Decreto municipal n® 213 de 27 de dezembro de 2022, devido ao baixo valor e a bem
da econdmica processual, a presente contratacio se dara por inexigibilidade de licitacdo, na
forma eletrénica.

2.2. O custo total desta contratagao sera definido apés realizacdo das avaliacées dos iméveis e sera
informado em adendo a este termo de referéncia

2.3. Na Lei n® 14.133/2021 (Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos) temos (grifamos):

Art. 6° Para os fins desta Lei, consideram-se:
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objetivamente definidos pelo edital, por meio de especificagbes usuais de mercado;

24. Em que pese o conceito seja aberto quanto ao que seja comum, ao analisarmos a
especificagéo do(s) bem(ns)/servigo(s) demandado(s) verificamos que este(s):

e E (sdo) passivel de padronizagao por critérios objetivos de desempenho e qualidade comuns
no mercado correspondente;

e possui(em) especificagbes usuais de mercado; e

e  possui(em) disponibilidade no mercado.

. 2.5. Logo, o(s) bem(ns)/servigo(s) a ser(em) adquirido(s) classifica(m)-se como sendo
bem(ns)/servigo(s) comum(ns).

26. O objeto da contratagdo estd previsto no Plano Anual 2024, conforme consta das
informagoes basicas desse termo de referéncia.

3. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

3.1 O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, a contar da data de sua assinatura, podendo
ser prorrogavel, enquanto houver interesse publico, mediante Termo Aditivo, vinculada a
inclus@o do Plano Plurianual (PPA), bem como nas proximas Leis Orgamentarias Anuais —
LOA'S e mediante a existéncia de Dotagdo Orgamentaria, dentro do periodo.

4. REAJUSTE

— 4.1 O contrato sera reajustado apds 12 (doze) meses da data de assinatura do contrato por
ambas as partes contratantes, tomando-se por base o indice Nacional de Pregocs ao
Consumidor — INPC, fornecido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE

5. PRAZO DE COMPARECIMENTO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

5.1 O prazo estabeiecido para que o Locador comparega a Sede desta Secretaria de
Assisténcia e Direitos Humanos para a assinatura do Instrumento Contratual sera de 05
(cinco) dias Uteis, contados da data de sua convocacao.

8. CONDIGOES DE EXECUGAO DOS SERVICOS

6.1 A entrega do imdvel dar-se-a apos a assinatura do contrato e/ou data do Termo de Entrega
das chaves;

6.2 No Laudo de Vistoria constara do relatério fotografico, apontando a situacdo em que se
encontra o imovel, quando do inicio da locagéo, a fim de que sejam resguardados os direitos
e obrigacbes das partes contratantes;
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6.3 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencédo, de acordo com o artigo 35 da Lei n°8.245, de 1991, e o
artigo 578 do Caodigo Civil;

6.4.1 O LOCATARIO fica, desde j& autorizado a fazer no imével locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

6.5. Em qualquer caso, todas as benfeitorias, desmontaveis, construido, poderdo ser retiradas
pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus
respectivos acessorios.

7. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

7.1 - Entregar o imével nas condigdes contratadas, incluindo piso, instalacdo hidraulica,
— instalag&o elétrica, instalagéo de combate a incéndio, forro, pintura, paredes e sanitario(s)
feminino(s) e masculinos(s);

7.2 - Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével, resguardando o
LOCATARIO dos embaragos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter
direito sobre coisa alugada.

7.3 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;
7.4 Pagar os impostos (IPTU e TPEI) incidentes sobre o imével:
7.5 Incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servigos exigidos pela seguranga da construgdo ou pela corre¢do de falhas
ocorridas na edificagdo do imdvel;
b) desgastes ou deterioragbes anteriores, total ou parcialmente, a presente, locagéo;

7.6 - Manter-se, duranté a execugdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes
assumida todas as condigbes de habilitagdo e qualificacdo exigidas na Lei 14.133/21 e
suas alteragdes, para comprovagdo sempre que necessaria junto a Sec. Mun. de
Assisténcia Social e Direitos Humanos, apresentando, mensalmente, as certiddes
negativas de debito necessarias a liquidagdo e pagamento da despesa;

7.7 - Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em
parte, o objeto deste Contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da comunicagdo expedida pela
Secretaria de Educacio.

7.8 - Responder pelos danos diretamente causados & Secretaria Municipal de Assisténcia
Social e Direitos Humanos ou a terceiro, decorrentes de sua culpa ou dolo na execugéo do
contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade da fiscalizagdo ou
acompanhamento pelo LOCATARIO.

7.9 - O LOCADOR devera informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do
imovel, inclusive com a apresentagdo da documentagdo correspondente;

7.10 - O LOCADOR observara as demais disposigdes previstas na Lei Federal n°8.245/91.
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7.11 - O LOCADOR respondera pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contra
fogo, de gas, de agua e de servigo de telefonia ou de outros meios de comunicagio
anteriores a locagao;

7.12 - Fornecer ao L'OC_ATARIO descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

7.13 Averbar o presente contrato junto a matricula do imoével logo apds a sua publicagio;

7.14 Caso ndo tenha interesse na prorrogagéo, o LOCADOR devera enviar comunicagéo
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual;

7.15 Pagar as taxas de administragéo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem.

8. OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

8.1. Obrigar-se o Locatario a:

8.2 - O LOCATARIO devera servir-se do imovel para o fim previamente convencionado,
compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como
se seu fosse;

8.3 - Designar Servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo do Contrato, que
devera ser o elemento de ligagdo entre as partes e de responder em nome do 6rgédo pela
relag&@o técnica e administrativa entre as partes;

8.4 - Acompanhar, fiscalizar, conferir e avaliar os servigos prestados;

8.5 - Aplicar a LOCADORA as penalidades regulamentares e contratuais cabiveis;

= 8.6 - Efetuar os pagamentos nas condigdes pactuadas;

8.7 - Notificar a CONTRATADA, por escrito, ocorréncias de eventuais imperfeicdes na
execugao dos servicos, fixando o prazo para sua correg3o.

8.8 - O LOCATARIO "devera comunicar ao locador qualquer dano ou defeito cuja reparagao a
este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros”

8.9 - Realizar reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados:

8.10 - Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcmnal do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

8.11 - Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

8.12 - Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua, esgoto e gas, se
houver gas encanado;
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8.13 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros,
na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991,

8.14 Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento préevio e por
escrito do Locador;

8.15 Se durante a locagéo, se deteriorar a coisa alugada, sem culpa do locatério, a este cabera
pedir redugdo proporcional do aluguel, ou resolver o contrato, caso ja ndo sirva a coisa
para o fim a que se destinava;

8.16 O LOCATARIO devera restituir o imével, finda a locagdo, nas condicdes em que o
recebeu, salvo 0os desgastes e deterioracdes

9. REGIME DE EXECUGAO:

9.1 O regime de execugdo do objeto deste Termo de Referéncia € o de Empreitada por prego
Unitario (mensal).

10. DA FORMA DE PAGAMENTO

10.1 Aluguel devera ser pago ao LOCADOR, mensalmente, ao gestor do contrato, sera
efetuado pelo LOCATARIO até o vigesimo dia do més subsequente ao de utilizacdo do
imovel, desde que apresentada oportunamente a contra respectiva pelo e concluido o
processo proprio para solugdo de débitos de responsabilidade do LOCATARIO, o mesmo
sera realizado, mediante ordem bancaria creditada em conta corrente a ser informada pelo
LOCADOR.

11 DAS PENALIDADES

11.1. Pela inexecugé@o total ou parcial do objeto, ou pelo atraso injustificado na execugéo do
objeto deste termo, a Administragdo podera, no termo do artigo 155 da Lei n® 14.133/21 e
alteragdes, devidamente garantida a prévia defesa, aplicar a CONTRATADA, sem prejuizo
de multa de até 30% (trinta por cento) do valor da contratagdo e demais cominacgdes
legais, as penalidades de:

11.1.1. Adverténcia, nas hipoteses de execucédo irregular de que nao resulte prejuizo para a
prestacdo do servico;

11.1.2. Multa, pelo descumprimento das obrigagbes contratuais;

11.1.3. Suspenséo temporaria do direito de participar em licitagdo e impedimento de contratar
com a entidade licitante e descredenciamento, por prazo ndo superior a 02 (dois) anos,
entre outras, nas hipoteses:

a. Convocado dentro do prazo de validade da sua proposta, ndo celebrar o contrato;

b. Ensejar retardamento da execugao de seu objeto,

c. Nao mantiver a proposta,

d. Falhar na execucdo do contrato,

e. Reiteragdo excessiva de mesmo comportamento ja punido ou omisséo de providéncias para
reparacéo de erros.
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11.1.3. Declaragé@o de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragcédo Publica, por
no minimo 02 anos e, no maximo, pelo prazo de até 05 anos, entre outros
comportamentos, e em especial quando:

a. Apresentar documentacao falsa;

b. Comportar-se de modo inidéneo;

C. Cometer fraude fiscal;

d. Fizer declaracao falsa;

e. Fraudar na execugéo do contrato.

11.2. Para condutas descritas nas alineas dos subitens 11.1.3 e 11.1.4, sera aplicada multa de
no maximo 30% (trinta por cento) do valor do contrato.

11.3. A sang&o de multa podera ser aplicada & CONTRATADA juntamente com as sangdes de
suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
Administragdo e a de declaragdo de inidoneidade estabelecida no item 11.1 desta clausula.

11.4. As infragbes serdo consideradas reincidentes se, no prazo de 07 (sete) dias corridos a
contar da aplicagao da penalidade, a CONTRATADA cometer a mesma infragdo, cabendo
a aplicacdo em dobro das multas correspondentes, sem prejuizo da rescisdo contratual;

11.5. A critério da autoridade competente, o valor da multa podera ser descontado do
pagamento a ser efetuado ao contratado, inclusive antes da execugdo da garantia
contratual eventualmente exigida, quando esta ndo for prestada sob a forma de caugéo em
dinheiro;

11.6. Caso o valor a ser pago ao contratado seja insuficiente para satisfacdo da multa, a
diferenca sera descontada da garantia contratual eventualmente exigida;

11.7. Caso a faculdade prevista no item 11.11 ndo tenha sido exercida e verificada a
insuficiéncia da garantia eventualmente exigida para satisfacéo integral da multa, o saldo
remanescente sera descontado de pagamentos devidos ao contratado;

11.8. Apds esgotados os meios de execugdo direta da sangdo de multa indicados nos itens
11.12 e 11.13 acima, o contratado sera notificado para recolher a importancia devida no
prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da comunicacéo oficial;

11.9. Decorrido o prazo previsto no item 11.14, o contratante encaminharéd a multa para
cobranga judicial;

11.10. Caso o valor da garantia eventualmente exigida seja utilizado, no todo ou em parte, para
0 pagamento da multa, esta deve ser complementada pelo contratado no prazo de até 10
(dez) dias Uteis, a contar da solicitagdo da contratante;

11.11. A Administragdo podera, em situagdes excepcionais devidamente motivadas, efetuar a
retengao cautelar do valor da multa antes da concluséo do procedimento administrativo.

12 DA GESTAO E FISCALIZACAO

12.1 A fiscalizag&o e a gestdo do contrato ficardo a cargo de servidores distintos designados
pelo érgao Contratante que deverdo acompanhar, fiscalizar e verificar a conformidade do
objeto desta licitagéao;

?\
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12.2 A fiscalizagao do Contrato ficara a cargo da SASDH;

12.3 A Gestéo do Contrato ficara a cargo da SASDH.

13.3 Compete ao fiscal do contrato:

13.3.1 Responsabilizagao pela vigilancia e garantia da regularidade e adequacgéo dos servigos;

13.3.2 Ter pleno conhecimento dos termos contratuais que ira fiscalizar, principalmente de suas
clausulas, assim como das condigdes constantes do termo de referéncia, com vistas a
identificar as obrigagdes in concreto tanto da contratante quanto da contratada.

13.3.3 Conhecer e reunir-se com o preposto da contratada (art. 69 da Lei n° 14.133/21) com a
finalidade de definir e estabelecer as estratégias da execugéo do objeto, bem como tragar
metas de controle, fiscalizagdo e acompanhamento do contrato.

13.3.4 Disponibilizar toda a infraestrutura necessaria, assim como definido no contrato e dentro
dos prazos estabelecidos.

13.3.5 Exigir da contratada o fiel cumprimento de todas as condi¢des contratuais assumidas.

13.3.6 Comunicar & Administragéo a necessidade de alteragdes do quantitativo do objeto ou
modificacdo da forma de sua execugdo, em razdo do fato superveniente ou de outro
qualguer, que possa comprometer a aderéncia contratual e seu efetivo resultado;

13.3.7 Recusar servigo irregular, ndo aceitando material diverso daquele que se encontra
especificado no termo de referéncia e respectivo contrato, assim como observar, para o
correto recebimento, a hipétese de outro oferecido em proposta e com qualidade superior
ao especificado e aceito pela Administragéo;

13.3.8 Comunicar por escrito qualquer falta cometida pela contratada;

13.3.9 Comunicar formalmente ao gestor do contrato as irregularidades cometidas passiveis de
penalidade, apds os contatos prévios com a contratada.

14.4 Cabe ao Gestor do Contrato:
14.4.1 Consolidar as avaliagdes recebidas e encaminhar as consolidagbes e os relatorios a
confratada;

14.4.2 Apurar o percentual de desconto da fatura correspondente;

14.4.3 Solicitar abertura de processo administrativo visando a aplicagdo de penalidade
cabiveis, garantindo a defesa prévia a Contratada;

14.4.4 Emitir avaliagdo da qualidade do servigo;
14.4.5 Acompanhar e observar o cumprimento das clausulas contratuais;
14.4.6 Analisar relatorios e documentos enviados pelos fiscais do contrato;

14.4.7 Propor aplicagdo de sangbes administrativas pelo descumprimento das clausulas
contratuais apontadas pelos fiscais;
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14 4.8 Providenciar o pagamento das faturas emitidas pela contratada, mediante a observancia
das exigéncias contratuais e legais;

14.4.9 Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, observando que o valor do
contrato ndo seja ultrapassado;

14.4.10 Orientar o fiscal do contrato para a adequada observancia das clausulas contratuais.
14.4.11 Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua responsabilidade e
encaminhar & Secretaria de Administragdo a minuta do termo aditivo de renovagéo

contratual com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do termo final;

14.4.12 Acompanhar a evolugdo dos pregcos de mercado referentes ao objeto contratado e
informar a unidade competente as oscilactes bruscas;

—_ 14.4.13 Fiscalizar a averbacdo do contrato junto & matricula do imével, a ser efetuada pelo
locador.

15 CONDIGOES MINIMAS PARA LOCAGAO:
O imovel devera apresentar as seguintes caracteristicas:

15.1 Localizado a Rua Antonio Cantarino Motta, 72 — Centro — Sdo Pedro da Aldeia, conforme
a tabela de descrita no item 1.1

15.2 Facil acesso ao sistema de transporte, de forma a facilitar o acesso tanto do publico
quanto dos colaboradores a Unidade.

15.3 Imovel em perfeitas condigdes e apto ao uso imediato, sem que seja necessario haver
intervencgdes estruturais de obras civis para permitir o uso.

15.4 Instalagdes eletricas e hidraulicas em perfeito estado de funcionamento;
15.5 Dispor de boas condigdes e infraestrutura, ndo apresentar patologias nos elementos
estruturais que compdem a edificagdo, como trincas ou fissuras que comprometam ou

venham a comprometer a segurancga da estrutura, pontos de infiltragdo, mofo e Manchas.

16. PROPOSTAS

16.1 Poderao entregar propostas pessoas fisicas ou juridicas que atendam as condicbes
exigidas neste termo de referéncia.

16.2 A proponente devera apresentar proposta de pregos e demais documentos conforme
solicitag&o, pelo 6rgdo competente.

16.3 O valor da locacdo devera ser compativel com o prego de mercado, mediante prévia
avaliagdo, conforme orienta o Art. 24 da lei 14.133/21.

17.4 Nao poderao participar:

17.4.1 Pessoas fisicas ou juridicas suspensas de participar de licitagdo e impedida de contratar
com o Estado do Par3, durante o prazo da sangéo aplicada;
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17.4.2 Pessoas fisicas ou juridicas declaradas iniddneas para licitar ou contratar com a
Administragdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até
gue seja promovida sua reabilitagao;

17.4.3 Sociedade estrangeira ndo autorizada a funcionar no Pais;

17.4.4 Quaisquer interessadas enquadradas nas vedagbes previstas no artigo 191 da Lei n°
14.133/21;

17.4. Entende-se por "participagdo indireta" a que alude o art. 191 da Lei n® 14.133/21 a
participagdo no certame de empresa em que uma das pessoas listadas no mencionado
dispositivo legal figure como socia, pouco importando o seu conhecimento técnico acerca
do objeto da licitagdo ou mesmo a atuagdo no processo licitatorio.

17.5 As propostas deverdo conter os seguintes elementos obrigatérios:

| - Dados do participante: nome/razao social, CPF/CNPJ, telefone, endereco, e-mail de contato;

lI- Endereco do imdvel;

Il - Valor do aluguel pretendido;

IV - Documento comprobatério de propriedade do imével, de preferéncia copia da certiddo de
registro do imével ou contrato de compra e venda;

V - Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU;

17.6 Os documentos abaixo também deverdo acompanhar a proposta:

| - Quando se tratar de pessoa fisica:
a) copia da cédula de identidade € do CPF; e
b) copia do comprovante de residéncia;

1l - Quando se tratar de pessoa juridica:

a) registro comercial, no caso de locador empresa individual;

b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no caso de
locador sociedade empresarial;

¢) inscrigdo do ato constitutivo, no caso de locador sociedade civil;

= d) certidao de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual e Municipal da localidade onde esta

situado o imovel;

e) certid@o de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e & Divida Ativa da Unigo;

f) prova da regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS; e

g) prova da regularidade relativa aos débitos trabalhistas - CNDT.

17.7 A validade da proposta devera ser de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data da entrega da mesma.

17.8 Serao consideradas validas as propostas que cumprirem as exigéncias e os critérios
objetivos contidos no item 16, assim como as que contiverem a documentagdo exigida nos
subitens 17.5 e 17.6 em situacdo de regularidade;

17.9 A proposta de menor valor, entre as consideradas validas, sera encaminhada @ SASDH,
para analise e aprovagdo, quanto ao atendimento do imével as condi¢bes de localizacio e
instalagéo, descritas no Termo de Referéncia.

17.10 ApGs aprovacao da SASDH, a Prefeitura Municipal procedera com a avaliagdo do imével
escolhido, emitindo ao final Laudo de Avaliagdo do imével, atestando o valor de mercado;
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17.11 Apés a conclusdo do Laudo de Avaliagéo, e atendidas todas as exigéncias, o proprietario
do imével escolhido sera convocado para a assinatura do contrato.

18. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

18.1. De acordo com a pesquisa inicial realizada através do Estudo Técnico Preliminar, a fim de
atender ao disposto no art. 23, da Lei n® 14.133/21, o orgamento estimado inicial da presente
contratac@o perfaz a montante de R$ 60.000,00 (Sessenta mil reais) anual, ficando a cargo da
Comisso de Captacédo e Analise de Pregos os procedimentos inerentes a estimagéo do valor
da contratagdo. Contudo, as empresas que disputardo o certame deverdo considerar como
valor maximo a ser dispendido pelo Municipio o que estiver indicado oportunamente no Edital e
sSeus anexos.

19. ADEQUACAO ORGAMENTARIA

19.1. A despesa decorrente da presente contratagdo correra a conta de:

Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos, Programa de Trabalho:
08.244.048.2.468, Elemento de Despesa: 3.3.90.36.14.00, Ficha: 2109.

Sao0 Pedro da Aldeia, 11 de abril de 2024.
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Considerando o Decreto n° 003, 07/01/2021, alterado pelo Decreto n°.
008 de 11/01/2024, que institui o Comité Gestor de Gasto Publico.

Considerando o Art. 1 § 2° do Decreto n° 003, de 07 de janeiro de 2021,
o presente parecer é de carater vinculativo.

Considerando a reunifo realizada nesta data, o Comité Gestor entende
gue o processo mencionado relne as condicOoes necessarias
(econdmicol/orcamentaria/financeira) para o seu regular prosseguimento,
devendo ser respeitada a Legislagdo vigente, em especial os dispositivos
do art. 42 da LRF. ;

Deliberamos, FAVORAVELMI;NTE ao prosseguimento.

Paulo Cesarde Souza Danielle de
Coordenador :

Renaldo Martins Barreto Luiz Fernando
Membro

I/ < :
Roberta Magalhaes Carvalho Pereira Peter Charles
Membro eR

Vivj

”»@@\L R
arvalhoLobo s

Membro

Rua Marques da Cruz, n° 61, Centro - Sdo Pedro da Aldeia/RJ
Tel.: 22 2621 - 6244
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Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

S&o Pedro da Aldeia, 08 de maio de 2024.
A SELIC:

Folha Informac3o

Em cordiais cumprimentos, vimos solicitar, que seja acrescentado ao contrato do
processo administrativo n° 4945/2024, a seguinte informagao:

Em conversa preliminar com o proprietario do imével, o mesmo se comprometeu

em realizar periodicamente a manutencéio da piscina e ainda manté-la coberta, durante
toda vigéncia do processo.

ALINE MANHAES ROSA

Prefeitura Municipal de Sido Pedro da Aldeia

Secretdria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

Rua Hermdgenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdhsaopedrodaaldeia@gmail.com
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a5 SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACOES, CONTRATOS E
L CONVENIOS

MINUTA CONTRATO DE LOCACAO

PROCESSO N° 4945/2024.
CONTRATO N° XX/XXXX

CONTRATO DE LOCACAO, QUE ENTRE SI FAZEM O
MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA ALDEIA, NESTE ATO
REPRESENTADO PELA  SECRETARIA MUNICIPAL DE
ASSITENCIA SOCIAL E DIREITOS HUMANQOS, A Srs2
XXXXXXXX, PORTADORA DA CARTEIRA DE IDENTIDADE N@
XXXXXXX IFP/RJ E CPF N2 XXXXXXXXX; ORA DENOMINADO
LOCATARIO, E DE OUTRO LADO O Sr.2 JOAO PEDOTE FILHO,
PORTADORA DO RG N2: XXXXXX INSCRITO NO CPF SOB N°
XXXXXX, ORA DENOMINADO LOCADOR, SOB AS CLAUSULAS
E CONDICOES ABAIXO ENUMERADAS, SUJEITANDO-SE OS
MESMOS AS NORMAS DA LEI N9: 14.133/21 E Lei Federal n2
8245/1991.

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 4945/2024,
fundamentado em inexigibilidade de licitagdo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei
Federal n® 14.133, de 12 de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteragGes
posteriores, mediante as seguintes cldusulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBIJETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locacio do imével localizado na Rua Anténio
Cantarino Motta, 72, centro, Sio Pedro da Aldeia, para abrigar as instalacbes do centro
Especializado de Atendimento a8 Mulher — CEAM.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

21 O LOCADOR obriga-se a:
21,3 . Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;
2.1.2 Fornecer declaracdo atestando que nio pesa sobre o imével qualquer impedimento

de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para
fins de avaliacdo por parte da Administracdo;

2.13 Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imoével;
214 Manter, durante a locac3o, a forma e o destino do imovel;
215 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locac3o;

Elaborado por Rodrigo Sodré
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2.1.6 Realizar, junto com o LOCATARIOQ, a vistoria do imével por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificacio minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,
parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

2.1.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores 3 locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica etc;

2.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locac3o;

2.1.9 Responder pelas contribuices de melhoria incidentes sobre 0 imével, ante o disposto
no art. 8¢, §3¢, do Decreto-Lei n. 195/67:

2.1.10  Fornece ao LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

¥ 1 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes, (hidraulico,
elétrica e outros porventura existentes);

0 I 1 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas para a contratacdo;

2413 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da
vigéncia do contrato, quando n3o houver interesse em prorrogar a locacdo;

2.1.14 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos 3s parcelas que
estejam sendo exigidas;

2.1.15 Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o Caso;

2.1.16  Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdével, inclusive com
@ apresentacdo da documentagdo correspondente.

2.1.17  Realizar periodicamente a manutencado da piscina e ainda manté-Ia coberta, durante
toda vigéncia do processo.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1 0 LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificagio minuciosa do estado do imovel, fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

Elaborado por Rodrigo Sodré
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3.1.4 Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de segurancga e de util'izagéo;

3.1.5 Restituir o imdvel, finda a locac3o, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragBes decorrentes do uso normal. Alternativamente, poderd repassar ao Locador, desde
que aceito por este, a importancia correspondente ao orcamento elaborado pelo setor técnico
da Administrac3o, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito Cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizacio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1.9 N&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacio a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese de sua alienagdo, quando n3o possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia
de aquisicdo (artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991);

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imodvel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuacgdo do presente
contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

4.2 As benfeitorias Gteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retenc3o;

4.2.1 Na impossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse publico

devidamente motivado;

Elaborado por Rodrigo Sodré
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4.2.2 As benfeitorias (teis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a substancia do imdvel.

4.3 As benfeitorias voluptudrias serdo indenizéveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR,;

4.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda
a locagdo, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a substancia do imdvel.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizacdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificacdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao
imével durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

4.6. Finda a locagdo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi recebido

pelo LOCATARIO, conforme documento de descri¢do minuciosa elaborado quando davistoria

para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZQ, PRORROGACAO E RESTITUICAO. et 78

5.1 O prazo do presente Contrato serd de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei p,

8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2 A partir da assinatura do contrato o Locador, tem o prazo de 24 horas para entrega das
chaves.

5.3 O prazo de vigéncia poders ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.4 A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependerd da comprovagdo pelo LOCATARIO de que o
imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.5 Caso n3o tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sangBes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 O MUNICIPIO pagars ac LOCADOR o aluguel mensal no valor de RS XXXXXXXXX, perfazendo o
valor global de RS xx00mxxx.

6.2 O pagamento ser3 efetuado, até o 5° (quinto) dia til subsequente ao do vencimento, por
meio de Ordem de Pagamento.

Elaborado por Rodrigo Sodré
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6.2.2 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos vencimentos,
incidira juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde gue solicitado pelo LOCADOR
mediante comunicagdo escrita a Administrag3o, constituindo-se por este ato a mora.

6.3 O valor dos pagamentos eventualmente efetuados com atraso sofrerd a incidéncia de juros
de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata die entre o 312 (trigésimo primeiro) dia da
data do protocolo do documento de cobranga na Secretaria Municipal de Salde e a data do
efetivo pagamento.

6.4 O valor dos pagamentos eventualmente antecipados serd descontado da taxa de 1% (um
por cento) ao més, calculado pro rata die entre o dia do pagamento e o 302 (trigésimo) dia da
data do protocolo do documento de cobranca na Secretaria Municipal de Satde.

6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retencdo tributaria prevista na
legislacdo aplicdvel.

6.6 O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo..
LOCADOR, que porventura n3o tenha sido acordada no contrato. et ' -
* @L5[24

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE. i3 3

7.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locacio com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacdo do indice de Precos para o Consumidor Amplo —
IPCA-E, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE
(sugestdo), desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Ultimo reajuste, para os
subsequentes.

7.2 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢o médio
de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitard negociar a adogdo de preco
compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imével.

7.3 Caso 0 LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacao contratual, na pactuacio
do termo aditivo, ocorrerd a preclusdo do direito, e nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada
apos o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste
contrato.

7.4 O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contrato,
ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1 A presente despesa correra a conta da Dotacdo Orgamentaria n2 xxxxxxx, programa XXXXXX,
elemento de despesa xxxx, ficha xxxx, da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos
Humanos.

Elaborado por Rodrigo Sodré
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9. CLAUSULA NONA — DA FISCALIZACAO. Ll L )

9.1 A fiscalizagdo do presente contrato serd exercida por um representante da Secretaria %
Municipal de Assisténcia Social, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as
duvidas que surgirem no curso da execugdo do contrato e de tudo daréa ciéncia 3 Administracdo.

9.1.1 A fiscalizagdo de que trata esta cldusula nfo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda gue resultante de
imperfei¢cSes técnicas, vicios redibitdrios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus
agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessério 3 regularizacdo das faltas ou defeitos observados
e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestdo e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposigdes da Lei n. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢io das medidas

convenientes.

9.1.5. O LOCADOR poderd indicar um representante para representa-lo na execucdio do
contrato.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1. Alinexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n.
966, de 14 de marco de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obriga¢3o legal ou
infrac@o a lei, quando ndo se justificar a aplicacio de san¢do mais grave ou inexecucgdo parcial
de obrigagdo contratual principal ou acesséria de pequena relevancia, quando n3o se justificar
a aplicacdo de sancdo mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 1% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratagao;

b.2. Compensatdria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o

valor total do contrato, no caso de inexecucdo parcial ou total do objeto;

Elaborado por Rodrigo Sodré
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b.2.2. considera-se inexecucdo total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa poderd ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante
decorrente de outros contratos firmados com a administragdo publica municipal.

b.2.4. A aplicagdo de multa moratéria ndo impedird que a administracdo a converta em
compensatoria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sancoes
previstas na Lei federal n2 14.133, de 2021

¢. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando ndo
se justificar a imposicdo de outra mais grave, aquele que:

|. Der causa a inexecuc@o parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso
| do art. 155 da Lei federal n? 14.133/21, ou que cause grave dano a admmlstragao ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

Il. Der causa a inexecugdo total do contrato; 79

lll.NGo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente %
justificado;

IV.Ensejar o retardamento da execugio ou da entrega do objeto da contratagdio sem motivo
justificado.

d. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragcdo Publica, no caso
de:

l.- O LOCADOR apresentar declaragdo ou documentagio falsa para a celebracio do contrato ou
€m sua execucao;

ll. O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execuc3o do contrato;

lll. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualguer natureza;

IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
10.1.2. Na aplicacdo das sancdes serdo considerados:

I- 2 natureza e a gravidade da infracdo cometida;

II- as peculiaridades do caso concreto;

llI- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administracio Publica;

10.2 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-3 em processo administrativo
que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei
n? 14.133/2021.

Elaborado por Rodrigo Sodré
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10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a

serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos

na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente. :
4aus5| gy

89

10.4. As sangbes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas |soladas ou,
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAO DO CONTRATO

11.1. Este contrato poderd ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutenc&o do equilibrio econémico-financeiro
do ajuste.

11.1. Caso, por razGes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imédvel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

11.2.1. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este n3do
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 1
(um) aluguéis, segundo proporgdo prevista no art. 42 da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do
Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

11.3. Se, durante a locag3o, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével
ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redugdo proporcional do valor da

locagdo;

11.4. Durante o prazo estipulado para a duracio do contrato, n3o poderd o LOCADOR reaver o
imovel locado (art. 42 da Lei Federal n. 8.245/1991).

12. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem gualquer 6nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo
imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

12.1.1 A extingdo por descumprimento das cldusulas e obrigacdes contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizac¢Bes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencao
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sancBes
previstas neste instrumento.

12.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n2 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta
relagdo locaticia.

Elaborado por Rodrigo Sodré
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12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupa¢do do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, no tenha concorrido para a situaggo.

12.4 O procedimento formal de extingdio contratual terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco
eletrénico.

12.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

4%*/,3:1
8%

12.6.1 Balanco dos eventos contratuais j& cumpridos ou parcialmente cumpridos; &G-

12.6 O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:

12.6.2 Relac@o dos pagamentos ji efetuados e ainda devidos;
12.6.3 Indenizacoes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO.

13.1 - Caberé ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagdo resumida do Contrato
no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), que é condicdo indispensavel para a sua
eficacia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

14.1 - Tramitar os autos a Controladoria-Geral do Municipio — CGM, em tempo habil, para fins
verificagdo da regularidade e Certificacdo dos Atos.

14.3 Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato serio
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n2 8.245, de 1991, e na Lei
ne 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigOes.

14.4 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienac3o do imével locado,
na forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbac3o deste
instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente.

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO.

15.1 Fica eleito o foro do Municipio de Sdo Pedro da Aldeia, com rentincia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que
possam advir do presente Contrato.

Elaborado por Rodrigo Sodré
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E assim, por estarem assim justas e acordadas, apds lido e achado conforme, as partes
assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um sé efeito legal,
na presenca das testemunhas abaixo nominadas.

aus/gy

R~

Sao Pedro da Aldeia, xx de xxx de 202x.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos
A Sr.2 X00XXXKXK
Locatério

XXXOXKKXOKNHXX
Locador

TESTEMUNHAS:

Elaborado por Rodrigo Sodré
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UDO DE AVALIACAO

L L ’ A
—434 514y

OBIETO: IMOVEL RESIDENCIAL - g3

END.: RUA ANTONIO CANTARINO MOTTA, 72, CENTRO — SAO PEDRO DA ALDEIA/RI. - @‘

APRESENTACAOC / OBIETIVO / IMAGENS DO IMOVEL OBJETO DA AVALIACAC

Visa o presente laudo, avaliar um imével dentro dos pardmetros do Mercado Imobilidric e
determinar ¢ valor de mercado para da locacdo, para atender a operacdo do equipamento
“CEAM — Centro Especializado de Atendimento a2 Mulher”. O coniraio de locacdo, Objeto do
Processo Administrativo n2 4945/2024, ¢ de competéncia da Secretaria de Assisténcia Social e
Direitos Humanos de S30 Pedro da Aldeia.

S8c Pedro da Aldeia ¢ um municipio localizado na Regido dos Lagos, Estade do Ric de
Janeire, com populacSo estimada em 107.556 habitantes, conforme estimativa atualizada do IBGE.

C municipic exerce importante infludncia no cendrio econdmico regional, tendo como
principais atividades econdmicas o comércio, turismo e indistria, possuindo ainda atividade
agropecudria. Além dessas atividades, o Municipio vem se consolidandc como importante polo
logistice, abrigando diversas empresas atuantes neste segmento. Essa vocacdo é longeve, j& que o
municipic abriga a Base Aercnaval, Unica de seu tipo no pals, sede da Forca Aeronaval da Marinha
co Brasil, exercendo importantissimo papel na defesa nacional.

A natureza exuberante da regiSo apresenta grande potencial econbmico. A Laguna de
Araruams, maior ecossistema lagunar hipersalinc em estado permanente do mundo, bem em suas
praias lagunares e a Serra de Sapeatiba, esta Gltima integrante ac Parque Estadual Costa do Sol,
f tam ¢ potencial turistico e imobilizrio.

O
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i
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A Metedologia avaliaré o imével nos pardmetros do mercado imobilidrio, em conformidade
com 2 NBR 14853 da ABNT — Associac8o Brasileira de Normas Técnicas e suas atualizagbes, bem
como © parecer contido no voto exarado no Processc TCE-RJ no 228.118-2/18.

IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

QO imével avaliando é apresentado, conforme apresentadc nos autos, como sendo de
propriedade dos Srs. Jodo Pedote Filho e sua esposa Maria Luiza Macedo de Almeida Pedote.
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A proposta de locacdo, conforme apresentada a Prefeitura do Mumc:p:a pmpoe © valor de

RS 5.000 (Cinco mil reais) mensais. iy, AR 83_

méval Objeto da avaliacio possui drea total de 302,50 m?, tendo 2 [dois] pavimentos,
compostos por: drea frontzl, laterais e de fundos descobertas, sendo acessiveis por acesse frontal
ztravés de portdo sccial e portdc de garagem, varanda em “L” coberta, arez de garagem
desccberts, drea de servico cobertz de fundos, piscing e drea gourmet coberta com banheiro e
um cémodo assemelhado a um depdsito/despensa. O primeiro pavimento possui sala com 3 (trés)
ambientes, guarto, banheirc social, pequeno atrio, e cozinha. O segundo pavimento é acessivel
por escada de alvenaria, pequeno correder que da acesso a 4 (quatre) quartos, sendo 1 {um) suite
e possui ginde, banheiro social e varanda coberta acessivel por um dos guartos e pela suite.

Quanic ac estado de conservagdo, apresenta hoas condigbes de conservacdo, sem
apresentar quaisquer sinais de insalubridede. Possui instalagBes elétricas, hidraulicas e
esgotamentc sanitario, revestimentos cerémices, em porcelanato {sala), cimenticio ¢ em pedrs,
pinturz acrilica e esquadrias de madeira e metilica.

Suas caracteristicas extrinsecas s3o as seguintes: estrutura urbanistica com via publica
pavimentada, acessivel por transporte publicc e préprio; iluminacdo publica, rede elétrica
acessivel e rede de distribuicdo de dgua.

FOTOS DO IMOVEL
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. Proc. n°®4945/2024
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA
ALDEIA Folhan® 95
ESTADO DO RIO DE JANEIRO
SECRETARIA MUNICIPAL DE“LICITA(;OES CONTRATOS E Rub. %;
CONVENIOS =
Processo 4945/2024

A PROGER,

Encaminho o presente processo para analise e parecer da minuta do
contrato de aluguel.

Séo Pedro da Aldeia, 08 de maio de 2024.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA QUALIDADE OE VIDA PARA TODOS
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

A CGM,
PROCESSO N° 4945/2024

PARECER:

ADMINISTRATIVO. NOVA LElI DE LICITAGOES E
CONTRATOS ADMINISTRATIVOS. CONTRATAGAO
DIRETA.  INEXIGIBILIDADE DE  LICITACAO
FUNDAMENTADA NO ART. 74, V, DA LEI N
14.133/2021. LOCAGCAO DE IMOVEL CUJAS
CARACTERISTICAS DE INSTALACOES E DE
LOCALIZACAO TORNEM NECESSARIA  SUA
ESCOLHA. CABIMENTO. PELA LEGALIDADE DO
PROCEDIMENTO.

Trata-se de procedimento de gestdo administrativa que visa a locagdo de imovel,
para abrigar as instalagdes do Centro Especializado de Atendimento & Mulher - CEAM, por
meio de Inexigibilidade de Licitagdo, fundamentada no art. 74, Inc. V, da Lei n°. 14.133/2021.

Os autos aportaram nesta serventia paginados até fls. 95 (noventa e cinco), sendo
relevante apontar a existéncia dos seguintes documentos:

01. Documento de Formalizagdo da Demanda - fls. 02/03:
02. Laudo de Avaliacéo - fls. 20/52;

03. Estudo Técnico Preliminar - fls. 53/59;

04. Termo de Referéncia - fls. 60/70;

05. Deliberagao do Comité Gestor - fl. 71:

06. Minuta de Contrato - fls. 73/94.

Vem-se por meio deste elucidar se foram observados todos os regramentos legais
quanto aos procedimentos adotados.

De fato, presume-se que as especificacdes técnicas contidas no presente processo,
inclusive quanto ao detalhamento do objeto da contratagdo, suas caracteristicas, requisitos e
avaliaco do prego estimado, tenham sido regularmente determinadas pelo setor competente
do orgéo, com base em parametros técnicos objetivos, para a melhor consecucdo do
interesse publico. O mesmo se pressupde em relacdo ao exercicio da competéncia
discricionaria pelo érgédo assessorado, cujas decisées devem ser motivadas nos autos.

Oportuno esclarecer que o exame deste drg&o de assessoramento juridico € feifo nos
termos do art. 33, I, Il e 72, Ill da Lei Federal n°® 14.133/2021, abstraindo-se os aspettos de
conveniéncia e oportunidade da contratagio em si. Nada obstante, recomenda=se igue a area

Rua Marques da Cruz, 61 — Cep: 28941-086. !
Tel.: (22) 2621-7358 / E-mail: proger@pmspa.rj.gov.br
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responsavel atente sempre para o principio da impessoalidade, que deve nortear as compras
e contratacdes realizadas pela Administragdo Publica, ainda com mais rigidez em se tratando
de contratacdo direta, excecdo a regra da licitagdo.

E que merece ser relatado. OPINO.

I. Da hipotese legal de inexigibilidade de licitagdo para celebragdo de contrato de
locacdo de imovel. Art. 74, V da Lei 14.133/2021

Preliminarmente, convém observar que a Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, ao
regulamentar o art. 37, XXl, da Constituicdo Federal, especifica algumas excecdes em que a
licitac&o € dispensada, dispensavel ou inexigivel. Entende-se que a licitagdo deve ser a regra
em todas as coniratagdes efetivadas pelo Poder Plblico, haja vista que se trata de um
procedimento que se pauta pelo principio da isonomia e que exige o envolvimento do maior
numero possivel de interessados, visando propiciar a Administragdo Publica o melhor negécio
quando tendente a contratacdo de obras, servigos, compras, alienacdes, permissdes e
locagbes. No entanto, existem aquisicOes e contratacdes que possuem caracteristicas
especificas, tornando impossiveis e/ou inviaveis a utilizagido dos tramites usuais.

Tendo em vista, portanto, a realidade fatica e que nem sempre a licitagdo sera
considerada viavel, por auséncia de competigdo, ou conveniente para o atendimento do
interesse publico, a Constituicdo admitiu que a legislagdo definisse casos de contratagio
direta, desde que devidamente motivada decisdo neste sentido e verificada alguma das
hipéteses legais de afastamento do procedimento.

Cumpre ressaltar que, em que pese a norma permitir algumas contratacdes diretas
sem a necessidade do processo de licitagdo, isso ndo significa que a Administracdo pode
atuar de modo arbitrério. Pelo contrario, deve adotar o procedimento administrativo mais
adequado, destinado a realizacdo da melhor contratagdo possivel, devendo sempre justificar a
escolha do contratado, com vistas & satisfago do interesse publico.

Segunda precisa distingdo de Maria Sylvia Zanella Di Pietro’, no que tange & licitagéo
dispensavel e a licitagdo inexigivel: “A diferenca bésica entre as duas hipdteses esta no fato
de que,na dispensa, ha possibilidade de competicdo que justifique a licitagdo; de modo/que a
lei faculta a dispensa, que fica inserida na competéncia discricionaria da Administragéo. Nos
casos de inexigibilidade, ndo ha possibilidade de competicdo, porque sé existe| um/objeto ou
uma pessoa que atenda as necessidades da Administragéo; a licitacdo é, portanto/inviavel.”

' DI PIETRO. Maria Sylvia Zanella. Direito Administrativo. 30.ed. rev.atual. e ampl.- Rio de Janeiro: Forense,
2017, p. 432.
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No regime juridico anterior, a compra ou locagéo de imdvel estava entre as hipoteses
de licitagdo dispensavel (art. 24, X da Lei 8.666/93). No entanto, a Nova Lei de Licitacdes e
Contratos Administrativos passou a prever essa hipétese como de licitacdo inexigivel,
passando a adotar o posicionamento de alguns doutrinadores que entendiam que nesses
casos haveria a inviabilidade de se estabelecer critérios objetivos para uma comparacgéo
isondmica entre os potenciais imdveis.

Ha de se atentar, neste contexto, que a aquisicdo ou locagdo de imodveis pela
Administracdo Publica, desde que atendidos alguns requisitos, esta prevista na Lei
14.133/2021 como caso de licitagdo inexigivel. Na linha do que veicula a doutrina, significa
dizer que, em se fratando dessa espécie de contratagao direta, seria inviavel o interesse sob
tutela estatal ser satisfeito através de outro imével, que ndo aquele selecionado. Essa é a
exegese que se faz do art. 74, V, da Lei n°® 14.133/2021, se ndo vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial
nos casos de:

[...] V - aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalagoes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha. [...] (Grifo
nosso)

A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicacdo entre a necessidade da
Administracio e as caracteristicas do imodvel escolhido para ser locado, devendo ser
valoradas, para tanto, as caracteristicas do bem designado, sua localizagédo e as
peculiaridades relacionadas ao interesse publico envolvido. Elucidando tal apontamento,
segue o magistério do professor Margal Justen Filho 2, veja-se:

“As caracteristicas do imével (tais como localizagdo, dimensio,
edificacdo, destinagdo, etc.) sdo relevantes, de modo que a
Administragdo ndo tem outra escolha.

Quando a Administracdo necessita de imovel para destinacdo peculiar
ou com localizagdo determinada, ndo se torna possivel a competigio
entre particulares. Ou a Administragdo encontra o imoével que se presta a
atender seus interesses ou nao o encontra. Na primeira hipétese, cabe-lhe
adquirir (ou locar) o imével disponivel; na segunda, é impossivel a locagdo ou
aquisicgdo.” (Grifo nosso)

Nesse entendimento, é importante asseverar que ante a existéncia de dois, (ou
mais) imodveis com caracteristicas que atendem aos anseios da Administragao, a
realizacdo de procedimento licitatorio se torna imperiosa. Ainda qu o haja

2 JUSTEN FILHO, Marcal. Comentarios 4 Lei de Licitagdes e Contratagdes Administrativas: Lei 14.138/2021. S&o
Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2021, p. 998
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fungibilidade entre os iméveis entre si, integrardo um leque de opgbes para atender ao
interesse da Administracdo Publica. Ou seja, qualquer dos iméveis satisfara a exigéncia que
justifica a aquisicio pela Administragdo. Nessas situagBes, a possibilidade de celebragao de
contrato de locagdo de imével com fundamento na inexigibilidade de licitagao se mostra
ofuscada, abrindo passagem para a realizagdo de licitagdo, vez que estard presente o
elemento fundamental da competicdo.

Inclusive, caso seja viavel a competigdo, ou seja, no caso de dois ou mais imoveis
poderem atender as necessidades da Administracdo, a regra geral trazida pelo art. 51 da
Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos é o dever de licitar, in verbis:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a
locagdo de iméveis devera ser precedida de licitacdo e avaliac&o prévia do
bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagdes e do prazo de
amortizagéo dos investimentos necessarios.

Desta feita, para a contratagdo direta sem licitagdo para locagdo de imoveis, é
imperiosa a observancia dos requisitos legais.

Il. Dos requisitos para configuragdo da hipotese de inexigibilidade de licitagdo para
locacdo de iméveis pela Administracdo Piblica

A sequéncia da andlise, o § 5° do art. 74, da Lei n® 14.133/2021 pontua requisitos a
serem obedecidos visando a locacdo de imdvel por inexigibilidade de licitag&o, veja-se:

a) Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagé@o, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagcdo e do prazo
de amortizac&do dos investimentos;

b) Certificagdo da inexisténcia de iméveis pulblicos vagos e disponiveis que
possam atender ao objeto pretendido;

c) Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administrac@o e que evidenciem vantagem para ela.

Quanto ao item “@”, diz respeito 2 necessidade de que seja apresentada uma
avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos custos de adaptacgdes (quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagao) e do prazo de amortizagdo dos investimentos.
O Tribunal de Contas da Unido, cujo entendimento serve de diretriz para todos os demais
tribunais de contas do pais, vem se posicionando sobre a necessidade de avaliagbes prévias
que evidenciem que o preco do aluguel & compativel com os valores praticados no mercado.

Com relacé@o ao prazo necessario para a amortizagdo dos investimente?s realizados
no imdvel, este deve ser avaliado pela Administragédo antes de se firmar o conirato de aluguel.

Rua Marques da Cruz, 61 — Cep: 28941-086. V
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Em Acoérddo recente do TCU 3, houve o entendimento de que a Administraggo Pulblica deve
“definir um valor de locagéo, leia-se de amortizacdo acrescida do custo do capital de terceiros
investido, compativel com o espaco fiscal eventualmente existente e projetado segundo as
estimativas de receitas e despesas do ente contratante, no horizonte de médio e longo prazo.
Tais valores seriam definidos a partir do valor do investimento necessério a aquisicdo ou
construcdo do bem e do custo médio ponderado de capital do projeto.”

Quanto ao item “b”, deve ser certificado por agente técnico competente a inexisténcia
de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto de interesse. Cada ente
federado possui 6rgdo que administra seus imoveis proprios e este deve ser consultado
guando da intengéo de locagao de algum imovel particular.

Nesse sentido, defende Margal Justen Filho *:

“Antes de promover a contratagdo direta, a Administragdao deve
comprovar a impossibilidade de satisfag8o do interesse sob tutela
estatal por outra via e apurar a inexisténcia de outro imoével apto a
atendé-lo.”

Todavia, a simples existéncia de imovel publico vago nao pode obstar a possibilidade
de locagd@o de imével particular pela Administragdo Puablica. Como exemplo, temos imoéveis
que, apesar de pertencerem ao Municipio, podem estar em mas condi¢des, com falta de
habite-se, escadas de incéndio e outros fatores que podem afetar a seguranca de servidores
e municipes.

Ponto importante € que seja feita a consulta ao dérgao competente quanto a
disponibilidade de imdvel com as caracteristicas necessarias & demanda administrativa, bem
como seja certificado nos autos que ndo ha um imovel pablico vago e disponivel para essa
finalidade.

Quanto ao item “¢”, outro requisito imprescindivel, diz respeito & necessidade de
apresentacdo de justificativa demonstrando a singularidade do imovel a ser locado pela
edilidade solicitante, indicando as condicdes técnicas e os motivos que conduziram & sua
escolha como imével a ser locado.

Importante reforcar que a singularidade ndo se confunde com exclusivid dé
Enquanic a exclusividade indica a existéncia de apenas uma solucdo apta a
necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularid

significa

3 Acérddio n. 1.928/2021.
4 Ob. Cit, p. 363.

Rua Marques da Cruz, 61 — Cep: 28941-086.
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que, embora possa existir mais de uma solugdo potencial, seria inviavel definir critérios
objetivos de comparacgéo e julgamento entre possiveis propostas.

Ressalta-se que a decisdo quanto as caracteristicas necessérias & satisfacdo da
necessidade administrativa € Unica e exclusiva do gestor, a partir da verificacdo dos
elementos faticos e da ponderagéo quanto & conveniéncia, oportunidade e interesse publico
do objeto negocial buscado. Nao obstante, reforca-se que o campo de escolha do referido
agente ndo ¢é ilimitado, tampouco arbitrario, devendo ser valoradas especificagdes tecnicas e
elementos essenciais inerentes ao imével escolhido que sinalizem para o atendimento do
interesse publico.

Tal apontamento tem guarida na teoria dos motivos determinantes, que preconiza
gue os atos administrativos, quando motivados, ficam vinculados aos motivos expostos, para
todos os efeitos juridicos. Até mesmo sua validade dependera da efetiva existéncia dos
motivos apresentados. Por isso, aconselha-se, especial cautela quanto aos seus termos, que
devem ser claros, precisos e corresponder a real demanda dos érgdos administrativos, sendo
inadmissiveis especificacoes que nZo agreguem valor ao resultado da contratacdo, ou
superiores as necessidades do 6rgdo/entidade, ou, ainda, que estejam defasadas tecnolégica
e/ou metodologicamente.

Nos autos deste processo analisado, verificou-se que a necessidade da referida
coniratagdo foi justificada no Documentio de Formalizagdo da Demanda, elaborado pela
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos.

Outrossim, cumpre fazer constar que no presente processo ha avaliagdo prévia do
imével e do valor do aluguel, de modo a comprovar a adequacdo aos valores dispostos no
ambito municipal, em vistas ao atendimento da legislacéo aplicavel. Juntamente com o valor
do imdvel, € imprescindivel que se comprove a inexisténcia de oufro imével que atenda as
necessidades da administracdo, fato descrito no Estudo Técnico Preliminar, ratificado pelo
Ordenador de Despesas, viabilizando as exigéncias para concretizacéo da contratacao direta
que se intenta, atendendo ao §5° do art. 74 da Lei 14.133/2021. Ndo sendo de
responsabilidade desta assessoria opinar quanto ao mérito administrativo destes documentos.

Logo, a colagdo dos referidos documentos é medida indispensavel para a
formalizacdo da contratacdo pretendida. Conquanto, ainda que caiba ao gestor, em sua
margem discricionaria, escolher o imdével que atenda as necessidades da administracéo
publica, deve observar os requisitos fixados em lei para balizar sua conduta.

Rua Marques da Cruz, 61 — Cep: 28941-086.
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Orcamentarias e Lei Orgamentéria Anual. Ainda nesse aspecto, é recomendavel que o 6rgao
figue atento a inclusdo de despesas que possuam uma previsibilidade no PAC, de modo a
compatibilizar com os recursos orgamentarios do orgdo e facilitar a comprovagdo da
disponibilidade de recursos com a despesa assumida.

Tendo em vista que o objeto negocial € o bem imdvel a ser locado, a habilitacéo
técnica e financeira tem pouco relevo para fins administrativos. Desta forma, diante do
disposto no art. 72, V, da Lei n. 14.133/21, entende-se pela sua desnecessidade, afinal séo
aspectos em relacdo ao imdvel que permitirdo a inexigibilidade, e ndo a pessoa de seu(a)
proprietario(a). Por outro lado, obrigatoriamente, é necessario exigir a habilitacao juridica (art.
66), fiscal e social (art. 68, |, ill e IV) da pessoa fisica ou juridica a ser contratada.

Il - Conclusdo

Ante o exposto, conclui-se, salvo melhor juizo, nos termos do art. 53, caput e §4°, da
Lei n® 14.133/2021, por esta Assessoria Juridica, pela legalidade do processo de contratagdo
direta, inclusive da minuta do Aviso de Contratagdo Direta, por meio de Inexigibilidade de
LicitagZo, fundamentada no art. 74, V, da Lei n°. 14.133/2021, opinando, assim, pelo regular
prosseguimento do feito, ressalvando-se, t3o somente, a demonsiracdo da existéncia de

disponibilidade orcamentaria para custeio da despesa pretendida. Por fim, encaminhamos o
presente & COGER, para manifestacao.

Este é o Parecer exarado, em 07 (sete) laudas, assinada a Gltima e rubricadas as
demais.

S3o Pedro da Aldeia, 22 de maio de 2024.

Thais@%ﬁ‘efé
Assessor Especial Juridico

Rua Marques da Cruz, 61 — Cep: 28941-086.
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Séo Pedro da Aldeia, 23 de maio de 2024.

-.:H P‘W&:f ‘;n':--‘”"' ‘a;l:-\ LERE
A CONTROLADORA GERAL DO MUNICIPIO, 1Pree. N°___ YAy 5]
L -; ,-; i Lq .q MQ /?og

Em ateng¢do ao processo administrativo n°. 4945!2024 Vimos.. tece:..as_._—

seguintes consideragoes:

Trata-se de solicitacdo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e
Direitos Humanos para locagéo do imével situado a Rua Anténio Cantarino Motta, -
n® 72, Centro - S&o Pedro da Aldeia, RJ, na modalidade de inexigibilidade de
licitacdo (Art. 74, V da Lei 14.133/21), para fins de instalagio do Centro
Especializados de Atendimento a Mulher - CEAM, para atendimento técnico e
humanizado as mulheres em situagdo de violéncia no Municipio de S3o Pedro da
Aldeia, tendo como locador o Sr. Jodo Pedote Filho, no valor de R$ 5.0000,00

(cinco mil reais).

Ainda, segundo a Lei Federal n° 14.133/2021, Lei de Licitacboes e
Contratos Administrativos, em nosso entendimento, os seguintes requisitos foram

observados:

M  Documento de formalizaggo de demanda, fls. 02/03;
(Art. 72, inciso | da Lei Federal n° 14.133/2021)
M  Estudo Técnico Preliminar indicando a possibilidade de compra
ou de locacao de bens, com indicacdo da alternativa mais vantajosa, fls. 53/59;
(Art. 44 da Lei Federal n® 14.133/2021)
M Termo de Referéncia, fls. 60/70:
M Autorizagdo da Autoridade Competente, fls. 03
(Art. 72, inciso VIl da Lei Federal n° 14.133/2021)
Justificativa para a inexigibilidade de licitagéo para a locacao do
imbvel, fls. 53/57;
(Art. 74, inciso V da Lei Federal n° 14.133/2021 )
B Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacgdo, de
acordo com as normas brasileiras de avaliagdo vigentes (ABNT), que

demonstre a compatibilidade do preco com o valor do mercado, em

Rua Marques da Cruz, 142 — Lojas 05 e 06 — Centro — S#io Pedro da Aldeia — RJ
Tel.: (22) 2621 — 3244 CEP: 28941-086 E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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consonancia com o voto exarado no processo TCE/RJ N° 228.119-2/2018,
naquilo que aplicavel, devendo ser observado, principalmente o item 8.1.1 da
Norma NBR 14653-2 atualizada, contendo, no minimo os elementos citados no
voto datado de 20/04/2020, proferido no referido processo, tendo em vista que
o “parecer técnico de avaliagdo mercadologia” além de nao ser denominado
corretamente como Laudo de Avaliagao, ndo contem as exigéncias formuladas
pelo TCE/RJ. Vale ressaltar que a auséncia de Laudo de Avaliagédo dentro das
estritas normas legais e técnicas tem sido objeto de severos guestionamentos
pela Corte de Contas. A integra do voto pode ser acessada no site:
https://www.tcerj.tc.br/portalnovo/, fls. 20/52;
(Art. 74, inciso §5° I, da Lei Federal n° 14.133/2021)

M Certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e

disponiveis que atendam ao objeto, fls. 53;
(Art. 74, inciso §5°, Il, da Lei Federal n® 14.133/2021)
M Analise prévia do Comité Gestor, para verificacdo da
viabilidade orgcamentaria e financeira, fls. 71;

(Artigo 4°, Paragrafo Unico, Inciso | do Decreto Municipal n°®

01/2024)

M Especificacéo detalhada do imével com foto, fls. 21/31;
¥ Documento de Identidade do proprietario, fls. 09;
M Certiddo do Registro Geral de Imoveis, Escritura ou Documento
de Compra e Venda, fls. 11/17;
I?I Declaragéo da parte interessada de que concorda com o valor
de locagéo proposto pela PMSPA, fls. 04;
M Previsdo de recursos orgamentarios, fls. 58;
(Art. 72, inciso IV da Lei Federal n°® 14.133/2021)
M Declaragdo do ordenador de despesa de que o aumento tem
adequagéo orgamentaria e financeira de acordo com a LOA e PPA, fls. 58;
(Art. 16, inciso Il da Lei Complementar 101/00)
M Comprovacdo do exame prévio e aprovagéo da Procuradoria
Geral do Municipio, quanto a dispensa de licitagao, fls. 96/102;

Todavia, ndo identificamos nos autos o atendimento dos sequintes

requisitos:

Rua Marques da Cruz, 142 — Lojas 05 e 06 — Centro — S&o Pedro da Aldeia—RJ
Tel.: (22) 2621 — 3244 CEP: 28941-086 E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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M  Avaliacdo prévia do bem e dos custos dé éﬁéﬁfﬁ@”&“és","aﬁﬁﬁaﬁ
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacéo dos
investimentos;

(Art. 74, inciso §5° I, da Lei Federal n° 14.133/2021)

M justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser

locado pela Administrac3o e que evidenciem vantagem para ela.
(Art. 74, inciso §5°, lll, da Lei Federal n° 14.133/2021)

M Comprovacdo da regularidade dos tributos municipais do
imovel;

B  Estimativa de impacto orgamentario financeiro, haja vista a
locac&o do imovel para nova unidade;

(Art. 16, inciso | da Lei Complementar 101/00)

M Vedagcdo de criagdo de despesas nos Ultimos dois
quadrimestres do mandato que nao possam ser cumpridas integralmente
dentro dele, ou que tenham parcelas a serem pagas no exercicio seguinte sem
que haja suficiente disponibilidade de caixa para este efeito, devendo ser
apresentada disponibilidade de caixa contendo os encargos e despesas
compromissadas a pagar até o final do exercicio bem como da despesa criada;

(Art. 42 da LRF e processo TCE-RJ 207.953-4/2021)

M Vedacado de despesas essenciais, continuas e pré — existentes,
sem que haja disponibilidade de caixa contendo os encargos e despesas
compromissadas a pagar até o final do exercicio, bem cbmo justificativa do
ordenador acerca da exce¢ao;

(Art. 42 da-LRF e processo TCE-RJ 207.953-4/2021)

M Disponibilidade de créditos orcamentarios, através de bloqueio

orgamentario, bem como a previsao no plano plurianual;
(Art. 105 da Lei 14.133/2021)
M  Aprovagao da Minuta o Contrato de Locacdo de Imoével de fls.
73/95 pela D. Procuradoria Geral do Municipio;
(Art. 72, inciso lll da Lei Federal n° 14.133/2021)
M  Termo de Inexigibilidade de Licitacdo com fulcro no art. 74 inc.
V da Lei n° 14.133/2021, considerando a necessidade de assinatura tanto do

servidor que pratica o ato, quanto da Autoridade Superior que ratifica;

Rua Marques da Cruz, 142 — Lojas 05 e 06 — Centro — Sdo Pedro da Aldeia — RJ
Tel.: (22) 2621 - 3244 CEP: 28941-086 E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SA0 PEDRO DA ALDEIA EENERTAARAE
CONTROLADORIA GERAL DO MUNICIPIO

M Celebracéo do Termo de Contrato;

M O ato que autoriza a contratagéo direta ou o extrato decorrente
do contrato devera ser divulgado e mantido a disposigao do publico em sitio
eletrénico oficial (PNCP);

(Art. 72, Parégrafo Unico da Lei n°® 14.133/2021)

M Emisséao de Nota de Empenho;

M Langamento do Ato de Inexigibilidade e do contrato no SIGFIS;

@ Nomeacdo do fiscal, publicagdo e langamento no SIGFIS,

conforme MEMO CIRCULAR CGM N°. 11/2021;
M Publicagdo da copia integral do processo no Portal da
Transparéncia; - |
(OFICIO TSID 01/2022 - FISC 205/2022 TCE/RJ Processo 302. 295-8/2021

e ATRICON)
Desta forma, encaminhamos os autos & Secretaria de Assisténcia

Social e Direitos Humanos, apds a D. Procuradoria Geral do Municipio, e por fim a

Secretaria Municipal de Licitagdes, Contratos e Convénios para atendimento das

ressalvas.
Respeitosamente,
) | l t,
Marcos bi »g’c?e Oliveira
Mat. 37910
De acordo,

A SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL E DIREITOS HUMANOS.

,»\M.@UAMI;
Danielle/ Prudente

Controladora Geral de Municipio

Rua Marques da Cruz, 142 — Lojas 05 e 06 — Centro — Sdo Pedro da Aldeia—RI
Tel.: (22) 2621 — 3244 CEP: 28941-086 E-mail: coger@pmspa.rj.gov.br
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Em atendimento aos requisitos que nfo foram identificados nos autos do processo

administrativo n® 4945/2024, vimos tecer as seguintes consideracGes:

e Avaliagdo prévia do bem e dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos; (Art. 74,

inciso §5°, 1 da Lei Federal n 14.133/2021):

A locacdo do imével (casa) para a implementacdo do Centro Especializado
de Atendimento 2 mulher-CEAM - instituido através da lei n° 3141, de 23 de agosto
de 2023, apresenta caracteristicas compativeis para atender de forma humanizada
e técnica as necessidades das mulheres em situacio de violéncia no municipio de Sdo
Pedro da Aldeia, ndo havendo necessidade de adaptacdes para a utilizacdo do

imével, sendo dispensada a avaliag¢do prévia do bem e dos custos de adaptacio.

e Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela
Administragdo e que evidenciem vantagem para ela. (Art. 74, inciso§5°, III, da
Lei federal n° 14.133/2021)

A locaciio do imével (casa) para a implementagio do Centro Especializado de
Atendimento 2 mulher-CEAM - instituido através da lei n° 3141, de 23 de agosto de
2023, apresenta caracteristicas compativeis para atender de forma humanizada e
técnica as necessidades das mulheres em situacdo de violéncia no municipio de Sio
Pedro da Aldeia, tendo um papel crucial no programa de prevencao e enfrentamento
a violéncia de género. A escolha do imével também justifica- se em virtude de suas
instalacdes, espaco e devido a sua localizacio que facilita aos usudrios que buscam
os servigos ofertados no equipamento. Ha ainda a questio do prego compativel com

0 que ¢ praticado no mercado conforme laudo de avaliacio.

A

crmana unlz@L/

44.208

FINANCEIRO SASDH
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Estado do Rio de Janeiro
28.909.604/0001-74
Secretaria Municipal de Fazenda

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS DE IPTU

Inscrigao: 8768000

Ndmero N°: 67069 / 2024
Validade: 26/07/2024
Processo:

Emitente da Certidao:

Dados do Contribuinte :

Nome JOAO PEDOTE FILHO
CPF/CNPJ 727.450.537-87
Enderego Corresp RUA ANTONIO CANTARINO, N° 66, Compl. --—-, Bairro: centro, CEP: 28941138,

Municipio: SAO PEDRO DA ALDEIA

Dados do Imédvel:

Inscricdo Anterior 000000101893000
Endereco RUA ANTONIO H. C. MOTTA, N° 72
Quadra ————

Lote 0007

Complemento ————

Lotea mento DMT CENTRO

Bairro CENTRO
Condominio

CEP 28940000

Cidade S3o Pedro da Aldeia
Estado RJ

Area Construida 219.80 m?

Area do Terreno 302.50 m?

Valor Venal 164.414,69

A Secretaria Municipal de Fazenda
Certifica que para o imével de Inscricio Cadastral acima mencionado, até esta data, esta quite com IPTU -
Imposto Predial e Territorial Urbano e TSU - Taxas de Servigos Urbanos, ressalvado a Fazenda Publica
— Municipal o direito de cobrar quaisquer débitos que venham a ser apurados posteriormente.

A presente € a expressao da verdade.

OBSERVACOES:
EMITIDO PELA WEB

o link abaixo e na opgdo de validagdo de certidao informe o codigo de autenticagéo.

Cédigo de Validagao: AE8B35408C
https://e-gov.pmspa.ri.gov.br/

C Para realizar a autenticacdo deste documento utilize o QR Code ao lado, ou acesse

S3o Pedro da Aldeia, 27 de maio de 2024.

27/05/2024 - 9:47 Rua Marques da Cruz, 61 - Centro - Sao Pedro da Aldeia / RJ - CEP: 28940-000 Pagina 1 de 1



= . ESTADO DO RIO DE JANEIRO P
=Sl  PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA -aaaiaﬂﬂgalgﬁ,@

y"’ Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos I-Iumanos

o £ ST I AT, N R 4_‘__-_.%
7 F‘Li{‘*r S :w.i.; oy %
= 5 Pres ~13_QAUS) AN
Folha Informacao v 0% g :
f Rubrica ~
“‘I“L“““M-un..\. eNrran cnEn L

Informo que em relagéo a disponibilidade or¢amentaria, existe disponivel o
orcamento de R$ 161.413,64, no elemento de despesa 08.244.048.2.468 e,
que em relacdo aos encargos e despesas compromissadas, segue abaixo a

tabela de previsdo para o exercicio de 2024.

Locacao Energia Abastecimento | Telefone
Elétrica de Agua
Mensal R$ 5.000,00 | R$ 377,66 R$ 400,83 R$ 100,00

Periodo de 7 | R$ 35.000,00 | RS 2.643,62 R$ 2.805,81 R$ 700,00

meses
Ref. 2024
Total geral R$ 41.149,43

Informo ainda que em relacéo as vedagdes de despesas esséncias, continuas
e pré-existentes, o presente processo se enquadra no perfil de despesa pré-
existente e continua, sendo assim, informo que existe disponibilidade

orcamentdria para custear as despesas dentro do exercicio 2024.

@:\\2\
’724; a” \'\MSCP‘

@,\,Jrvi | ao®
Rosiane ¢ Souza' Cunha
FMAS/ SASDH

Com ciéncia e acordo,

ALINE MANHAES ROSA
Prefeitura Municipal de Sio Pedro da Aldeia

Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

Rua Hermoégenes Freire da Costa, 19, Centro, SZo Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdh@pmspa.rj.gov.br
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FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL Processo:
RUA HERMOGENES FREIRE DA COSTA, N° 19 CASA ..o e ..|Data:
CENTRO z - -‘ ;

2 PSESEA-SATES Folha:
SAO PEDRO DA ALDEIA - RJ ‘L] e
CNPJ: 04.182.698/0001-64 g e s —(‘Lﬁg A‘*:{....__.H ubrica:

:‘: - L8

L

L bt e i et

s, S wNC?TA DE RESERVA

Ly o sy

Processo: 4945/2024 Numero: 44/2024

Data: 29/05/2024

Classificagao Orgamentaria

Céd. Reduzido: 2109

Secretaria: 19 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
Unidade: 120000 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
Projeto/Atividade: 2468 Centro Especializado de Atendimento a mulher - CEAM
Fungao: 08 ASSISTENCIA SOCIAL

Sub-Fung3o: 244 - ASSISTENCIA COMUNITARIA

Programa: 048 PROTEGAO SOCIAL ESPECIAL

Elem. de Despesa: 3390361400 LOCAGAQ DE IMOVEIS

Fonte de Recurso: 1500 RECURSOS ORDINARIOS - IMPOSTOS
Solicitante: Favorecido:

FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

Motivo:

RESERVA PARA CONFECGCAQ DE EMPENHO

Saildo Anterior: R$60.000,00

Saldo Atual: R$20.000,00

Valor Por Extenso: quarenta mil reais

Valor Reservado: R$40.000,00

DECLARO QUE FOI FEITO A RESERVA DA DESPESA:

,r”—'_ i \w
N 1 Y AA— "
- : /bi&rdif 4 T“uim
Ma -1
SASLNM PMSPA

S b
Modernizagao Publica e Informdtica Ltda

Pagina1de1
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PREFEITURA MUNICIPAL DE

NOTA TECNICA N° 012/2024
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RUBRICA

Em atencéo ao solicitado pela Controladoria Geral de Municipio, quanto ao Estudo de
Impacto Orgamentario e Financeiro, acerca dos valores correntes para locagéo do imével para
abrigar as instalagées do Centro Especializado de Atendimento & Mulher - CEAM, cumpre-nos

esclarecer:

Considerando os valores mensais apresentado pela Secretaria de Assisténcia Social e
Direitos Humanos a folha 107, orcando os servicos de concessionarias de energia elétrica,
agua e esgoto e servigos de telecomunicacdes no valor anual de 70.541,88, com previsdo de
07 meses do atual exercicio no valor de R$ 41.149,43.

Considerando os valores previstos na Lei 3.185 de 28 de dezembro de 2023 (LOA 2024),
para pagamento dos servigos supracitados, no valor de R$ 49.900,00 (quarenta e novel mil e
novecentos reais), constantes no orgcamento do FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA
SOCIAL (19) — Programa 2.468.

LOCACAO DE IMOVEL DO CEAM

CUSTOS RECORRENTES VALOR MENSAL 7 MESES DE 2024 ANO 2025 ANO 2026
LOCACAO DO IMOVEL RS 5.000,00| RS 35.000,00| RS 60.000,00 | RS  63.000,00
SERVICOS DEENERGIAELETRICA | RS 377,66 | RS 264362/ RS 453192 RS 47582
SERVICOS DE AGUA £ ESGOTO RS 400,83 | RS 280581| RS 480996 | RS 5.050,46
SERVICOS DE TELEFONIA RS 100,00 | RS 70000{ RS 120000|R$  1.260,00
TOTAL RS 5.878,49 | RS 4114343 | RS 7054188 | RS  74.068,97
Disponibilidade Orcamentdria de Locagdo de Imdveis - CEAM RS 20.500,00
Disponibilidade Orcamentdria de Servicos de Energia Elétrica - CEAM RS 6.000,00
Disponibilidade Orcamentéria de Servigos de Agua e Esgoto - CEAM RS 5.400,00
Disponibilidade Orcamentaria de Servicos de Telecomunicagdes - SEORP RS  18.000,00
Total Previsto no Orcamento RS  49,900,00
VALOR IMPACTO DO DEPOSITO MUNICIPAL NO EXERCICIO DE 2024 RS 4114943
VALOR DE GASTOS DO CEAM PREVISTO 2024 RS 49.900,00
Impacto Orcamentario 2024 -R$ 875057

ESTIMATIVA DE IMPACTO ORCAMENTARIO E FINANCEIRO
(Art. 16 e 17 d Lei Complementar 101 de 04 de maio de 2020 — LRF)

Assessoria Especial de Planejamento e Gestdo
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RUBRICA

PREFEITURA MUNICIPAL DE
SAO PEDRO DA ALDEIA

ESTUDO DA ESTIMATIVA DO IMPACTO ORCAMENTARIO E FINANCEIRO
ART. 16 DA LRF PA N2, 4.945/2024

A = ORCAMENTO CONSOLIDADO
2024 2025 2026
RS 583.428.659,98 RS 619.867.029,43 RS 681.148.785,66

B = DESPESA ESTIMADA PARA O TRIENIO TOTAL
2024 2025 2026
RS 41.149,43 RS 70.541,88 RS 74.068,97

C = (B/A) IMPACTO ORCAMENTARIO E FINANCEIRO
2024 2025 2026
0,0071% 0,0114% 0,0109%

ESTUDO DA ESTIMATIVA DO IMPACTO ORCAMENTARIO E FINANCEIRO ART. 16 LRF
A = RECEITA CORRENTE LIQUIDA - Exercicio 2024/2026

MES VALOR DA RECEITA (RCL) TOTAL DAS DESPESAS IMPACTO %
2024 RS 433.863.002,80 RS 41.149,43 0,0095%
2025 RS 455.556.152,94 RS 70.541,88 0,0155%
2026 RS 478.333.960,59 RS 74.068,97 0,0155%

Desta forma, a presente solicitacdo ndo produz impacto orcamentario e financeiro
nas despesas previstas para o exercicio corrente uma vez que valor ja possui previsdo na Lei
Orgamentéaria Anual (LOA 2024), ndo comprometendo o equilibrio das contas publicas nos
termos do art. 1° c/c art. 16° da LRF.

A diferenca dos valores nos elementos pode ser ajustada ao longo da execucdo orcamentaria
de 2024. com o devido controle de Gestao da SASDH.

Informo, por derradeiro, que os valores apresentadas referentes aos exercicios 2025 e
2026 ser&o previstos em suas respectivas Leis Orcamgntarias.

Encaminhamos o processo ao SELICC para prédsseguimento.

Sag/Pedro da Aldeia, 03 de junho de 2023
- aﬁe* duardo Vienna Dias

Carlos Eduajdg Wisshs BERLAG
Assessor de Pla qum‘@ 88680

Assessoria Especial de Planejamento e Gestéo



: |
-Ill'l i ,_

Tres o
GOVER

NE BMUNICIPAL
(o= o) VR EEY
e ;L'A«_m; zﬂf&.’a,‘.‘f;;—. =l

QUALIDADE DE VIDA PARA TODOS

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA

SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACOES,
CONTRATOS E CONVENIOS

A Comissdo de Contratos

PMSPA/SELICC
Proc. n® 4945/2024
Folha ne _AAA

Rub. %

Considerando a participacdo da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social e Direitos Humanos no Plano Anual de Contratagdes 2024.

Ailson Rodn’gﬁ@

ITERE: QBIETO = UNIDADES REQUISITANTES = m\:g::::cui Cg:'l:'[FNr?J" NATUREZ? | JUSTIFICATIVA PARA A DESPESA P;RD?%:JDiE'
148 |Locacio de iméveis TODAS LOCAGRO | sM | LocAGRO 1";f::;"eizf::;::tzes‘;:;'l”cze N/A
Encaminho o p.p para analise e seu regular prosseguimento.
Sao Pedro da Aldeia, 03 de junho de 2024
ﬁ
Ciente,

-es de Carvalho
Secretario Municipal Adjunto de Licitagdes, Contratos e Convénios

Matricula n® 38.478




. Proc. n°® 4945/2024
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA
ALDEIA Folha n® 4752
ESTADO DO RIO DE JANEIRO
SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACOES CONTRATOS E Rub %}
CONVENIOS

Processo 4945/2024

A PROGER,

Encaminho o presente processo para aprovacdo da minuta do contrato de aluguel

em folhas 73 a 94.

S&o Pedro da Aldeia, 04 de junho de 2024.
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PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

A SELICC, uays | 24

115
PROCESSO N° 4945/2024 %

Vieram os autos ao conhecimento desta PGM, paginados até as fls. 112
(dois mil, seiscentos e vinte e trés) com o escopo de demonstrar atendimento as

consideracdes desta PGM e Controle Interno, incrementado os autos as fls.
105/110.

Desta forma, desde que integralmente cumpridas as ressalvas apontadas

pelo Controle Interno, encaminhamos os autos de forma a dar prosseguimento ao
presente feito.

S&o Pedro da Aldeia, 04 de junho de 2024.

Thai o Neira
Assessor Especial Juridico
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Termo de Justificativa de Inexigibilidade de Licitacao

Processo: 4945/2024 o eymsl gy

CONTRATADO: JOSE PEDOTE FILHO, CPF:727.450.537-87. -y

OBJETO: Locagao do imovel localizado na Rua Anténio Cantarino Motta, 72,
centro, Sao Pedro da Aldeia, para abrigar as instalagdes do centro Especializado
de Atendimento a Mulher — CEAM.

VALOR: R$ 60.000,00 (sessenta mil).
PRAZO: O prazo sera de 12 (doze) meses.

RAZAO DA ESCOLHA: Por se tratar de um imovel gue atende as necessidades
da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos.

ENQUADRAMENTO: Art. 74, inciso V da Lei n® 14.133, de 01 de abril de 2021.

JUSTIFICATIVA DO PRECO: Encontra-se compativel com os precos praticados
pelo mercado.

Sao Pedro da Aldeia, 05 de junho de 2024.

Secretaria Municipal de Assisténcia
Social e Direitos Humanos

Ratifico o enquadramento legal de afastamento de licitacéo, e
determino o cumprimento do Art. 72, § Gnico da Lei n°® 14.133/21.

Secretaria Municipal de Licitacdo, Contrat fg&é;@lvénios
Portaria n° 007/2024 .58 ¢
RO
P S
¥
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PROCESSO N° 4945/2024. TR

CONTRATO N° 23/2024
CONTRATO DE LOCACAO, QUE ENTRE SI FAZEM O
MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA ALDEIA, NESTE ATO
REPRESENTADO PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE
ASSITENCIA SOCIAL E DIREITOS HUMANQOS, A Sr.2 ALINE
MANHAES ROSA, portadora da Carteira de Identidade n2
206302465, expedida pelo ¢rgdo Detran-R] e CPF n2
101.484.887-30; ORA DENOMINADO LOCATARIO, E DE
OUTRO LADO O Sr.2 JOAO PEDOTE FILHO, PORTADOR DO RG
N®: 045156346 - IFPRJ] INSCRITO NO CPF SOB N°
727.450.537-87, ORA DENOMINADO LOCADOR, SOB AS
CLAUSULAS E CONDICOES ABAIXO ENUMERADAS,
SUJEITANDO-SE OS MESMOS AS NORMAS DA LElI No:
14.133/21 E Lei Federal n2 8245/1991.

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 4945/2024,
fundamentado em inexigibilidade de licitagdo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da Lei
Federal n® 14.133, de 12 de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas alteracdes
posteriores, mediante as seguintes clausulas e condi¢des:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBIJETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locacdio do imdvel localizado na Rua Anténio
Cantarino Motta, 72, centro, Sdo Pedro da Aldeia, para abrigar as instalagdes do centro
Especializado de Atendimento a Mulher — CEAM.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1 O LOCADOR obriga-se a:
2.11 Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;
2.1.2 Fornecer declaragdo atestando que n3o pesa sobre o imével qualguer impedimento

de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimentoe,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para
fins de avaliagdo por parte da Administrac3o;

2.1.3 Garantir, durante o tempo da locag3o, o uso pacifico do imével;

214 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

2.1.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

Bubrica s KOUGn¢ -
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216 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasidao da entrega das

chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,
parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

217 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores & locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacdo elétrica etc;

2.1.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores & locagio;

219 Responder pelas contribui¢des de melhoria incidentes sobre o imével, ante o disposto
no art. 82, §39, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.10  Fornece ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

2.1.11 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes, (hidraulico,
elétrica e outros porventura existentes);

2.1.12 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicbes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas para a contratacdo;

2:.1.13 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da
vigéncia do contrato, quando n3o houver interesse em prorrogar a locagdo;

2.1.14 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas qgue
estejam sendo exigidas;

Z24.95 Providenciar a atualizacio do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

2.1.16  Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com
a apresentacao da documentagio correspondente.

2.1.17 Realizar periodicamente a manuteng¢3o da piscina e ainda manté-la coberta, durante
toda vigéncia do processo.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1 o LOCATARIO obriga-se a:

3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;

3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria
fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes; :Q/f ;
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3.1.4 Manter o imovel locado em condigGes de limpeza, de seguranca e de utilizac3o;

3.1.5 Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde
que aceito por este, a importancia correspondente ao orcamento elaborado pelo setor técnico
da Administragdo, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

3.1.6 Comunicar ac LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacio a este incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

3.1.7 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1.9 N&o modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

3.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipdtese de sua alienagdo, quando n3o possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia
de aquisicdo (artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991);

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO poderd realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizacdo do imdvel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagado do presente
contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situagdes serdo posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

4.2 As benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencio;

4.2.1 Na impossibilidade da obtencio da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao
LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;
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4.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a substancia do imével.

4.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR;

4.3.1 Caso ndo haja concordancia da indenizacdo, poderio ser levantadas pelo LOCATARIO, finda
a locac3o, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificagSes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao
imovel durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO.

4.6. Finda a locagdo, serd o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descri¢io minuciosa elaborado quando da vistoria

para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1 O prazo do presente Contrato serd de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2 A partir da assinatura do contrato o Locador, tem o prazo de 24 horas para entrega das
chaves.

5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.4 A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagdo pelo LOCATARIO de gue o
imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.5 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagao escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 O MUNICIPIO pagard ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais),
perfazendo o valor global de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais).

6.2 O pagamento sera efetuado, até o 5° (quinto) dia Gtil subsequente ao do vencimento, por
meio de Ordem de Pagamento.
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6.2.2 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos vencimentos,
incidird juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR
mediante comunicacdo escrita a Administragdo, constituindo-se por este ato a mora.

6.3 O valor dos pagamentos eventualmente efetuados com atraso sofrera a incidéncia de juros
de 1% (um por cento) ao més, calculado pro rata die entre o 312 (trigésimo primeiro) dia da
data do protocolo do documento de cobranga na Secretaria Municipal de Assisténcia Social e
Direitos Humanos e a data do efetivo pagamento.

6.4 O valor dos pagamentos eventualmente antecipados sera descontado da taxa de 1% (um
por cento) ao més, calculado pro rata die entre o dia do pagamento e o 302 (trigésimo) dia da
data do protocolo do documento de cobranga na Secretaria Municipal de Assisténcia Social e
Direitos Humanos.

6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retencdo tributdria prevista na
legislagdo aplicavel.

6.6 O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, gue porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

7.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagio com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacio do indice de Precos para o Consumidor Amplo —
IPCA-E, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE
(sugestdo), desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os
subsequentes.

7.2 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio
de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceitard negociar a adoc¢do de preco
compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imével.

7.3 Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, na pactuacdo
do termo aditivo, ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitacio s6 podera ser pleiteada
apos o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste
contrato.

7.4 Q reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contrato,
ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1 A presente despesa correrd a conta da Dotagdo Orcamentéria n? 190000082440481500,
elemento de despesa 3390361400, ficha 2109, da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e
Direitos Humanos.
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9.1 A fiscalizacdo do presente contrato serd exercida por um representante da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competira dirimir as
davidas que surgirem no curso da execucdo do contrato e de tudo dara ciéncia a Administracgo.

9.1.1 A fiscalizac3o de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicBes técnicas, vicios redibitdrios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus
agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados
e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestdo e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposicdes da Lei n. 14.133/21 e os atos
normativos regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato

deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das medidas
convenientes.

9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucao do
contrato.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n.
966, de 14 de margo de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacdo legal ou
infracdo a lei, quando n3o se justificar a aplicacio de sancio mais grave ou inexecuc¢ao parcial
de obrigac&o contratual principal ou acesséria de pequena relevancia, quando ndo se justificar
a aplicagdo de sanc¢do mais grave;

b. Multa:
b.1. Moratéria de 1% por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da contratacdo;

b.2. Compensatéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o
valor total do contrato, no caso de inexecucdo parcial ou total do objeto;
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b.2.2. considera-se inexecu¢do total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido pela contratante
decorrente de outros contratos firmados com a administra¢do publica municipal.

b.2.4. A aplicacdo de multa moratdria ndo impedird que a administracio a converta em
compensatoria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras san¢des
previstas na Lei federal n? 14.133, de 2021

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada quando n3o
se justificar a imposi¢do de outra mais grave, aquele que:

I. Der causa a inexecucao parcial do contrato, que supere a gravidade daquela prevista no inciso
| do art. 155 da Lei federal n? 14.133/21, ou que cause grave dano 3 administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

Il. Der causa a inexecugdo total do contrato;

lll.Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

IV.Ensejar o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo
justificado.

d. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, no caso
de:

I. O LOCADOR apresentar declara¢do ou documentag3o falsa para a celebragdo do contrato ou
em sua execucao;

Il. O LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucdo do contrato;

lll. Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

IV. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais san¢des.
10.1.2. Na aplicagdo das sancdes serdo considerados:

I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

II- as peculiaridades do caso concreto;

llI- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV- os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

10.2 A aplicac3o de qualquer das penalidades previstas realizar-se-& em processo administrativo
que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedlmento previsto na Lei
n? 14.133/2021.
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10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados aoc LOCATARIO serdo deduzidos dos VaTores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos

na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.
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10.4. As sancdes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,
no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAO DO CONTRATO

11.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagio ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutencdo do equilibrio econémico-financeiro
do ajuste.

11.1. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifiqgue o LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

11.2.1. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este n3o
tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 1
(um) aluguéis, segundo proporc¢do prevista no art. 42 da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do
Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;

11.3. Se, durante a locag8o, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével
ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redugio proporcional do valor da

locacéo;

11.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o
imdvel locado (art. 42 da Lei Federal n. 8.245/1991).

12. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL,

12.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem gualquer 6nus,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacio
imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

12.1.1 A extincdo por descumprimento das cldusulas e obrigacdes contratuais acarretard a
execugdo dos valores das multas e indenizagBes devidos ao LOCATARIO, bem como a retencio
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sancdes
previstas neste instrumento.

12.2 Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das

hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n? 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta
relagdo locaticia.
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12.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imodvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO poderd
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

12.4 O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificagdo escrita,

entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco
eletrénico.

12.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

12.6 O termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:

12.6.1 Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

12.6.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

12.6.3 Indenizacdes e multas.

13. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO.

13.1 - Caberd ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacao resumida do Contrato
no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), que é condic3o indispensavel para a sua
eficdcia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

14.1 - Tramitar os autos a Controladoria-Geral do Municipio — CGM, em tempo habil, para fins
verificacdo da regularidade e Certificacdo dos Atos.

14.3 Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n 8.245, de 1991, e na Lei
n2 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcricdes.

14.4 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imével locado,
na forma do artigo 82 da Lei n? 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a averbac3o deste
instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente.

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DO FORO.

15.1 Fica eleito o foro do Municipio de Sdo Pedro da Aldeia, com rentincia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes que
possam advir do presente Contrato.
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ETO: IMOVEL RESIDENCIAL
END.: RUA ANTONIO CANTARINO MOTTA, 72, CENTRO — SAQ PEDRO DA ALDEIA/RI.
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APRESENTACAQ / OBJETIVO / IMAGENS DO IMOVEL OBJETO DA AVALIACAC

Visa ¢ presente laudo, avaliar um imével dentro dos pardmetros do Mercado imobilidric e

b

determinar o valor de mercado para da locacSo, para atender a operac3o do eguipamento
“CEAM — Centro Especizalizado de Atendimento a Mulher”. O contrato de locag3o, Objeto do
Processo Administrativo n2 494572024, é de competénciz da Secretaria de Assisténcia Social e
Direitos Humanes de S3o Pedro da Aldeia.

S&o Pedro da Aldeia € um municipio localizado na Regifo dos Lagos, Estade de Ric de
Janeire, com populacdo estimada em 107.556 habitantes, conforme estimativa atualizada do I1BGE.

C municipic exerce importante influéncia no cendrio econdmico regional, tende como
principais atividades econdmicas ¢ comércio, turismo e indlstria, possuindc zinda atividade
agropecudria. Além dessas atividades, ¢ Municipio vem se consolidando como importante pelo
legfstice, abrigando diversas empresas atuantes neste segmento. Essa vocacdo é longeva, ja que o
municipic abriga a Base Aeronaval, Unica de seu tipo no pais, sede da Forca Aeronaval da Marinha
do Brasil, exercendo importantissimo papel na defesa nacional.

A natureza exuberante da regido apresenta grande potencial econdémico. A Laguna de
Araruama, maior ecossistema lagunar hipersalino em estado permanente do mundo, bem em suas
przias lagunares e a Serra de Sapeatibz, esta dltima integrante ac Parque Estadual Costa do Sol,
fomentam ¢ potencial turistico e imobilidrio.

A Metodologia avaliard o imével nos pardmetros do mercado imobilidrio, em conformidade
com 2 NBR 14853 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e suas atualizacdes, bem
como ¢ parecer contido no voto exarado no Processe TCE-RJ n© 228.118-2/18.

IDENTIFICACAO E DESCRICAO DO IMOVEL

C imdvel avaliando € apresentado, conforme apresentado nocs autos, como sendo de
ropriedade dos Srs. Jodo Pedote Filho e sua esposa Maria Luiza Macedo de Aimeida Pedote.
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A preposta de locacdo, conforme apresentada a Prefeitura do Mumcfmo, ppepeé 3
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O imdvel Objeto da avaliagdo possui drea total de 302,50 m?, tendo 2 (d_ors) pavimentos,
compostos por: area frontal, laterais e de fundos descobertas, sendo acessiveis por acesso frontal
através de pori8o social e portdc de garagem, varanda em “L” coberts, drea de garagem
descoberta, érea de servico coberta de fundos, piscina e drea gourmet coberta com banheiro e
um cdmodo assemelhado a um depdsito/despensa. O primeiro pavimento possui sala com 3 {trés)
ambientes, quarto, banheiro social, pegueno atrio, e cozinha. O segundo pavimento & acessivel
por escada de alvenaria, pequenc correder gue dé acesso a 4 {quatro) quartos, sendo 1 {um) suite
2 possui ginds, banheiro socizl e varanda coberia acessivel por um dos guartos e pelz suite.

Quanic a0 estadc de conservacdo, apresenta boas condicdes de conservacdc, sem
apresentar guzisquer sinais de insalubridade. Possui instalagBes elétricas, hidraulicas e
esgotamento sanitdrio, revestimentos cerémicos, em porcelanato (saia), cimenticio e em pedra,
pintura acrilica e esguadrias de madeira e metdlica.

Suas caracteristicas extrinsecas sZo as seguintes: estrutura urbanistica com via publica
pavimentada, acessivel por transporte publicc e prépric, iluminacdo publica, rede elétrica
acessivel e rede de distribuico de dgua.

FOTOS DO IMOVEL

J s %_Pagma 2de 17
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO e
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA *QJ;L.BAEE\HRECE?

Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos_.__

) o a5 2l
NOMEACAQO DE FISCAL Foiha ! 133 A

PROCESSO ADM N° 4945/2024 — Locagdo de aluguel. Bl
Venho por meio deste, designar as servidoras LUANA FARIA

DE BARROS SOUZA — Matricula: 38098 — CPF: 112.012.467-09 e RENATA DOS
SANTOS NASCIMENTO TEIXEIRA — Matricula: 38120 — CPF: 060.274.727-90, para
exercerem a funcgio de Fiscal referente ao Contrato administrativo n° 23/2024, no dmbito
da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos.

No ambito das responsabilidades atribuidas ao Fiscal, estdo
abrangidas, sem prejuizo de outras intrinsecas ou dispostas em legislaggo:
a) Conhecer detalhadamente o termo de referéncia e contrato e as clausulas neles
estabelecidas;
b) Controle da vigéncia dos prazos contratuais;
c) A atestaciio das respectivas notas fiscais ou documentos equivalentes, no caso de
dispensa das primeiras;

d) O controle do aumento injustificado dos custos para a Administracdo inerentes a
execucio de contrato sob sua responsabilidade, por razdes que néo consultem ao melhor
interesse publico;

¢) A confecgdio de registros e planilhas, quando for o caso, que espelhem a demanda,
por parte da administragio, de insumos, bens ou servigos necessarios ao desempenho de
suas func¢des;

f) A emissdo de pronunciamento fundamentado para a sugestdo de alteragbes e
prorrogacdes contratuais;

g) A pronta comunicagio a autoridade superior, de qualquer irregularidade constatada
na execugdo do instrumento contratual.

S&o Pedro da Aldeia, 07 de junho de 2024.

};f

()~ S0,

, Manhaes Rosa oy A

SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
E DIREITOS HUMANOS

Cientes,

%.\Y&D\ Ay G M Km_ﬁ\a

FISCAL DO CONTRATO 1

ﬂ?xmm;? di Bors Duson

FISCAL DO CONTRATO 2

Rua Hermégenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-1 10
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdh@pmspa.rj.gov.br
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

NOMEACAOQ DE FISCAL

PROCESSO ADM N° 4945/2024 — Locagéo de aluguel.
Venho por meio deste, designar as servidoras LUANA FARIA

DE BARROS SOUZA - Matricula: 38098 — CPF: 112.012.467-09 ¢ RENATA DOS
SANTOS NASCIMENTO TEIXEIRA — Matricula: 38120 - CPF: 060.274.727-90, para
exercerem a fungio de Fiscal referente ao Contrato administrativo n® 23/2024, no d&mbito
da Secretaria Municipal de Assisténcia Social ¢ Direitos Humanos.

No ambito das responsabilidades atribuidas ao Fiscal, estfio
abrangidas, sem prejuizo de outras intrinsecas ou dispostas em legislagdo:
a) Conhecer detalhadamente o termo de referéncia ¢ contrato e as clausulas neles
estabelecidas;
b) Controle da vigéneia dos prazos contratuais;
¢) A atestacdo das respectivas notas fiscais ou documentos equivalentes, no caso de
dispensa das primeiras;
d) O controle do aumento injustificado dos custos para a Administraciio inerentes a
execugio de contrato sob sua responsabilidade, por razdes que nio consultem ao melhor
interesse publico:
e} A confec¢do de registros e planilhas, quando for o caso, que espelhem a demanda,
por parte da administrago, de insumos, bens ou servigos necessarios ao desempenho de
suas funcoes;
f) A emissfo de pronunciamento fundamentado para a sugestio de alteragdes e
prorrogagoes contratuais;

g) A pronta comunicagio a autoridade superior, de qualquer irregularidade constatada
na execugdo do instrumento contratual.

S3o Pedro da Aldeia, 07 de junho de 2024.

Aline Manhies Rosa
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
E DIREITOS HUMANOS

Cientes,

FISCAL DO CONTRATO I

FISCAL DO CONTRATO 2

Rua Hermogenes Freire da Costa, 19, Centro, Sio Pedre da Aldeia. RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdh@pmspa.rj.gov.br
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Resumo da Contratagao N (29
Visualize 0s dados de uma conlratacdo

= Exccugac das Contratagbos Contratacao: 985803-6/2024

Execucao da Contratacdo: 985903 - 6/2024

~ Dados Basicos da Contratacao

Numero do Processo Tipe de Contratacao Compra SRP
4245/2024 Inexigibilidade de licitagcao Nao
Fundamento Legal

Lei14.133/202L Art. 74, V - Aquisicao ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tornem
-~ necessaria sua escolha

Categoria Moeda

Locagio de Imoveis Real

Tipo de objeto Objete

Néo se aplica Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imovel localizado na Rua Anténio Cantarino

Motta, 72. centro, Sao Pedro da Aldeia, para abrigar as instalagdes do centro Especializado de
Atendimento & Mulher - CEAM.

Id contratagdo PNCP
23208804000174-1-000021./2024

~ Lista de Materiais @/ou Servicos Incluidos

1 Locagio de Imével Quantidade Total: 12
Codigo: 4315 Unidade Fornecimento: UNIDADE Situacio: Homologado G
apelidos Valor Estimado (unitario) RS 5.000.0000

~ Artefatos vinculados

A Atengao. Nenhum artefato foi vinculado.

~ Anexos



= B g Portal Nacional de Conratages Piblicas Q

Contrato n® 23/2024 Beeay TIETR

Ultima atuclizecdo 18/0672024

Local: S5a Padro da Aldeia/R)  Orgao: MUNICIPIO DE SAO PEDRO DA ALDEIA

Unidade executora: 985903 - PREFEITURA MUNICIPAL SAQ PEDRO DA ALDEIA - RJ

Tipo: Contrato (termo iniciall  Receita ou Despesa: Despesa Processo: 4945/2024  Categoria do Processo! Locagao Imoveis
Data de divulgagdio no PNCP: 18/06/2024  Data de assinatura: 06/06/2024  Vigéncia: de 06/06/2024 a 05/08/2025

1d contrato PNCP: 28809604000174-2-000019/2024  Fonte: Comprasgovior  1d contratacBo PNCP: 28908504000174-1-000021/72024

Objeto:

Constitui obieto do presente contrato a locagdo do imovel localizado na Rua Anténio Cantarino Motta. 72. centro, Sdo Pedro da Aldela. para
abrigar as instalagdes do centro Especializado de Atendimento & Mulher - CEAM.

VALOR CONTRATADO

36000000

FORNECEDOR:

Nome/Raz3o social: JOAOD PEDOTE FILHO  CNPJ/CPF: 727450537-87  Tipo: Pessoa fisica

Arquivos Historico
Nome - Data | Tipo Baixar
CONTRATODEL.OCAOI\E232024NO‘JGMODELOPT—EOC.49452024.&55|nado.pdf 18/06/2024 Contrato é

Dwihir 1-idetlons Prana £

Bk PORTAL

Criado pela Lei n® 14.133/21, o Portal Nacional de Contratagoes Publicas (PNCP) e o sitio
NACIONAL i i e .
CONTRATAC OES eletrénico oficial destinado a divillgacao centralizada e obrigatoria dos atos exigidos em sede
% PUBLICAS : de licitacoes e contratos administrativos abarcados peto novel diploma.

E gerido pelo Comité Gestor da Rede Nacional de Contratacoes Plblicas, um colegiado
deliberativo com suas atribuicées estabelecidas no Decreto n® 10.764. de @ de agosto de 2021

0 desenvolvimento dessa versao do Portal & um esforco conjunto de construcao de uma
concepcao direta legal, homologado peles indicados a compor o aludido comite:

A adequacao, fidedignidade e corretude das informacoes e dos arguivos relatives as
contratacoes dispenibilizadas no PNCP por forca da Lei n° 14.133/2021 sao de estrita

responsabilidade dos crgaos e entidades contratantes.

AGRADECIMENTO AOS PARCEIROS

N3BID S enp) (S

Banco interamencanc Escola Nagional do
de Desomvolvimento Administracto Publico
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Informativo Sao Pedro da Aldeia n® 1263 14 de Junho de 2024

Secretaria de Licitacdes, Contratos e Convénios

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAC PEDRO DA ALDEIA T q QG
SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACOES, CONTRATOS E CONVENIOS

TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQ

Processo: n° 4945/2024. Objeto: Locagdo do imével localizado na Rua Antonio Cantarino Motta, 72, centro, S&o Pedro da Aldeia, para abrigar
as instalagdes do centro Especializado de Atendimento & Mulher — CEAM Contratado: JOAO PEDOTE FILHO CPF: 727.450.537-87.
Fundamentacdo Legal: Artigo 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/21. VALOR: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), Secretaria Municipal
Assisténcia Social e Direitos Humanos: Aline ManhZes Rosa. Data — 05/06/2024

EXTRATO DE CONTRATO

INSTRUMENTO: Contrato n® 23/2024 PARTES: Municipio de Sdo Pedro da Aldeia e JOAO PEDOTE FILHO. OBJETO: Constitui objeto do
presente contrato a locaggo do imével localizado na Rua Antdnio Cantarino Motta, 72, centro, Sdo Pedro da Aldeia, para abrigar as instalagdes
do centro Especializado de Atendimento 2 Mulher — CEAM. VALOR: 60.000,00 (sessenta mil reais). PRAZO: 12 (doze) meses
FUNDAMENTAGAO DO ATO: Consoante a Lei n° 8.245/1991 c/c Lei 14.133/21. PROCESSO N°: 4945/2024. FUNDAMENTAGAO LEGAL:
Artigo 88 §1° da Lei n® 14.133/21. DATA: 06/06/2024

INSTRUMENTO: Contrato de Participagio n® 25/2024 PARTES: Municipio de S3o Pedro da Aldeia e AMERICAS COMERCIO DE GAS GLP
LTDA. OBJETO: cbriga-se ao fomecimento de 380 (trezentos e oitenta) recargas de gas liquefeito de Petréleo (GLP) cilindro de 13kg, bem
como, 670 (seiscentos e setenta) recarga de gas liquefeito de Petroleo (GLP) cilindro de 45kg, de acordo com as condigbes e demais
especificacdes contidas no Edital e seus Anexos. VALOR: 274.110,00 {duzentos e setenta e quatro mil, cento e dez reais). PRAZO: 12 (doze)
meses FUNDAMENTACAO DO ATO: Artigo 1° da Lei federal 14.133/21. PROCESSO N°: 5810/2024. FUNDAMENTAGAO LEGAL: Artigo 89
§1° da Lei n® 14.133/21. DATA: 11/06/2024.

EXTRATO DE TERMO ADITIVO

INSTRUMENTO: Quarto Termo Aditivo ao Contrato de Locagdo n°® 34/2020. PARTES: Municipio de S3o Pedro da Aldeia e ELIETH DE BRAGA
EIALHO. OBJETO: Por este instrumento e na melhor forma de direto os CONTRATANTES acima qualificados, aditam o contrato de locagao de
imével situado na Timéteo Duarte n® 165 A, Qd 003, Lote 00012, Baimro Parque Estoril, Sao Pedro da Aldeia/RJ, para fins de instalagdo do
Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS) S3o Jodo. VALOR: R$ 37.263,96 (trinta e sete mil, duzentos e sessenta e trés reais e
noventa e seis centavos). FUNDAMENTACAO DO ATO: Lei 8245/91 c/c Lei n® 8.666/93. PROCESSO N° 1851/2020. FUNDAMENTACAO
LEGAL: Artigo 61, paragrafo Gnico da Lei n° 8.666/93. DATA: 31/05/2024

INSTRUMENTO: Sexto Termo Aditivo ao Contrato de Adesdo n® 43/2021, PARTES: Municipio de S3o Pedro da Aldeia e CUNHA PARAISO
AMBIENTAL EIRELI. OBJETO: Por este instrumento e na melhor forma de direito os CONTRATANTES acima qualificados, aditam os servigos
de coleta, transporte, armazenamento temporario e destinaco final de residuos resultantes do processo de exumacdo com fornecimento de
sacos infeciantes para segregagéo de residuos, com base no dispositivo da Lei Federal 12.305/10 e demais legislagdes vigentes, conforme
quantidade e especificagBes constantes no Termo de Referéncia. VALOR: O valor global de R$ 679.512,00 (seiscentos e setenta e nove mil,
quinhentos e doze reais), FUNDAMENTAGCAO DO ATO: Artigo 57, inciso Il da Lei Federal n® 8.666/93. PROCESSO N° 9652/2021.
FUNDAMENTACAQ LEGAL: Artigo 61, paragrafo tnico da Lei n® 8.666/93. DATA: 24/05/2024.




Inexigibilidade &

Ed 1 - Dados Basicos

F Cancelar }: @ Historico
8

Ato se encontra na situagio de Em Elaboracio dasde 04/07/2024 15:10. Para cumprinmento da Debiberagio TCE/RY n.¥ 281/17. ¢ necessirio preenciier todos 05 Lampos e enviar,

N¢ Inexigibilidade SIGFIS * @

1334734

Processo* @

4985/2024

Tipologia~ @

{ Locagdo de Imoveis

Valor * @

¢ RS

$0.000,60

Inexigibilidade por item cu lote? * @

ftem

Fundamentacao Legal = @

Lei n® 14.133/21, Artigo 74, Inciso V

Data da Publicagio @

I
| 14062024

Veiculo de Comunicacio @

f
. Didrio Oficial do Municipio

Url da publicacio @

Trata-se de Credenciamento? * @

| Nio

Hipotese do Credenciamento * @

Selecions
Crdenador Responsivel
CPF* @

101484 887-30
Nome® @

ALINE MARMHAES ROSA

Data doAto* ©

o | o5/06rm024

Responsivel pela Ratificagio

CPF @




(93.216.517-64
Nome @

VIVIAN DE CARVALHO LOBO

Data da Ratificacgo

3 | 08/05/2024 4

Fornecedor/Executante

Trata-se fornecedor internacional sem representante comercial no Brasil * @
Nao

CPF/CNRI" @
727450 537-87

Nome / Razac Social © @

JOSE PEDCTE FILHO

Prazo de execugdo (dias) *

| 285

Objeto* @

{ Lotacdo do imov

1 localizado na Rua Antdnio Cantarine Motta, 72, centro. Sao Pedro da Aldeia, para abrigar 2¢ instalagdes do centro Especializade de
| Atendimento & Mulher — CEAM.
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i B Saivar

inexigibilidade ©

Ato se encontra na situagio de Em Elaboragdo desde 04/07/2024 15:10. Para cumpriments da Deliberaghe TCE/RJ n.* 281/17, & necessirio preencher fodes o5 campos e envian

1= 2- LotefHens o

0 1
Agdes Numero Item Descricio Quantidade | Unidade Med | Prego Unitérii| Prego Total Fonte de |
Locagdo do imovel localizado na Rua Antonio
Cantarino Motta, 72, centro, Sao Pedro da
. 1 Aldcia, para abrigar as instalagdes do centro 12 més R$ 500000 | R$ 60.000,00 i
Especializado de Atendimento a Muther - !
CEAM.




%2: Recibo de Entrega do Ato Juridico ac TCE-RJ

Orgdo: FUNDO MUN ASSIST SOCIAL SAO PEDRO ALDEIA

Ato Enviado desde 04/07/2024 15:13. A operagio de inserq3o dé dados do Ato Juridico foi registrada sob o Protocelo n.® 476570-7/2024. Operagio realizada pulo usuario: 108.370.337-43

Ato: Inexigibilidade

Processo 494572024

Administrativa:

Identificador: 1334734

Chjeto: Locacic do imével localizado na Rua Antdnio Cantarine Motta, 72, centro, Sio Pedro da Aldeis, para abrigar as instalagbes do centro Especiaiizado de
Atendimento @ Mulher - CEAM.

Documentos contides neste Envio

Nome Tipo de Documento Ato

Inexigibilidade processo 4945-24 - Locacdo de Imdvel Assisténcia Social_assinado_04072024031133.pdf Documento do Ato{PDF) Principal

0270772024 1513



A piginaimonl £ Nowo Contrat FUNDO MUN ASSIST SOCIAL SAQ PEDRO ALDEIA [ L\

131
1

@& Histdrico { i1 Exciuir

Contrato @ | X Cancelar

ncontra na $1tuagao de Em Elaboragio desde 04/07/2024 15:15 Pars cumpriniento da Delibaragis TCE/RS . 281717, ¢ necessdrio preencher tados 05 campos ¢ enviar,

=
a
0
A
I

ED 1 - Dados Basicos

Ne Contrato SIGFIS ~ @
423358

N¢ Contrato {com ano) * @

- 23/2024

N?® Processe Administretive © @
448452024

Tipo de Contrato * @

| Locagio M|

O ato & regido pela Lei n® 14.133/20217 * @

[
1 Sim v,

Fundamentacao Legal * @

| Art. 74, inciso V da Lei n® 14133/2021 }

t ]

Contratado

Trata-se fornecedor internacional sem representante comercial no Brasil « @

Nac -
CPF/CNPI* @

727450 537-87
Nome / Razao Sccial = @

JCAG PEDQOTE FILHC

Objeto * @

] ao do mmovel localizado na Rua Antdnia Cantarino Metta, 72, centro, Sio Pedro da Aldsiz, para abrigar a3 Instalagdes do ceniro Especializado
! de Atendimento 2 Mulher - CEAM,

Tipo de Moeda * @

Real v

Valor * @

1 80.000.00 [

Data Assinatura * @

= { 06/06/2024

Exame Prévio Ass. Juridica? @

Sim ~




Sty n fe
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X Cancelar || @ Historico ||

Contrato @

I

¥ Exeluir

Bi Roscisao | [ Salvar
i

S AL

Ale 52 encontra na situacao de Em Elaborago desde 04/07/2024 15:15. Para cumprimento da Deliberagae TCE/RJ n¥ Z83/17. ¢ necessirio preancher todes o5 compes & ohVIat

¢ 2 - Responsavels

Agoes Nome N° do CPF Tipo de Responsavel

];....'?:JI ALINE MANHAES ROSA 101.484.687-30 Representante da Administracao Publica
ALINE MANHAES ROSA 101.484.887-30 Ordenador de Despesas
JOAO PEDOTE FILHO 727.450.537-87 Representante da Contrateda

A
in
tn
v
v
v
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Contrato &

sdo }‘ EE:SaE-v:{JE
i i

Ate 52 encontra na situatio de Em Elaboragio desde 04/07/2024 15:15 Parz cumprimente da Deliberagie TCE/R)I n.” 281717, & necessscio preancher todas 05 compos & envide

&8 3 - Fiscals

Agdes Nome N° do CPF Inicio da Gest3o Final da Gestdo
Luana Faria de Barros souza 112.012.467-0% 07/06/2024
Renata dos Santos Nascimento Teixeira 060.274.727-20 07/06/2024

Mostrando de 1 até 2 de 2 registros.
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v
v
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Recibo de Entrega do Ato Juridico ao TCE-RJ

Ato Enviado desde 04/07/2024 15:18. A operagio de insergiio de dados do Ate Juridico foi registrada sob o Protocalo n.® 476500-2/2024, Operagio realizada pelo usuario: 108.370.337-48 .
< : - E

Orgdo: FUNDO MUN ASSIST SOCIAL SAQ PEDRO ALDEIA . N

Ato: Contrato

Nlmero do Ato: 23/2024

Processo 494572024
Administrativo:

Identificador: 423358

Objeto: Locacic do imével localizada na Rua Antdnio Cantarino Motta, 72, centro, S3o Pedro da Aldeia, para abrigar as instalagdes do centro Especializado de
Atendimento a Mulher — CEAM.

Documentos contidos neste Envio

Nome Tipo de Documenteo Ato

Contrato 23-2024 - Pracesso 4945-24 - JOAO PEDOTE FILHO_assinado_04072024031709.pdf Documento do Ato(PDF) Principal

040772024 1537



GOVERNO MUNICIPAL

ESTADO DO RIO DE JANEIRO S30be N
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA E;G?:nﬂm‘?;}[sgg
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humanos

S3o Pedro da Aldeia, 05 de julho de 2024.

Y9 ¢S AR
{50

A Pt
SEPLAG Bt s %D R

Encaminho o presente processo para medidas cabiveis no que tange a0 cumprimento

do Art. 42 da LRF.

Atenciosamente,

&M
FINANCEIRO/SASDH
\dana da Siveire § Worere

sricuta 30357
SASDH | PMSPA

Rua Hermégenes Freire da Costa, 19, Centro, Sdo Pedro da Aldeia, RJ — CEP: 28941-110
Tel.: (22) 2627-4550 / E-mail: sasdh@pmspa.rj.gov.br
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PROC. N°ﬁjﬁ£7ﬂ

rs /581 /]

RUBRICA

PREFEITURA MUNICIPAL DE
SAO PEDRO DA ALDEIA

DISPONIBILIDADE DE CAIXA 48 PA 4.945/2024 (ART. 42 DA LRF)
ULTIMO ANO DE MANDADO —2024 (GESTAO: 2021/2024)

DEFINICAO: Como disponibilidade de caixa entende-se o saldo financeiro em 31 de
dezembro, excluidas as dividas contraidas até entfio (Restos a Pagar e quaisquer outros
compromissos assumidos de exercicios anteriores, os valores empenhados € ndo pagos e
quaisquer outros compromissos assumidos entre 01 de janeiro e 30 de abril do exercicio e os
restos a pagar inscritos no periodo de vedag@io considerados preexistentes, essenciais
continuos).

E composta demonstrativo abaixo nas quais sfio apuradas a disponibilidade financeira e os
encargos compromissados a pagar.

O demonstrativo da disponibilidade financeira registra os numerarios € outras
disponibilidades liquidas e certas, que se encontravam disponiveis em 31 de dezembro de
2023, e contém 0s seguintes campos:
a) identificag8o por fonte;
b) saldo bancario e 31/12/2023;
b.1. conta movimento;
b.2. conta vinculada;
b.3. aplicacOes;
¢) outras disponibilidades, €;
d) total de recursos financeiros.

No quadro abaixo demonstra os encargos compromissados a pagar, conforme citado
anteriormente, apura os valores das dividas de curto prazo e consignagdes existentes, que
tiveram fato gerador anterior a 1° de maio e aquelas que foram efetuadas nos dois ultimos
quadrimestres do ultimo ano de mandato, mas n2o se enquadram nos critérios que determinam
as "Obrigacdes de despesas", e contém o0s seguintes campos:

a) Restos a Pagar de Exercicios Anteriores 2023;
b) Restos a Pagar Processados 2023;

¢) Restos a Pagar Ndo Processados 2023;

d) Consignacdes;

e) Empenhos a pagar até 31/12/2024;

f) DDO;

g) Obrigacdes Constitucionais e Legais;

h) Disponibilidade Final.

Rua Marques da Cruz, N°142- LJ 05/06 — Centro — S3o Pedro da Aldeia/RJ - CEP: 28.941-086.
e-mail: seplag@pmspa.ri.gov.br € sec.esp.projetos{@pmspa.ri.gov.br
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Essas informagdes possuem como fonte o atendimento ao inciso IV do artigo 4° da
Deliberagdo TCE-RJ n° 248/08, que solicita os valores das disponibilidades de caixa,
discriminados por fonte de recursos, nos moldes do demonstrativo constante do anexo V do
manual de elabora¢fo do anexo de riscos fiscais e relatério de gestéio fiscal, denominado
"Demonstrativo da Disponibilidade de Caixa".

DISPONIBILIDADE DE CAIXA (art.42 da LRF) 05.2024
FONTE 1500/1501 RECURSOS ORDINARIOS

A=SALDO EM 31/12/2023 R$ 19.969.738,94
A1. (-) Restos a Pagar Processados R$ 11.792.054,16
AZ2. (-) Restos a Pagar Nao Processados RS 11.354.730,16
A.3 (-) Consignacdes R$ 1.985.595,74
B =HAVERES FINANCEIROS 2024 RS .

C =RESULTADO FINANCEIRO -R$ 5.162.641,12
D = RECEITA ORGADA (LOA 2024) R$ 189.923.815,34
D.1 = Arrecadada até o més de Maio/2024 R$ 85.275.092,14
D.2 = Projec&o Junho a Dezembro/2024 R$ 104.648.723,20
E=(C+D) TOTAL DOS RECURSOS FINANCEIROS R$ 184.761.174,22
F= EMPENHOS EMITIDOS R$ 98.418.369,78
F.1 = Empenhos emitidos até Maio/2024 R$ 98.418.369,78
F.2 = Empenhos pagos até Maio/2024 R$ 32.750.526,77
G=(E-F2) DISPONIBILIDADES FINANCEIRAS R$ 152.010.647,45
H - COMPROMISSOS R$ 147.310.797,63
H.1= Empenhos a Pagar até 31/12/2024 R3$ 65.667.843,01
H.2 = Duodécimo da 6% Camara Municipal R$ 6.020.570,04
H.3 = Duodécimo da 25% MDE (15001001) R$ 28.032.026,48
H.4 = Duodécimo da 15% SAUDE (15001002) R$ 30.540.422,32
H.5 = Transferencia Financeira ao RPPS - Déficit R$ 3.670.419,04
H.6 = Blogueios Orgamentarios até Maio/2024 R$ 343.029,25
H.7 = Processos de Despesas a Realizar Acumulado R$ 13.036.487 49
|=DISPONIBILIDADE FINAL (G-H) R$ 4.699.849,82

Rua Marques da Cruz, N°142- LJ 05/06 — Centro — S3o Pedro da Aldeia/RJ - CEP: 28.941-086.
e-mail: seplag@pmspa.rj.gov.br € sec.esp.projetos@pmspa.ri.gov.br
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2 EIAMENTO

DECLARO para os devidos fins que ha disponibilidade orcamentiria e financeira para
custear a presente despesa de natureza preexistente, atendendo as normas estabelecidas no

artico 42 da Lei Complementar 101/00 — LRF, conforme demonstrativo de Disponibilidade
de Caixa, na referida fonte para o exercicio de 2024.

FONTE 1500/1501 RECURSOS ORDINARIOS
1. DISPONIBILIDADE FINAL R$ 4.699.849,82
2. PA 4.945/2024 - LOCACAQ IMOVEL PARA O CEAM R$ 60.000,00
3 =(1-2) DISPONIBILIDADE FINAL R$ 4.639.849,82

Sag Pedro da Aldeia, 08 de julho de 2024

CARLOS EDUARD NA DIAS
Assessor de Planejamento e Gestio

PAULO CESAR DE SOUZA
Secretario Municipal de Planejamento ¢ Gestdo

Rua Marques da Cruz, N°142- LJ 05/06 — Centro — S&o Pedro da Aldeia/RJ - CEP: 28.941-086.
e-mail: seplag@pmspa.rj.gov.br e sec.esp.projetos@pmspa.ri.gov.br




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PEDRO DA ALDEIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE LICITACOES, CONTRATOS E CONVENIOS

A SASDH
Referéncia Processo n2 4945/2024

Encaminho o presente processo atendimento da ressalva (emissao da nota
de empenho) apontada pela Controladoria Geral do Municipio na pagina 104 verso.

Apds retorne para a publicacdo da cépia integral do processo no Portal da
Transparéncia.

Em 09/07/2024

/]
)
Felipe Novaes dos Santos Fonseca
Diretor

Ciente

Ailson Rodrigues de Carvalho
Secretario Municipal Adjunto de LicitagGes, Contratos e Convénios



FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCI |Processo: (/5 i S22 &
RUA HERMOGENES FREIRE DA COSTA, N° 19 CASA Data:
CENTRO Folha: 7
SAO PEDRO DA ALDEIA -RJ o‘ L /}:{
CNPJ: 04.182.698/0001-64 Rubrica:
NOTA DE DESBLOQUEIO
Desblogqueio N°: 36/2024 Processo: 4945/2024 | Data: 09/07/2024
Classificagdo Orcamentaria
Cod. Reduzido: 2109
Unidade: 180000 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
Projeto/ Atividade: 2468 Centro Especializado de Atendimento a mulher - CEAM
Fungdo: 08 ASSISTENCIA SOCIAL
Sub-Funcio: 244 ASSISTENCIA COMUNITARIA
Programa: 048 PROTEGAQ SOCIAL ESPECIAL
Elem. de Despesa: 3390361400 LOCAGAQ DE IMOVEIS
Fonte de Recurso: 1500 RECURSOS ORDINARIOS - IMPOSTOS
Solicitante:
Motivo:
Desbloqueio para fazer empenho global da locagéo
Saldo Anterior: 20.000,00 Saldo Atual: 60.000,00
Valor Desbloqueado: Valor Por Extenso:
40.000,00 quarenta mil reais
DECLARO QUE FOI FEITO O DESBELOQUEIO DA RESERVA DE N°: 44/2024

UL
Modernizagao Publica e Informética Ltda

Pagina 1 dé'1



CREDOR : JOAQ PEDOTE FILHO
CEAM
CONTRATO 23/2024

ETRCEST T e e b |
PLASTA-BASTE 5

L jé =
I S :3
g Hubrlem: X I———
- 2 T T WS TS TSI e

DATA

VALOR R$

06/06/2024 - 06/07/2024

5.000,00

06/07/2024 - 06/08/2024

5.000,00

06/08/2024 -06/09/2024

5.000,00

06/09/2024 - 06/10/2024

5.000,00

06/10/2024 - 06/11/2024

5.000,00

06/11/2024 -06/12/2024

5.000,00

06/12/2024 -31/12/2024

4.000,00

‘total em 2024 - empenho /2024

34.000,00

! 01/01/2025 - 06/01/2025

1.000,00

06/01/2025 -06/02/2025

5.000,00

06/02/2025 -06/03/2025

5.000,00

06/03/2025 - 06/04/2025

5.000,00|

06/04/2025 - 06/05/2025

5.000,00

06/05/2025 - 06/06/2025

5.000,00

total ~em 2025 - a ser emgenhado em 2025

26.000,00

E—

VR TOTAL CONTRATUAL

60.000,00




- Processo: 4945/2024
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL Data: (> 7 24

RUA HERMOGENES FREIRE DA COSTA, N° 19 CASA Folha: 4_5 g,

CENIRO Rubrica:

Sao Pedro da Aldeia - RJ

C.N.P.J.: 04.182.698/0001-64 Nota de Empen ho
Processo: 4945/2024 |Empenho: 318 |Exerc.: 2024 [Ficha: 2109 TIPO: Global CREDITO: Orgamentario e Suplementar
CLASSIFICAGAC ORCAMENTARIA DADOS COMPLEMENTARES
Unidade: 190000 FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL Modalidade: _Inexigibilidade de Licitacdo
Fungao: 08 ASSISTENCIA SOCIAL Base Legal:
Sub-Fungdo: 244 ASSISTENCIA COMUNITARIA Contrato: 23/2024
Programa: 048 PROTEGAO SOCIAL ESPECIAL Convénio:
Agdo: 2468 Centro Especializado de Atendimento a mulher - CE | Cat. de Despesa: 17 - LOCACKO DE IMOVEL
Elemento:  3.3.90.36.14.00 LOCAGAOQ DE IMOVEIS Incorporagao: -
Fonte: 1500 RECURSOS ORDINARIOS - IMPOSTOS Despesa de Pessoal:

Categoria da Ordem
Cronologica: 02 - LOCAGOES (LC)
Saldo Anterior Dotagdo Valor do Empenho Saldo Atual Dotagdo
60.000,00 34.000,00 26.000,00
CREDOR:
R. Social/Nome: 7993 JOAO PEDOTE FILHO
Enderego:

C.P.F.: 727.450.537-87 R.G.: Bairro:
LM.: LE.: Cidade/UF: Sao Pedro da Aldeia/RJ

STORICO/ ESPECIFICAGAO DA DESPESA
Contrato de locagao do imével, localizado na rua Antdnio Cantarino Motta, 72, Centro, Sao Pedro da Aldeia, para abrigar as instalagdes do Centro Especializado de
Atendimento a Mulher - CEAM. Os pagamentos serdo feitos da seguintes forma, os meses 06/06/2024 a 31/12/2024,0 restante do contrato seré empenhado no exercicio
2025.

Sendo assim, as parcelas dos meses junho/24 a novembro/24 serdio parcelas no valor de 5000,00 reais. A parcela de dezembro/24 no valor de 4000,00 reais, e restante
desta parcela 1000,00 serd pago em janeiro/ 25.

Data do Empenho: 08/07/2024

Itens do Empenho:

item Caédigo Descrigao Unidade Qtd Valor Unico Valor Total

Total: R$34.000.00

VALOR: R$34.000,00 VALOR POR EXTENSO: trinta e quatro mil reais

5"

Jeanine Andrews da Sitva Salomdo PR
Mzl 43168 SO0, 41\ 42
FMASIFMDCA \K“\"‘;\f_a}\bé@;s Rosa /// Jodio Luiz Eerxeird do Nascimento
. Secretaria Mun. de ASsist. Social e Direitos Humanos Técnico em Contabilidade
42837 §
0s soSo Lulz Ferrcira do Nastimento Faginatdet
Modernizagdo Piblica e Informatica Ltda Téonien L5 Cantabilidade

Preparado por: Jeanine Andrews da Silva Salomio LR B° ﬁ%n?ﬂﬁ;?@%}'/ﬁ
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PREFEITURA MUNICIPAL DESAO PEDRO DAALDEIA . ' peoro Ga Alldora

QUALIDADE DE VIDA PARA TODOS

e

WLl Y

Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Direitos Humangs: ° 75§
Rubrica: /@_
¢ P2

S&o Pedro da Aldeia, 15 de Julho de 2024.
A Selice

Encaminho o presente processo para dar prosseguimento
Nos colocamos a disposigéo para quaisquer esclarecimentos.

“aning Andrews da Sifya Salom3s

Mat43165 Y
FMASIFMDCA % '

Financeiro /SA%SDI—I

Rua Hermdgenes Freire da Costa, 19 — Centro — S3o Pedro da Aldeia — RJ
sasdh@pmspa.ri.gov.br Tel.: (22) 2627 — 4550 - CEP: 28940-000




